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Grundlagen
Beschreibung des Vorhabens

Der Bebauungsplan Nr. 621-41-02-04 ,,Eigenheimstandort Nordstrale® in Kraft getreten am
01.07.2006 sah den Riickbau der vorhandenen Kindereinrichtung vor.
Auf dieser Freifldche sollten fiir bis zu 12 Einfamilienhéduser Baufldchen erschlossen werden.

Die Oschatzer Wohnstitten GmbH sieht in der ehemaligen Kindereinrichtung eine Chance
nach deren Sanierung hoherwertige Mietwohnungen zu entwickeln.

Auf den verbleibenden Grundstiicksfldchen sollen, wie auch bisher schon beabsichtigt, Ei-
genheime errichtet werden konnen.

Die Errichtung von Wohneigentum ist im Eigenheimbau mit durchschnittlich 18 EFH pro
Jahr relativ stabil. Es ist davon auszugehen, dass weiterhin in den nichsten Jahren mit einem
Bedarf von 10 - 15 Baustellen pro Jahr fiir den Einfamilienhausbau gerechnet werden muss.
Die Stadt Oschatz hat im Rahmen einer geordneten Entwicklung des Gemeindegebietes in ih-
ren rechtsverbindlichen stiadtebaulichen Planen fiir eine Bebauung mit Familienheimen geeig-
nete Fldachen in einem ausreichenden Umfange auszuweisen, da der Stadt die Pflicht zur Da-
seinsvorsorge obliegt. Dabei ist zu beachten, dass die Stadt Oschatz Bauwilligen geniigend
Bauland an unterschiedlichen Standorten anbieten kann. Damit soll der demographischen
Entwicklung entgegengesteuert werden, um ein Abwandern in die Umlandgemeinden zu ver-
hindern. Der Standort Blumenberg (Eigenheimstandort Dr. — Siegert- Weg) ist vollstindig
vermarktet. Das Angebot an geeigneten Bauplitzen ist dadurch auf ein Minimum ge-
schrumpft. Durch bestehendes Baurecht seit 2006 war der Standort Nordstrae als Nachfolge-
standort geplant. Daher ist schnellstmoglich eine entsprechende Neubeplanung zu realisieren.
Der Geltungsbereich des bisherigen rechtsgiiltigen Bebauungsplanes ,,Eigenheimstandort
Nordstra3e wird im Wesentlichen beibehalten. Auf Grund der gednderten Rahmenbedingun-
gen - Erhalt der ehemaligen Kindereinrichtung und deren Nachnutzung sowie der anderen
Aufteilung der Bau- und Straenflichen macht sich ein neuer Bebauungsplan erforderlich.
Eine einfache Anderung nach § 13 BauGB ist dadurch nicht moglich. Deshalb wird ein eigen-
standiger Bebauungsplan erstellt.

Mit in Kraft treten dieses Planes, wird dann der urspriingliche Plan aufler Kraft gesetzt.

Es wird wie auch bisher beabsichtigt auf dieser Fliche aus dem Flachennutzungsplan heraus,
ein Bebauungsplan entwickelt. Das Gebiet stellt eine SchlieBung von Bauliicken dar. Es wer-
den Wohnbaufldachen ausgewiesen, ohne dass die Siedlungsgrenze in die offene Landschaft
verschoben wird.




Auf der Fliche konnen nach Umnutzung der ehemaligen Kindertagesstitte und dem Abbruch
der ehemaligen Umformerstation und der Fertigstellung der ErschlieBungsanlagen ca. 8 -10
Bauplitze fiir Einfamilienhéduser entstehen.

Das Baugebiet befindet sich im nordlichen Bereich des Stadtgebietes der Stadt Oschatz.

Entlang der Siidseite der Nordstralle —gegeniiber des kiinftigen Baugebietes- ist bereits eine

Einfamilienhausbebauung vorhanden. Nordlich des geplanten Standortes befindet sich eine

Kleingartenanlage. Das Baugebiet wird 6stlich von einem vorhandenen Wohnweg begrenzt,
an dem sich in Ostlicher Richtung ein Wohnkomplex der Lebenshilfe e.V. erstreckt.

Das Grundstiick einer Kindertagesstitte bildet die westliche Grenze des Baugebietes.

Ziel der Planung

Mit der Beplanung dieser Fliche wird das Ziel verfolgt innerstddtische Liicken zu schlieen,
bevor auf der ,,griinen Wiese* ein Flichenverbrauch an Natur und Landschaft vonstatten geht.
Insgesamt sollten in dem 1,03 ha groB3en Baugebiet ca. 8 - 10 Baurechte fiir Einfamilienhduser
entstehen.

Laut INSEK geht die Wohnungsmarktprognose davon aus, dass die Bevolkerung in der Stadt
Oschatz langfristig weiter abnehmen wird. Durch Geburtenriickgidnge und Abwanderungen,
vor allem jiingerer mobiler Bevolkerungsgruppen ist der Wohnungsmarkt geséttigt.

Jedoch die Errichtung von Wohneigentum ist im Eigenheimbau mit durchschnittlich 18 EFH

pro Jahr relativ stabil.

Es ist davon auszugehen das weiterhin in den néchsten Jahren mit ca. 10 - 15 Bauantrdgen pro
Jahr gerechnet werden muss.

Hier soll eine durchgriinte Wohnsiedlung - Einfamilienhduser mit Kleingérten im Siedlungs-

bereich — entstehen die auch zur Verbesserung der Griinstruktur beitragt.

Auf eine Priifung von Alternativstandorten wird im vorliegenden Fall verzichtet, da dieser
Bebauungsplan aus einem bereits rechtsgiiltigen Bebauungsplan entwickelt wird. Die Bepla-
nung steht somit mit der Leitbildvorstellung der Stadtentwicklung von Oschatz im Einklang.
Eine Teilfliche ist bereits mit einer bisher ungenutzten Bausubstanz bebaut.

Geltungsbereich

Die Nordstra3e begrenzt das Plangebiet im Siiden, ihr schlieit sich Wohnbebauung an.

Im Osten verlduft, noch innerhalb des Plangebietes, ein bituminds befestigter Weg. Er bildet
die Zufahrt zu einer Kleingartenanlage, welche im Norden an das Plangebiet angrenzt und
gleichzeitig die Zufahrt zu den Ostlich des Weges befindlichen Gebiuden eines Pflegeheimes.
Im Westen grenzt eine Kindertagesstitte unmittelbar an das Plangebiet an - in der Vergangen-
heit gehorten diese Kindertagesstitte und der heute ungenutzte Bereich als Komplex (Krippe
und Kindergarten) zusammen.

Er wird durch die Flurstiicke 1149/7, 1149/9, 1151/16, 1151/14, 1151/7, 1150/21 und 1150/19
abgegrenzt.

Das Plangebiet befindet sich in keinem Schutzgebiet und innerhalb des Plangebietes sind we-
der FND, GND noch ND sowie Biotope vorhanden.



Aussagen im Landesentwicklungsplan und Regionalplan Westsachsen

Entsprechend Landesentwicklungsplan Z 2.3.7 nimmt Oschatz die Funktion eines Mittelzent-
rums wahr.

Oschatz soll in ihrer mittelzentralen Versorgungs- und Wirtschaftsfunktion als Ergédnzungs-
standort zur Stirkung des landlichen Raums gesichert und entwickelt werden, wenn dadurch
die Funktionsfdhigkeit der Oberzentren oder anderer Mittelzentren nicht beeintrichtigt wird
(LEP Z.3.11).

Die Siedlungsentwicklung der Gemeinden soll sich in die vorhandene Siedlungsstruktur
Und in die Landschaft einfiigen. Vor der Neuausweisung von Baugebieten auflerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile soll der Erneuerung, Abrundung, Verdichtung und maB-
vollen Erweiterung des Siedlungsgefiiges Vorrang eingeraumt werden. (LEP Z 5.1.4)

Zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung sollen neue Baufldchen vorran-
gig an geeigneten Siedlungseinheiten ausgewiesen werden, die neben der Erschlieung iiber
die sonstigen erforderlichen Infrastruktureinrichtungen ganz oder teilweise verfiigen.

Neue Baugebiete sollen an den SPNV/OPNYV sowie an das Rad- und FuBwegenetz ange-
schlossen werden. (LEP Z 5.1.6)

Durch die als Zentrale Orte ausgewiesenen Stidte und Gemeinden sind im Rahmen der Bau-
leitplanung die Versorgungs- und Siedlungskerne als Schwerpunkte der Siedlungsentwick-
lung festzulegen.

Hierfiir sind Gemeindeteile auszuweisen, die aufgrund ihrer vorhandenen zentral6rtlichen
Ausstattung, ihrer zentralen Lage und guten Verkehrsanbindung durch den OPNV die giins-
tigsten Voraussetzungen bieten. (Regionalplan Westsachsen Z 3.4.1.1)

Stidtebauliche Planung

Art der bauliche Nutzung
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 4 (1) BauNVO

Das Bauland wird als allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO festgesetzt.
Zulissig sind die in Abs. 2 Punkt 1-3 aufgefiihrten Nutzungen.

Alle unter Abs. 3 aufgefiihrten ausnahmsweise zugelassenen Nutzungen sind unzulissig.
Da dieses Gebiet vorwiegend dem Wohnen dienen soll, wurden die ausnahmsweise zuléssi-
gen Nutzungen ausgeschlossen.

Map der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

Zulissig sind Einzelhduser mit ein und zwei Vollgeschossen und einer Traufhohe von

max. 5,20 m. Der Bezugspunkt fiir die Traufhohe liegt in der Mitte der Gebdudewand die
traufseitig zur Stralle liegt. Die Festsetzung der maximalen Traufhohe hat stdadtebauliche,
landschaftsrdumliche, klimatische und baugestalterische Griinde. Die Festsetzung der Vollge-
schosse allein ist kein ausreichendes Mittel um die Gebdudehohe zu begrenzen. Im Zusam-
menspiel zwischen vorgeschriebener Geschossigkeit und zulédssiger Gebdudehohe ist eine re-
lativ einheitliche Hohenentwicklung vorgegeben. Diese verfolgt unter anderem auch den
Zweck des Nachbarschutzes, um auf Grund des vorhandenen Gelidndeprofils entsprechende
Gebdudeabstinde zu erreichen.

Die zuldssige Grundfldchenzahl betrigt 0,4. Dies entspricht den gesetzlich vorgeschriebenen
Obergrenzen der BauNVO als Maf} der baulichen Nutzung.



Bauweise
§9 (1) Nr. 2 BauGB 1.V.m. § 89 SichsBO

Dachform, Dachneigung, Dachdeckung, Gebdudestellung

Als zuldssige Dachform sind symmetrische Satteldicher und Walmdécher mit einer Dachnei-
gung von 22°- 49° festgesetzt. Fiir das Mehrfamilienhaus (ehem. Kita) ist als Dchform auch
ein Flachdach mit einer geringeren Dachneigung zuléssig.

Als Dacheindeckung ist kleinformatige Hartdeckung in roten, braunen oder anthraziten Farb-
tonen zuldssig.

Hochglinzende (edelengobierte) Dachziegel sind unzulédssig, da von diesen Ziegeln eine
Spiegel- bzw. Blendwirkung ausgeht, die stidtebaulich nicht gewollt ist.

Die Dachvorspriinge, mit Ausnahme von abgeschleppten Ddchern von an das Hauptgebiude
direkt angebaute Garagen und Carports, diirfen traufseitig 100 cm nicht iiberschreiten..

Die Ausbildung von Dachvorspriingen trigt entscheidend zum duferen Erscheinungsbild ei-
nes Gebaudes bei, da iiberdimensionierte Dachvorspriinge in unserer Region nicht typisch
sind (sieche Bayern) wiirden zu grof3e Vorspriinge gegeniiber der Umgebungsbebauung als
Fremdkorper und somit verunstaltend wirken.

Nebenanlagen, Garagen, Carport und Stellpliitze

Garagen, Carports, Stellplitze sind unter Beachtung von §§ 12, und 14 BauNVO eigenstin-
dig oder als Anbauten auch auflerhalb der festgesetzten Baufelder auf festgesetzten privaten
Griinfldchen zuldssig.

Gleiches gilt fiir Nebenanlagen gemall § 14 BauNVO. Wintergirten sind als Anbauten an das
Hauptgebidude zuldssig. Damit soll gewihrleistet werden, dass klassische Anbauten wie z. B.
Wintergérten, Garagen oder Carports an das Hauptgebdude angebaut werden konnen. Aber
auch auBerhalb der festgesetzten Baugrenzen die Errichtung von Nebenanlagen, Garagen,
Carports, Garten- oder Gewéchshéuser u.s.w. moglich ist. Dabei ist jedoch die Einhaltung der
Obergrenze der GRZ und die Einhaltung von notigen Abstandfldchen zu beachten.
Freistehende Garagen und Carports konnen mit Sattel-, Walm-, oder Flachdach ausgefiihrt
werden. Bei geneigten Déichern auf Garagen und Carports ist eine Dacheindeckung entspre-
chend der des Hauptgebdudes auszufiihren.

Diese Festsetzungen haben stddtebaulichen Charakter damit soll eine einheitliche Erschei-
nungsform des jeweiligen Baugrundstiickes erreicht werden.

Eindeckungen und Umfassungswinde aus Wellblech sind unzuldssig, da hier die Gefahr ei-
ner Verunstaltung zu befiirchten ist.

Vor Garagen und Carports ist zur Grundstiicksgrenze hin ein Stauraum von 5 m einzuhalten.
Beim Offnen des Garagentores ist das Fahrzeug nicht auf der Strae, sondern auf dem Grund-
stiick vor der Garage abzustellen. Carports besitzen zwar kein Tor, sind aber baulich ohne
groBBere Probleme zu einer Garage umzuwandeln, deshalb sind Carorts Garagen in Bezug auf
den Abstand zur Stralle gleichzustellen

Auf jedem Grundstiick sind mindestens zwei Kfz- Stellplidtze vorzusehen, da in einem ver-
kehrsberuhigten Bereich Parken nur in gekennzeichneten Flachen zuléssig ist.

Der Grundstiickseigentiimer hat Familienangehorigen und Besuchern bzw. Nutzern die Mog-
lichkeit zu geben ihre Pkw und Kréder auf dem jeweiligen Grundstiick abzustellen.



Griin
§ 1a Abs. 3 BauGB, §9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20 und Nr. 25 und Abs. 1a BauGB

Auf die Verwendung von in Ausbreitung befindlichen Pflanzen die fiir die heimische Flora
und Fauna negative Eigenschaften aufweisen, ist zu verzichten.

Nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen und die privaten Griinfldchen sind zu begriinen.

Zum Teilausgleich der Eingriffsfolgen sind dabei wenigstens 20 % dieser zu begriinenden
Flachen mit standortgerechten und einheimischen Baumen und Strducher zu bepflanzen.
Zum Teilausgleich der Eingriffsfolgen ist entlang der ErschlieBungsstraen und entlang der
Nordstra3e in den Vorgérten der einzelnen Baugrundstiicke je ein einheimischer und stand-
ortgerechter mittelkroniger Laubbaum fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
(Qualitit und GréBenbindung: Hochstimme 2 x verpflanzt; Stammdurchmesser 10 - 12 cm).
Je Baum ist eine offene Bodenfldache von mindestens 6 m? vorzusehen.

Die Kompensationsmafinahme ,,Anlage von Geholzpflanzungen und extensive Wiesenpflege
auf Teilen des Flurstiickes 677 der Gemarkung Altoschatz* wird den als allgemeines Wohn-
gebiet ausgewiesenen Baugrundstiicken im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,Wohnbau-
land Nordstrae* zum Ausgleich insgesamt zugeordnet. VerteilungsmaBstab fiir diese Kosten
ist gemdB § 135 b BauGB die zuldssige Grundfliche des jeweiligen Baugrundstiickes.

Fiir die Pflanzungen sind einheimische und standortgerechte Laubbdume und

Straucher zu verwenden. Eine Liste standortgerechter Geholze befindet sich in der Anlage.
Eine Auswahlliste fiir Obstgeholze wird nicht vorgegeben, da hinlidnglich bekannt ist welche
Obstbdume unter unseren Klimaverhiltnissen gedeihen und welche nicht. Auf eine Festset-
zung von Arten und Sorten wird bewusst verzichtet.

Werbeanlagen
§ 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 89 SiachsBO und § 10 SiachsBO

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zuldssig. Die Groe der Werbeanlagen darf 10 %
der Wandfldche an Gebduden nicht iiberschreiten.

Das Errichten von Werbeanlagen auf Didchern und an Einfriedungen ist nicht zuldssig.
Hintergrund dieser Festsetzung ist das stiddtebauliche Ziel, dass das Gebiet vorrangig dem
Wohnen dient sollten Werbeanlagen auf ein Mindestmal} reduziert werden. Auf Didchern und
an Einfriedungen sind Werbungen ausgeschlossen, siehe dazu stiadtebauliche Festsetzungen
zu diesen Themen.

Ginzlich ausgeschlossen sind Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder grellem Licht,
da davon auszugehen ist, das solche Anlagen die allgemeine ,,Wohnruhe* stéren.

Sonstiges

Das anfallende Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick nach Moglichkeit zu versickern
und / oder iiber das vorhandene Mischsystem der offentlichen Abwasserleitung zuzufiihren.
Die Unterbrechung privater Griinflachen zur Anlage von Grundstiickszufahrten ist zuléssig.
Diese Zufahrtsbreiten werden jedoch je Grundstiick auf max. 6,50 m Breite begrenzt festge-
setzt. Damit soll erreicht werden, dass eine feststehende Zufahrt fiir alle Benutzer der Strasse
ersichtlich ist und nicht willkiirlich an jeder Stelle des Grundstiickes zugefahren wird.
Weiterhin ist zu beachten, dass Zufahrten als befestigte Flichen auf die zuldssige Grundfla-
chenzahl angerechnet werden und deshalb nicht iiberdimensional breit ausgelegt werden soll-
ten, aber auch ein Zugang fiir die Feuerwehr moglich sein sollte.



Wenn nicht zeichnerisch anders festgesetzt, betrdgt der Abstand der Baugrenzen zur Straf3en-
begrenzungslinie 5 m und zu Nachbargrundstiicken 3 m.

Die Abstinde resultieren zum Einem durch die Mindestabstandfldche von 3 m und zum Ande-
rem aus der Festsetzung des Abstandes vor Garagen und Carports (Stauraum zwischen Stral3e
und Gebidude betriagt 5 m).

ErschlieBung
Ver- und Entsorgung
Abwasserbeseitigung

Das auf den Grundstiicken anfallende Abwasser kann als ungeklértes Mischwasser in die 6f-
fentliche Kanalisation eingeleitet werden.

Fiir das Baugebiet steht die Mischwasserkanalisation DN 600 / 900 zur Verfiigung. Diese ist
in der der Lage, das aus der vorgesehenen Bebauung anfallende Mischwasser (Schmutz- und
Regenwasser) aufzunehmen. Zur Entlastung der 6ffentlichen Anlagen, sowie wegen der zu-
kiinftigen Veranlagung fiir Regenwassereinleitung wird empfohlen, alle Moglichkeiten der
Verwendung des Regenwassers auf dem Grundstiick zu nutzen

Loschwasserversorgung

Zur Versorgung des Gebietes mit Loschwasser ist in der Nordstra3e / Waagenfabrik ein Un-
terflurhydrant mit einer max. Entnahmemenge von 55,8 m3/h und vor dem Haus Pestalozzi-
weg 12 ein weiterer Unterflurhydrant mit einer maximalen Entnahmemenge von 57,6 m3/h
vorhanden. Diese Menge ist fiir den Wohnbaustandort als ausreichend zu betrachten.

Wasserversorgung

Der Anschluss der geplanten Eigenheime an das offentliche Trinkwassernetz ist moglich.
Dazu ist jedoch eine innere ErschlieBung erforderlich, die rechtzeitig zwischen Erschlie-
Bungstrager und der Dobeln-Oschatzer Wasserwirtschaft GmbH durch Abschluss einer Er-
schlieBungsvereinbarung abzustimmen ist. Die Kosten der trinkwasserseitigen ErschlieBung
sind durch den ErschlieBungstriger zu iibernehmen.

Aus Bestandsunterlagen Trinkwasser ist ersichtlich, dass sich im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes eine Trinkwasserleitung und ein Steuerkabel befinden.

Die Leitung ist im Zuge der ErschlieBung entsprechend zuriickzubauen und das Kabel ist um-
zuverlegen. Die entsprechenden Abstimmungen sind mit der Dobeln-Oschatzer Wasserwirt-
schaft GmbH zu treffen.

Gasleitungen

Im Bereich des Bebauungsplanes befindet sich eine au3er Betrieb genommene Gasleitung,
DN 1 00, Stahl (ehemaliger Gashausanschluss).

Der Anschluss des geplanten Wohnbaustandortes an das Erdgasversorgungsnetz ist grundsitz-
lich moglich.



Stromversorgung

Die elektrotechnische Erschlieung aus dem Versorgungsnetz der envia ist moglich.

Die einzelnen Anschliisse konnen noch nicht fixiert werden, da dies von der Lage der An-
schlusspunkte in den Grundstiicken und dem voraussichtlichen Strombedarf abhéngig ist.
Die Bauherren sollen rechtzeitig tiber ihre Fachfirma den Antrag auf Anschluss an das Ver-
sorgungsnetz stellen.

Die geplanten Trassen sind im 6ffentlichen Verkehrsraum in den schwicher befestigten Fla-
chen (FuB- und Radwege oder Griinstreifen) einzuordnen. Dabei ist die DIN 1998 "Unter-
bringung von Leitungen und Anlagen in 6ffentlichen Flachen" zu beachten.

Besteht die zwingende Notwendigkeit der Umverlegung vorhandener Anlagen, so sind die
Kosten dafiir vom Verursacher zu iibernehmen. Bei der Anpflanzung von Grof3griin ist zu den
Kabeltrassen ein Abstand von mindestens 1,5 m einzuhalten.

Telekommunikation

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom AG.
Diese sind vor Abbruch der im Geltungsbereich befindlichen Gebdude zuriickzubauen.

Fiir den Riickbau des Telekommunikationsnetzes ist ein Auftrag des ErschlieBungstréigers
notwendig, da Anderungen an Telekommunikationsanlagen entsprechend TKG § 73
kostenpflichtig und vom Verursacher an die Deutschen Telekom AG zu erstatten sind.

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung der neu zu errichtenden Gebdude durch die
Deutsche Telekom AG ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien erforderlich.

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem Straenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstriger ist es notwendig, dass
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaB3nahmen im Bebauungsgebiet der Deutschen Tele-
kom AG so frith wie moglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt
werden.

Bei der Bauaustiihrung ist darauf zu achten, dass Beschddigungen an Telekommunikations-
linien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Storungen) jeder-
zeit der ungehinderte Zugang zu vorhandenen Telekommunikationslinien moglich ist.

Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden iiber die zum Zeitpunkt der Bau-
ausfithrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom AG beim Rs.
PTI 13, Leipziger Str. 19, 04668 Grimma, iiber die Lage informieren.

Die Kabelschutzanweisung der Deutschen Telekom AG ist zu beachten.

StraBBenbauliche Erschlieung

Das geplante Gebiet wird iiber eine private Stichstra3e mit Wendehammer an das 6ffentliche
StraBennetz angebunden. Der Stralenquerschnitt und die Kurvenradien werden so gewihlt,
dass sie den Anspriichen an ein Wohngebiet geniigen und problemlos von einem Dreiachsigen
Miillfahrzeug befahren werden konnen. Die Ausbaubreite soll ohne gesonderte Ausbildung
von Gehwegen ausgefiihrt werden. Die Einmiindungen in die Nordstraf3e sind innerhalb der
Sichtflachen von Bewuchs freizuhalten, so dass ein gefahrloses Einfahren in die Nordstral3e
moglich ist.



Sonstige Regelungen / Hinweise
Denkmalschutz / Denkmalpflege

Der Beginn der Erdarbeiten ist anzuzeigen. Bei ErschlieBungs- und Bauarbeiten zu

Tage kommende Funde sind der Unteren Denkmalschutzbehorde zu melden. Vor dem Er-
schlieBungsbeginn ist das Plangebiet vom zustdndigen Amt fiir Denkmalpflege auf
archédologische Relevanz hin zu priifen.

Bodenaushub

So weit wie moglich soll der bei Erdarbeiten anfallende Bodenaushub zur Gelindemo-
dellierung auf den Grundstiicken verwendet werden. Uberschiissiges und unbrauchbares
Bodenmaterial ist abzufahren. Bei allen Erdarbeiten ist eventuell vorhandener Oberboden und
leicht wieder verwendbares Material zu separieren und auf Unterboden spiter wieder
anzudecken. Bei eventuellen Anhaltspunkten fiir Altlasten (Farbe, organoleptische Auffallig-
keit) ist das Aushubmaterial von einem geeigneten Fachlabor zu untersuchen. Verwendung
und Verbleib sind dann in jedem Einzelfall zu priifen. Die Grundgedanken des Bodenschutzes
sind generell zu beachten.

Bodenfunde

Da sich das Vorhaben in einem archédologischen Relevanzbereich befindet ist frithzeitig vor
Beginn der ErschlieBungsarbeiten mit dem archidologischen Landesamt Kontakt zur Durch-
fiihrung einer ersten Ausgrabung aufzunehmen. Die in der Vergangenheit errichteten Gebdude
lassen vermuten, dass der Boden bereits tiefgriindig verdndert wurde und die oberen Boden-
schichten weitgehend umgelagert wurden. Wihrend der Bauarbeiten sind dennoch die ausfiih-
renden Firmen auf die Pflicht zur Meldung von Bodenfunden gem. § 20 des Séchsischen
Denkmalschutzgesetzes vom 03.03.1993 hinzuweisen. Eventuelle Funde sind dem Landesamt
fiir Archdologie und der Unteren Denkmalschutzbehorde beim Landratsamt Torgau-Oschatz
zu melden. Fundstellen sind zwischenzeitlich zu sichern.

Altlasten

Das Baugebiet liegt weder in einer radioaktiven Verdachtsfliche, noch ist auf Grund der bis-
herigen Nutzung (Kinderkrippe) mit erheblichen Belastungen im Boden zu rechnen.

Sollten dennoch Altlasten aufgefunden werden, sind diese zu dokumentieren, sofort dem Bau
und Umweltdezernat des Landratsamts Torgau-Oschatz anzuzeigen und fachgerecht zu
entsorgen (§10 Abs. 2 Sichsisches Abfallwirtschafts- und Bodenschutzgesetz und §§ 4

und 7 des Bundes-Bodenschutzgesetzes).

Priifung von Alternativstandorten

Da die Stadt Oschatz hinsichtlich der Wohnbaulandentwicklung im Einklang mit den Leit-
bildvorstellungen der Stadtentwicklung von Oschatz und der Kreisentwicklung steht, soll auf
eine Priifung von Alternativstandorten verzichtet werden. Der Bebauungsplan wurde aus dem
Flachennutzungsplan der Stadt Oschatz heraus entwickelt.

Es ist festzustellen, dass der Ausweisung des Wohnbaustandortes keine Ziele der Raumord-
nung entgegenstehen und somit dieser aus raumordnungs- und strukturpolitischen Griinden
durchfiihrbar ist.



Umweltbericht

1 Einleitung

1.1 Ziele und Inhalte des Planes (Kurzdarstellung)
1.1.1 Wichtige Ziele des Planes

Der Bebauungsplan ,,Eigenheimstandort NordstraBe* der Stadt Oschatz aus dem Jahr 2006 fiir die
Flurstiicke 1150/18, 1151/9, 1151/11 und 1151/12 der Gemarkung Oschatz sah den Riickbau eines leer
stehenden Gebédudes einer ehemaligen Kindereinrichtung vor und schaffte die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die Entwicklung von 12 Eigenheimstandorten.

Nach Verkauf der Grundstiicke an die Oschatzer Wohnstidtten GmbH als Investor plant diese den Er-
halt des Gebdudes. Es sollen 8 hoherwertige Mietwohnungen entstehen. Fiir die verbleibenden
Grundstiicke soll eine Nachverdichtung in Form von Eigenheimstandorten erfolgen. Dabei soll die
Grundstiicksgrofe flexibel gestaltet werden. Vielfiltige Gestaltungsméglichkeiten und Bauweisen sol-
len zuldssig sein, um die Attraktivitét fiir Bauwillige zu verbessern.

Damit ist der rechtskréftige Bebauungsplan nicht anwendbar. Geplant ist daher die Neuaufstellung ei-
nes Bebauungsplanes (,,Wohnbauland NordstraBe®). Der rechtskriftige Bebauungsplan ,,Figenheim-
standort NordstraBe* soll mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes ,,Wohnbauland Nordstrae, mit de-
ckungsgleichem Geltungsbereich, auller Kraft gesetzt werden.

1.1.2  Inhalte des Planes
Geplant ist die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes (§ 4 BauNVO).
geplante Art der baulichen Nutzung: Allgemeines Wohngebiet

geplantes Mal} der baulichen Nutzung:

Grundfldachenzahl: 0,4
Zahl der Vollgeschosse: 1-2
geplante Bauweise: offen

Die Ausweisung des Baugebietes beschrinkt sich durch Baugrenzen gekennzeichnete Baufenster. Die
iibrige Plangebietsfliche wird als private Griinfldche (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB) festgesetzt.
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1.2

Ziele des Umweltschutzes und sonstiger fachlicher Grundlagen

1.2.1 Umweltschutzziele aus Fachgesetzen und libergeordneten Planungen

Fachgesetze

In der nachstehenden Tabelle werden die in einschlidgigen Fachgesetzen festgelegten Ziele des Um-
weltschutzes, die fiir die Bauleitplanung von Bedeutung sind dargestellt:

Schutzgut

Quelle

Zielaussage

Tiere und Pflanzen

Bundesnaturschutzgesetz
Séchs. Naturschutzgesetz

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Le-

bensgrundlagen des Menschen auch in Verantwortung fiir die kiinftigen

Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, zu

pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass

= die Leistungs- und Funktionsfihigkeit des Naturhaushalts,

= die Regenerationsfihigkeit und nachhaltige Nutzungsfihigkeit der
Naturgiiter,

= die Tier- und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer Lebensstitten und
Lebensridume sowie

= die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von
Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind.

Atrtikel 6 (3) der Richtlinie
92/43/EWG (Fauna-Flora-Habitat-

...Zur Wiederherstellung oder Wahrung eines giinstigen Erhaltungszu-
standes der natiirlichen Lebensraume und der Arten von gemeinschaftli-

Richtlinie) chem Interesse sind besondere Schutzgebiete auszuweisen, um nach ei-
nem genau festgelegten Zeitplan ein zusammenhéngendes europidisches
okologisches Netz zu schaffen...

Baugesetzbuch Bei der Aufstellung der Bauleitplidne sind insbesondere die Belange des

Umweltschutzes, einschlieflich des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege zu beriicksichtigen. Insbesondere die Auswirkungen auf Tiere,
Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen
ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt.

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktions-
fahigkeit des Naturhaushalts sind in der Abwégung zu beriicksichtigen.

Boden

Bundesbodenschutzgesetz

Ziele des BBodSchG sind der langfristige Schutz des Bodens hinsichtlich

seiner Funktion im Naturhaushalt, insbesondere als

= Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen
und Bodenorganismen,

= Bestandteil des Naturhaushalts mit seinen Wasser- und Néhrstoff-
kreisldufen,

= Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fiir stoffliche Einwirkun-
gen auf Grund der Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaf-
ten (Grundwasserschutz),

= Archiv der Natur- und Kulturgeschichte,

= Standorte fiir Rohstofflagerstitten, fiir land- und forstwirtschaftliche
sowie siedlungsbezogene und offentliche Nutzungen.

Weitere Ziele sind:

= der Schutz des Bodens vor schidlichen Bodenverinderungen,

= Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schidlicher Bodenverinde-
rungen,

= die Forderung der Sanierung schidlicher Bodenverinderungen und
Altlasten.

Séchs. Naturschutzgesetz

Boden sind so zu gestalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt erfiil-
len konnen. Insbesondere sind schiddigende Stoffeintridge und Bodenerosi-
onen zu vermeiden; die natiirliche Pflanzendecke ist zu sichern.

Bei Boden, deren natiirliche Pflanzendecke beseitigt wurde, ist fiir eine
standortgerechte Vegetationsentwicklung zu sorgen.

Baugesetzbuch

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden - dabei sind zur
Verringerung der zusitzlichen Inanspruchnahme von Flichen fiir bauliche
Nutzungen die Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesonde-
re durch Wiedernutzbarmachung von Flichen, Nachverdichtung und ande-
re MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelun-
gen auf das notwendige Mal} zu begrenzen.

Wasser

Wasserhaushaltsgesetz

Gewaisser sind als Bestandteil des Naturhaushalts und als Lebensraum fiir
Tiere und Pflanzen zu sichern. Sie sind so zu bewirtschaften, dass sie dem
Wohl der Allgemeinheit und im Einklang mit ihm auch dem Nutzen Ein-
zelner dienen, vermeidbare Beeintrichtigungen ihrer 6kologischen Funk-
tionen und der direkt von ihnen abhingenden Landdkosysteme und
Feuchtgebiete im Hinblick auf deren Wasserhaushalt unterbleiben und
damit insgesamt eine nachhaltige Entwicklung gewihrleistet wird.

Séchsisches Wassergesetz

Die Lebensgrundlage Wasser ist nach dem Grundsatz der Vorsorge zu
schiitzen, insbesondere in seinen natiirlichen Eigenschaften zu erhalten
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Schutzgut

Quelle

Zielaussage

und zu sichern. Die Erhaltung und die Wiederherstellung der 6kologischen

Funktionen der Gewisser sind vorrangig zu beriicksichtigen.

Insbesondere, sind

=> die Gewisser vor Verunreinigungen zu schiitzen,

=> ein naturnaher Zustand der Gewisser zu sichern und nach Moglichkeit
wiederherzustellen,

=> das Selbstreinigungsvermdgen der Gewisser zu sichern und das Was-
serriickhaltevermogen nach Moglichkeit wiederherzustellen und zu
verbessern,

= Hochwasserschidden und das schidliche Abschwemmen von Boden zu
verhiiten,

=> die Bedeutung der Gewisser und ihrer Uferbereiche als Lebensstitte
fiir Pflanzen und Tiere, ihre Vernetzungsfunktion und ihre Bedeutung
fiir das Bild der Landschaft zu beriicksichtigen.

Sidchs. Naturschutzgesetz

FlieBende Gewisser sollen, soweit ein Ausbau erforderlich ist, in naturna-
her Weise ausgebaut und ausgestaltet werden.

Nicht naturnah ausgebaute FlieBgewdsser sollen in einen naturgerechten
Zustand zuriickgefiihrt werden.

Feuchtgebiete, insbesondere sumpfige und moorige Flichen, Verlan-
dungszonen, Altarme von Gewissern, Teiche und Tiimpel sind zu erhalten
und vor Beeintriachtigung nachhaltig zu schiitzen.

Klima

Bundesnaturschutzgesetz

Beeintrichtigungen des Klimas sind zu vermeiden.

Auf den Schutz und die Verbesserung des Klimas, einschlieBlich des ortli-
chen Klimas, ist durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege hinzuwirken. Wald und sonstige Gebiete mit giinstiger kli-
matischer Wirkung sowie Luftaustauschbahnen sind zu erhalten, zu entwi-
ckeln oder wiederherzustellen.

Luft

Bundesimmissionsschutzgesetz

Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die Atmosphére
sowie Kultur- und sonstige Sachgiiter sind vor schidlichen Umweltein-
wirkungen zu schiitzen.

Dem Entstehen schidlicher Umwelteinwirkungen ist vorzubeugen.

Landschaft

Bundesnaturschutzgesetz

Natur und Landschaft sind im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu
schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzu-
stellen, so dass die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungs-
wert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind.

Die Landschaft ist auch wegen ihrer Bedeutung als Erlebnis- und Erho-
lungsraum des Menschen zu sichern.

Thre charakteristischen Strukturen und Elemente sind zu erhalten oder zu
entwickeln. Beeintrichtigungen des Erlebnis- und Erholungswerts der
Landschaft sind zu vermeiden.

Sidchs. Naturschutzgesetz

Bebauung soll sich Natur und Landschaft anpassen.

Bei der Aufstellung von Bebauungspléinen ist auf die Ausweisung ausrei-
chender, von Bebauung freizuhaltender Teile von Natur und Landschaft
und begriinter Fliche im besiedelten Bereich zu achten. Im besiedelten
Bereich sollen solche Gebiete und Einzelgebilde, insbesondere Bachliufe,
Seen und Weiher, kleinere Biotope sowie heimische Bdume und Strdu-
cher, erhalten, gepflegt und bei Verlust wiederhergestellt werden.

Mensch

Bundesimmissionsschutzgesetz

Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die Atmosphére
sowie Kultur- und sonstige Sachgiiter sind vor schidlichen Umweltein-
wirkungen zu schiitzen.

Dem Entstehen schidlicher Umwelteinwirkungen ist vorzubeugen.

Kultur und sonstige
Sachgiiter

Bundesnaturschutzgesetz

Historische Kulturlandschaften und -landschaftsteile von besonderer Ei-
genart, einschlieBlich solcher von besonderer Bedeutung fiir die Eigenart
oder Schonheit geschiitzter oder schiitzenswerter Kultur-, Bau- und Bo-
dendenkmiiler, sind zu erhalten.

Sidchs. Denkmalschutzgesetz

Kulturdenkmale sind zu schiitzen und zu pflegen, insbesondere ist deren
Zustand zu iiberwachen.

Auf die Abwendung von Gefdhrdungen und die Bergung von Kultur-
denkmalen ist hinzuwirken - diese sind zu erfassen und wissenschaftlich
zu erforschen.
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Fachplanungen

Flédchennutzungsplan

Die Stadt Oschatz verfiigt iiber einen rechtskriftigen Flichennutzungsplan (FNP) aus dem Jahre 2005.
In diesem ist das Plangebiet als Wohnbaufldache ausgewiesen.

Derzeit befindet sich eine FNP-Anderung im Genehmigungsverfahren, in welcher das Plangebiet als
Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen wurde.

Landschaftsplan

Die Stadt Oschatz verfiigt iber einen Landschaftsplan (LP) [AEROCART CONSULT; 1996].

Der LP weist das Plangebiet als ,,stddtisches Wohngebiet, Siedlungsschwerpunkt® aus, mit den Funk-
tions- und Nutzungsanspriichen: Wohnen, Landschaftsbild (Randstrukturen, Bauweisen, Auflenanla-
gen), Naturschutz (Siedlungsokologie). Das Schutzgut Wasser wird fiir das Plangebiet im LP als pri-
mir zu entwickelndes Schutzgut ausgewiesen.

Im MaBnahmeplan des LPs werden fiir das Plangebiet folgende Entwicklungsziele formuliert: Siche-
rung des vorhandenen Griinflichenbestandes; besonderer Schutz von Bidumen, Gérten und anderen
nicht 6ffentlichen Freifldchen.

rechtskrdiftiger Bebauungsplan

Im rechtskriftigen Bebauungsplan ,,Eigenheimstandort NordstraBe* (2006) wurden zahlreiche Festset-

zungen getroffen, die Umweltbelange beriihren:

1. Auf die Verwendung von in Ausbreitung befindlichen Pflanzen, die fiir die heimische Flora und
Fauna negative Eigenschaften aufweisen, ist zu verzichten.

2. Es sind mindestens 20 % des Flichenanteiles der Hausgérten zum Teilausgleich der Eingriffsfol-
gen mit standortgerechten und einheimischen Bdumen und Striucher zu begriinen. Es ist mindes-
tens je angefangenen 200 m? Grundstiicksfldche an geeigneter Stelle ein Baum und je angefange-
nen 100 m? Grundstiicksfldche ein Strauch zu pflanzen.

3. Von den zu pflanzenden Bdumen, ist je Grundstiick ein Baum entlang der Strae und bei den Eck-
grundstiicken je ein Baum entlang jeder Stralle zu pflanzen. Fiir die Pflanzung sind einheimische
und standortgerechte Baume und Strducher oder Obstgeholze zu verwenden. Fiir eine Strauchbe-
griinung sind z.B. Gemeine Hasel, Eingriffliger Weilldorn, Echte Brombeere in kleine Gruppen (3-
5 Stiick) zu pflanzen.

4. Die im Griinordnungsplan genauer beschriebenen Mainahmen sind Bestandteil der Festsetzungen
dieses Bebauungsplanes.

o Wege, Plitze, Stellflichen und andere befestigte Fldachen sind so zu befestigen, dafl das auf
diesen Fldchen anfallende Niederschlagswasser dort versickern kann.

¢ Nicht iiberbaute Grundstiicksfldchen sind zu begriinen. Zum Teilausgleich der Eingriffsfolgen
sind dabei wenigstens 20 % dieser zu begriinenden Flichen mit Biumen und Striducher zu be-
pflanzen.

Ersetzungsbefugnis:
Der Umfang der Geholzpflanzungen kann um den Anteil reduziert werden, wie Bdume und
Straucher aus dem Bestand erhalten werden konnen (vgl. ,.Erhalt bestehenden Griins*).

e Zum Teilausgleich der Eingriffsfolgen sind entlang der ErschlieBungsstralen und entlang der
Nordstrale je Vorgartenbereich ein und an den Eckgrundstiicken je Vorgartenbereich zwei
mittelkronige Laubbdume fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. (Qualitdt und
GroBenbindung : Hochstimme 2 x verpflanzt; Stammdurchmesser 10 - 12 cm). Je Baum ist
eine offene Bodenfliche von mindestens 6 m? vorzusehen.

e Als Kompensationsmafinahme ist auf dem Flurstiick 677 der Gemarkung Altoschatz auf der
Fldche von 2.175 m? eine Pflanzung aus einheimischen und standortgerechten Biumen anzu-
legen. Insgesamt sind auf der Flidche 25 einheimische und standortgerechte Laubbidume zu
pflanzen sowie 215 m? Strauchpflanzungen aus einheimischen und standortgerechten Strauch-
arten anzulegen. Die Kompensationsma3nahme wird den als allgemeines Wohngebiet ausge-
wiesenen Baugrundstiicken im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,Eigenheimstandort
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Nordstrae zum Ausgleich insgesamt zugeordnet. VerteilungsmaBstab fiir die Kosten ist die
zulédssige Grundflidche des jeweiligen Baugrundstiickes.

Die Planzeichnung selbst weist im Baugebiet StraBenverkehrsflachen, private Griinflichen sowie emp-
fohlene Baumpflanzstandorte aus.

1.2.2  Schutzgebiete und Schutzobjekte nach dem Naturschutzrecht
e  Schutzgebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem FFH - Gebiet. Die néichstgelegenen sind das FFH - Gebiet
,DOllnitz und Mutzschener Wasser* (landesinterne Nr. 204) und das FFH-Gebiet ,,Collmberg und
Oschatzer Kirchwald“. Die kiirzeste Distanz zwischen B-Plangebiet und dem FFH-Gebiet ,,.Dollnitz
und Mutzschener Wasser* betrigt ca. 700 m (im Osten), zwischen B-Plangebiet und dem FFH-Gebiet
,Collmberg und Oschatzer Kirchwald“ ca. 3,7 km im Siidwesten.

Das Plangebiet liegt nicht in einem ausgewiesenen europdischen Vogelschutzgebiet. Das Nichstgele-
gene ist das SPA-Gebiet ,,Wermsdorfer Teich- und Waldgebiet* (Landesinter. Melde-Nr. 23) mit einer
kiirzesten Distanz von ca. 4,4 km im Westen.

In nachfolgender Karte (ohne Mal}stab) ist die Lage des Plangebietes zu den FFH - und SPA-Gebieten
dargestellt:
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=> Aufgrund der rdumlichen Distanz, der Lage im Stadtgebiet und dem Charakter des Vorhabens kon-
nen erhebliche Auswirkungen auf die Erhaltungsziele der FFH- und SPA- Gebiete ausgeschlossen
werden.
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Schutzgebiete nach dem sichsischem Naturschutzgesetz

Im ndheren Umfeld befinden sich keine solchen Schutzgebiete.
=> Auswirkungen auf Naturpark, Nationalparke und Biosphidrenreservate konnen ausgeschlossen
werden.

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem Naturschutzgebiet (NSG).

Das nichstgelegene Naturschutzgebiet ist das NSG ,,Langes Holz - Radeland® in einer Entfernung
von ca. 5,3 km in nordwestlicher Richtung.

=>» Auswirkungen auf das NSG konnen aufgrund der rdumlichen Distanz ausgeschlossen werden.

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem Landschaftsschutzgebiet (LSG). Das Nichstgelegene
ist das LSG ,,Wermsdorfer Forst* mit einer Entfernung von 1,4 km im Siiden.

=> Auswirkungen auf das LSG konnen aufgrund der Lage und der rdumlichen Distanz ausge-
schlossen werden.

Flichennaturdenkmale / Naturdenkmale
Das Vorhabensgebiet liegt nicht in einem Fldchennaturdenkmal (FND). Naturdenkmale befinden
sich nicht im Gebiet.

=> Auswirkungen auf FND oder ND konnen ausgeschlossen werden.

Im Plangebiet befinden sich keine nach § 30 BNatSchG oder § 26 SidchsNatSchG besonders ge-
schiitzten Biotope.

1.2.3  Sonstige fachliche Grundlagen

Beziiglich des Vorkommens von Tier- und Pflanzenarten im Plangebiet und in dessen Umfeld er-
folgte bei der Unteren Naturschutzbehorde des Landratsamtes Nordsachsen eine Multi-Base Da-
tenbankabfrage [UNB, LRA Nordsachsen; 25.11.2010].

Fiir den rechtskréftigen Bebauungsplan ,,Eigenheimstandort NordstraBe® wurden ein Griinord-
nungsplan erstellt [HAUFFE; 2004] und es liegt ein Umweltbericht, als Teil der Begriinung zum B-
Plan, vor [STADT OSCHATZ; 2006].
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2 Auswirkungen auf das Schutzgut ,,Naturhaushalt und Landschaft‘
2.1 Bestandsaufnahme
2.1.1 Tiere

Von der Fauna wurde 2011 als reprédsentative und gut zu erfassenden Tiergruppe vor allem die Avi-
fauna (Vogelwelt) niher untersucht.

Bedeutende Vogellebensrdume sind vor allem die Geholzbestinde und Girten im Umfeld sowie die
Brachfldchen und Ruderalfluren.

Aufgrund des ungiinstigen und kurzen Zeitraumes der Ortsbegehungen (April 2004 und Mirz 2011)
erfolgte neben der Geldndeaufnahme auch eine Auswertung des Brutvogelatlasses [STEFFENS et al.,
1998].

Lage des das Plangebiet iiberstreichenden Messtischblattquadrant 4644-SO:

. g . Laas
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Im Plangebietes und dessen Umfeld ist mit dem Vorkommen folgender Brutvogel zu rechnen:

Abkiirzungen:

B -  moglicher Brutvogel
C - wahrscheinlicher Brutvogel
D - sicherer Brutvogel

Vorkommen im Mess-

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name tischblattquadrant
4644-SO

Aaskriihe Corvus corone D
Amsel Turdus merula D
Bachstelze Motacilla alba D
BliBralle/ BleBralle Fulica atra D
Blaumeise Parus caeruleus D
Bluthénfling Carduelis cannabina B
Braunkehlchen Saxicola rubetra D
Buchfink Fringilla coelebs D
Buntspecht Dendrocopos major D
Dohle Corvus monedula C
Dorngrasmiicke Sylvia communis D
Eichelhédher Garrulus glandarius C
Eisvogel Alcedo atthis B
Elster Pica pica D
Fasan Phasianus colchics C
Feldlerche Alauda arvensis C
Feldsperling Passer montanus C
Fitis Phylloscopus trochilus C
Gartenbaumléufer Certhia brachydactyla B
Gartengrasmiicke Sylvia borin D
Gartenrotschwanz Phoenicurus phoenicurus D
Gelbspotter Hippolais icterina D
Girlitz Serinus serinus D
Goldammer Emberiza citrinella B
Griinfink Carduelis chloris D
Griinspecht Picus viridis C
Habicht Accipiter gentilis B
Haubenlerche Galerida cristatata D
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros D
Haussperling Passer domesticus D
Heckenbraunelle Prunella modularis C
Klappergrasmiicke Sylvia curruca C
Kleiber Sitta europaea C
Kohlmeise Parus major D
Kolkrabe Corvus corax D
Kuckuck Cuculus canorus C
Mauersegler Apus apus D
Maiusebussard Buteo buteo D
Mehlschwalbe Delichon urbica C
Monchsgrasmiicke Sylvia atricapilla C
Nachtigall Luscinia megarhynchos D
Neur}toter/ N Lanius collurio D
Rotriickenwiirger

Pirol Oriolus oriolus D
Raubwiirger Lanius excubitor B
Rauchschwalbe Hirundo rustica C
Rebhuhn Perdix perdix D
Reiherente Aythya fuligula C
Ringeltaube Columba palumbus C
Rotkehlchen Erithacus rubecula D
Rotmilan Milvus milvus D
Schafstelze Motacilla flava D
Schleiereule Tyto alba D
Schwarzspecht Dryocopus martius D
Singdrossel Turdus philomelos B
Sperbergrasmiicke Sylvia nisoria B
Star Sturnus vulagris D
Steinschmitzer Oenanthe oenanthe D
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Vorkommen im Mess-
Deutscher Name Wissenschaftlicher Name tischblattquadrant
4644-SO
Stieglitz Carduelis carduelis D
Stockente Anas platyrhychos D
Tafelente Aythya ferina C
Teichrohrsidnger Acrocephalus scirpaceus B
Trauerschnidpper Ficedula hypoleuca D
Tiirkentaube Streptopelia decaocto C
Turmfalke Falco tinnunculatus D
Waldkauz Strix aluco D
Waldohreule Asio otus C
Weilstorch Ciconia ciconia D
Wiesenpieper Anthus pratensis C
Zaunkonig Troglodytes troglodytes C
Zilpzalp Phylloscopus collybita C
Zwergtaucher Tachybaptus ruficollis D

Die Arten, deren deutscher Artname in der Tabelle fett geschrieben wurde, konnte wihrend der Orts-
begehungen (2004 und 2011) beobachtet werden. Wobei nicht zwischen Brutvogel, Durchziigler oder
Nahrungsgast unterschieden wurde.

2.1.2 Pflanzen

Bei dem Plangebiet handelt es sich zum groten Teil um das Geldnde eines ehemaligen Kindergartens
bzw. Hortes. Kennzeichnend fiir diese Flédche ist ein Gebdudekomplex umgeben von versiegelten Fla-
chen (Bitumen- und Plattenwege) und ruderalisierten Wiesenfldchen. Hinzu kommen kleinfldchig
ehemalige Sandkisten mit trocken-warmen Ruderalfluren, wasserdurchlédssig befestigte Fldchen und
wenige Geholze.

Weiterhin befinden sich im Osten des Plangebietes eine ehemalige Gartenanlage und ein Grundstiick
mit einem Einzelgebdaude (Dampf-Umformerstation), welches von einer ruderalisierten Wiesenfliche
umgeben ist.

Kurz vor der Ortsbegehung im Mérz 2011 wurden auf dem Gelédnde nahezu alle Gehdlze gerodet - le-
diglich auf dem Grundstiick der Dampf-Umformerstation sind noch wenige Einzelstrducher und Ge-
biische zu finden. (siehe Vergleich Flichennutzungs- und Biotoptypenausstattung 2004 und 2011 in
Plan 1 und Plan 2)

Zum Zeitpunkt der Ortsbegehung im Mérz 2011 konnten folgende Biotoptypen im Plangebiet nach-
gewiesen werden:

—  vollversiegelte Flichen
Es handelt sich dabei um mehrere Gebdude und Gartenlauben sowie mit Bitumen oder Betonplat-
ten befestigte Wege, Plitze.

— aufgebrochene versiegelte Flichen
Im Zuge der Rodungsarbeiten wurden mit schwerem Gerit mit Platten befestigte Wege iiberfah-
ren und dabei zerstort, quasi aufgebrochen.

—  vollversiegelte Flachen mit schwacher Substratiiberdeckung
Auf einigen vollversiegelten Flidchen hat sich durch die jahrelange Nutzungsaufgabe eine schwa-
che, z.T. liickige Substratschicht (Laub, Humus, Erde) abgelagert. Hinzu kommt Erde welche
durch die Rodungsarbeiten auf diese Flichen getragen wurde.

— offener Boden
Durch die Rodungsarbeiten, insbesondere von Gebiischen und dichten Geholzgruppen, sowie im
Bereich einer provisorischen Grundstiickszufahrt wurden der Boden stark verletzt, so dass eine
Vegetationsdecke nicht mehr vorhanden war.
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— teilversiegelt Fliachen
Mit Platten leicht befestigte Wege und kleine Plidtze in der ehemaligen Gartenanlage. Hinzu
kommt die Bodenplatte eines ehemaligen Gartenhauses, welche mit Splitt (in Streifenfundament)
befestigt wurde.

— trocken-warme Ruderalfluren
Auf ehemaligen Sandkisten haben sich trocken-warme Ruderalfluren etabliert, welche eine nahe-
zu geschlossene Vegetationsdecke aufweisen (im Gegensatz zur Ortsbegehung im Jahre 2004).

—  Schotterrasen
An der Dampf-Umformerstation wurde eine kleine Stellfliche mit Schotterrasen befestigt.

— ruderalisierte Wiesenfldche
Den groBiten Flichenanteil im Plangebiet nehmen ruderalisierte Wiesenfldchen ein. Es handelt
sich dabei um ehemalige Rasenflidchen, welche bereits im Jahre 2004 aufgrund nur noch sporadi-
scher Pflege Tendenzen einer beginnenden Ruderalisierung erkennen lieBen. Dieser Prozess hat
sich in den folgenden Jahren weiter fortgesetzt und verstidrkt. Charakteristisch fiir die Fldchen ist
eine lokale Dominanz von Rasen- (Rotschwingel) und Wiesengrisern (Glatthafer) sowie das ver-
stirkte Auftreten von Ruderalarten (z.B. Quecke, Kanadische Goldrute).

—  Gartenbrache
Die im Osten des Plangebietes befindliche Gartenanlage wurde aufgegeben und liegt brach. Die
urspriinglich vorhandene Bebauung mit Gartenhdusern wurde zum groBlen Teil zuriickgebaut.
Zum Zeitpunkt der Ortsbegehungen liefen noch Abbruchmafinahmen an den bestehenden Hiitten.
Neben einer ruderalen Gras- und Krautflur sind auf der Fldche kleinere Ablagerungen von Unrat,
Schutt, Steinen etc. anzutreffen.

—  flachige Geholzbestinde
Im Umfeld der Dampf-Umformerstation befinden sich mehrere Gebiische und Solitirstducher aus
iiberwiegend standortfremden Arten (Wacholder, Chinesischer Bocksdorn, Walnuss). Im Ver-
gleich mit der Bestandsaufnahme aus dem Jahre 2004 zeigt sich, dass westlich des Gebédudes eine
weitere Verbuschung stattgefunden hat.

Die Lage der einzelnen Biotoptypen geht aus dem Bestandsplan (Plan 2) hervor, welcher sich in der
Anlage der vorliegenden Arbeit befindet. Zum Vergleich befindet sich in der Anlage auch Plan mit
den Ergebnissen der Bestandsaufnahme im Jahre 2004 (Plan 1).

Zum Zeitpunkt der Ortsbegehung im Mirz 2011 war es im Plangebiet noch nicht sinnvoll méglich,
Vegetationsaufnahmen durchzufiihren. Aus diesem Grunde erfolgte eine Auswertung vorliegender
Vegetationsaufnahmen [HAUFFE, 2004]. Abgesehen vom Verlust des Gehdlzbestandes ist im Plan-
gebiet nicht davon auszugehen, dass sich in den letzten Jahren die Artengarnitur am Standort erheblich
verdndert hat. Lediglich eine Verschiebung des Deckungsgrades, hin zum stirkeren Auftreten von Ru-
deralarten, wird stattgefunden haben.

Zum Zeitpunkt der Ortsbegehung (April 04) erfolgten auf reprisentativen Teilflichen Aufnahmen der
nachweisbaren Vegetation. Die Lage der Teilflachen geht mit aus dem Bestandsplan hervor, welcher
sich in der Anlage der vorliegenden Arbeit befindet.

Folgende Pflanzenarten konnten nachgewiesen werden:
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Cerastium holosteoides
Rumex acetosa
Hypericum perforatum
Potentilla argentea
Trifolium repens
Geranium pyrenaicum
Erodium cicutarium
Aegopodium podagraria
Galium alba

Veronica hederifolia
Veronica chamaedrys
Lamium purpureum
Plantago lanceolata
Plantago media
Solidago canadensis
Cirsium arvense
Achillea millefolium
taraxacum officinale
Lolium perenne
Agrostis tenuis
Bromus sterilis
Festuca rubra

Poa pratensis

Poa trivialis

Dactylis glomerata
Agropyron repens

Aufnahmefliiche 2 - Wiese (ehemaliger Rasen)

Ranunculus ficaria
Stellaria media

Rumex acetosa

Viola arvensis

Sedum maximum
Medicago lupulina
Aegopodium podagraria
Hypericum perforatum
Capsella bursa-pastoris
Veronica chamaedrys
Plantago lanceolata
Lamium maculatum
Lamium amplexicaule
Cirsium arvense
Taraxacum officinale
Bromus sterilis
Lolium perenne
Festuca rubra

Poa trivialis

Dactylis glomerata
Agropyron repens
Agrostis tenuis
Agrostis stolonifera
Arrhenatherum elatius
Anthoxanthum odoratum

Aufnahmefliche 1 - Wiese (ehemaliger Rasen) mit Tendenzen zu einer ruderalen Queckenflur

Gemeines Hornkraut
Wiesensauerampfer
Tiipfelhartheu
Silberfingerkraut
Weillklee
Pyrenenstorchschnabel
Gemeiner Reiherschnabel
Giersch

Wiesenlabkraut
Efeuehrenpreis
Gamanderehrenpreis
Purpurrote Taubnessel
Spitzwegerich
Mittelwegerich
Kanadische Goldrute
Ackerkratzdistel
Gemeine Schafgarbe
Lowenzahn

Deutsches Weidelgras
Rotes Straufigras

Taube Trespe
Rotschwingel (stellenw. Dominant)
Wiesenrispengras
Gemeines Rispengras
Gemeines Knaulgras
Gemeine Quecke (stellenw. Dominant)

Scharbockskraut
Vogelsternmiere
Wiesensauerampfer
Feldstiefmiitterchen
GroBe Fetthenne
Hopfenklee

Giersch
Tiipfelhartheu
Hirtentiischel
Gamanderehrenpreis
Spitzwegerich
Gefleckte Taubnessel
Stengelumfassende Taubnessel
Ackerkratzdistel
Gemeiner Lowenzahn
Taube Trespe
Deutsches Weidelgras
Rotschwingel
Gemeines Rispengras
Gemeines Knaulgras
Gemeine Quecke
RotstrauBgras

Weilles Strauflgras
Glatthafer (stellenw. Dominant)
Gemeines Ruchgras
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Festuca spec.
Poa pratensis

Rumex acetosella
Rumex acetosa
Chelidonium majus
Potentilla argentea
Capsella bursa-pastoris
Thlaspi arvense
Euphorbia helioscopia
Sedum acre

Vicia spec.

Medicago lupulina
Geranium pyrenaicum
Valerianella locusta
Veronica hederifolia
Plantago media
Plantago lanceolata
Lamium maculatum
Senecio vulgaris
Bellis perennis
Achillea millefolium
Artemisia vulgaris
Cichorium intybus
Picris hieracioides
Bromus sterilis

Poa trivialis

Dactylis glomerata
Calamagrostis epigejos
Lamium purureum

Schwingel-Art
Wiesenrispe

Aufnahmefliche 3 - ausdauernde, trocken - warme Ruderalflur (Landreitgrasdominanzbe-
stand)

Kleiner Sauerampfer
Wiesensauerampfer
Schollkraut
Silberfingerkraut
Gemeines Hirtentédschel
Ackerhellerkraut
Sonnenwendwolfsmilch
Scharfer Mauerpfeffer
Wicke-Art

Hopfenklee
Pyrenenstorchschnabel
Gemeines Rapiinzchen
Efeuehrenpreis
Mittlerer Wegerich
Spitzwegerich
Gefleckte Taubnessel
Gemeines Greiskraut
Ausdauerndes Ginsebliimchen
Gemeine Schafgarbe
Gemeiner Beifufl
Gemeine Wegwarte
Gemeines Bitterkraut
Taube Trespe
Gemeines Rispengras
Gemeines Knaulgras
Landreitgras (stellenw. Dominant)
Rote Taubnessel
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Aufnahmefliche 4 - ausdauernde Ruderalflur

Cerastium holosteoides
Stellaria media

Rumex acetosa
Sisymbrium officinale
Potentilla argentea
Capsella bursa-pastoris
Thlaspi arvense
Medicago lupulina
Trifolium repens
Veronica hederifolia
Plantago lanceolata
Lamium maculatum
Lamium amplexicaule
Lamium purpureum
Bellis perennis
Achillea millefolium
Leucanthemum vulgare
Artemisia vulgaris
Cichorium intybus
Taraxacum officinale
Lolium perenne

Poa trivialis

Dactylis glomerata
Agropyron repens

Gemeines Hornkraut
Vogelsternmiere
Wiesensauerampfer
Wegerauke
Silberfingerkraut
Gemeines Hirtentédschel
Ackerhellerkraut
Hopfenklee

Weilklee
Efeuehrenpreis
Spitzwegerich
Gefleckte Taubnessel
Stengelumfassende Taubnessel
Purpurrote Taubnessel
Ausdauerndes Ginsebliimchen
Gemeine Schafgarbe
Wiesenmargerite
Gemeiner Beifuf3
Gemeine Wegwarte
Gemeiner Lowenzahn
Deutsches Weidelgras
Gemeines Rispengras
Gemeines Knaulgras
Gemeine Quecke

Bromus sterilis Taube Trespe
Aufnahmefliiche 5 - ehemalige Sandkésten mit spérlicher Pioniervegetation
Equisetum arvense Ackerschachtelhalm
Rumex acetosa Wiesensauerampfer

Trifolium repens Weillklee

Achillea millefolium
Taraxacum officinale
Picris hieracioides
Bromus hordeaceus
Lolium perenne
Dactylis glomerata
Festuca spec.

Gemeine Schafgarbe
Gemeiner Lowenzahn
Gemeines Bitterkraut
Weiche Trespe
Deutsches Weidelgras
Gemeines Knaulgras
Schwingel-Art

Insgesamt konnten bei den Aufnahmen im Jahre 2004 insgesamt 56 verschiedene krautige Pflanzenar-
ten kartiert werden - geschiitzte und/oder gefdahrdete Pflanzenarten konnten nicht nachgewiesen wer-

den.
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Im Plangebiet erfolgte eine Aufnahme des Geholzbestandes. Folgende Gehdlze wurden erfasst (Lage
vgl. Plan 2):

Nr. |Baumart / Geholz HOlnlf n Bemerkung
Corylus avellana / Haselnuss; Parthenocissus inserta / junger Gebiischaufwuchs
1 Wilder Wein; Lycium chinense / Chinesischer 3
Bocksdorn; Juglans regia / Walnuss
2  |Juniperus spec. / Wacholder-Art 1,5 Einzelstrauch
3 |Juniperus spec. / Wacholder-Art 2 Einzelstrauch
4 Lycium chinense / Chinesischer Bocksdorn; For- 25 Bocksdornhecke
sythia suspensa / Forsythie ’
2.1.3 Boden

Im Plangebiet bildet elsterkaltzeitlicher, glazifluviatiler Sand und Kies den unmittelbar anstehenden
geologischen Untergrund.

[Quelle: Geologische Karte der eiszeitlich bedeckten Gebiete von Sachsen, 1 : 50.000, Blatt 2567, 1.
Auflage, 1996]

Ausgehend von diesen Substraten kamen im Plangebiet urspriinglich mit Parabaunerden vergesell-
schaftete Braunerden vor.

[Quelle: MittelmaBstibische Landwirtschaftliche Standortkartierung; Internetauftritt des LfUG: BK
konz]

e Parabraunerde
Parabraunerde besitzt neben der hohen Néhrkraft, einen gilinstigen Luft- und Wasserhaushalt und
gehort deshalb zu den ertragreichsten Boden iiberhaupt (Ackerzahlen z.T. iiber 70).
Parabraunerden entwickeln sich am ausgeprégtesten auf karbonathaltigen Feinsedimenten und
kommen meist auf LoB- und SandléBstandorten vor. Sie sind durch Tonverlagerungsprozesse,
welche sich nach der Entkalkung des LoBes und einer leichten Bodenversauerung einstellen, in tie-
fere Bodenschichten gekennzeichnet.
LoB-Parabraunerden neigen aufgrund der Verschluffung des Oberbodens (durch die Tonverlage-
rung) zur Verschlimmung und sind in Hanglagen sehr anfillig gegeniiber der Wassererosion.
Parabraunerden sind hiufig mit Braunerde oder Braunstaugley vergesellschaftet, mit denen auch
im Bodenbildungsprozef3 eine enge Verwandtschaft besteht.

¢ Braunerde
Typisch fiir die Braunerden ist eine brauner Bodenhorizont, welcher sich unter einem Mull - Hu-
mus - Horizont (Wald) oder unter einer Ackerkrume befindet. Dieser Horizont ist das Ergebnis des
Zusammenwirkens von Eisenfreilegung und -oxidation bei der Verwitterung von eisenhaltigen
Mineralien und anschlieBender Tonmineralbildung.
Sie verfiigen — forstwirtschaftlich gesehen - iiber mittlere, in Tallagen auch hohere Nihrkraft. Die
landwirtschaftliche Fruchtbarkeit ist unterdurchschnittlich.
Braunerden sind hiufig mit Braunstaugleyen oder Parabraunerden vergesellschaftet.

Aufgrund der vorhandenen Bebauung und der urspriinglichen Flichennutzung ist von einer starken
Verinderung der urspriinglichen Bodenbildungen am Standort auszugehen. So ist auch auflerhalb be-
festigter Flichen mit dem Vorkommen von anthropogen tiberprigten Boden zu rechnen, deren Haupt-
horizonte Anteile technogener Beimengungen, wie Bauschutt, Schutt, Kies, Sand, etc. enthalten.

Die aktuelle Flichennutzung (siehe Kapitel 2.3 des Umweltberichtes) verdeutlicht den Grad der Vor-
belastung des Schutzgutes Boden - insgesamt sind ca. 2.535 m? (25 %) des Plangebietes bereits iiber-
baut.
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Altlasten
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich keine Standorte von Altlasten bzw. Altlastver-
dachtsfldchen.

2.1.4 Wasser

Oberfldachengewdsser
Im Plangebiet befinden sich keine Oberflichengewisser. Es liegt weder in einem festgesetzten noch in
einem faktischen Uberschwemmungsgebiet.

Grundwasser

Das Grundwasser befindet sich im Lockergestein (Anteil bindiger Bindungen an der Versickerungszo-
ne < 20%) und ist gegeniiber fldchenhaft eindringenden Schadstoffen nicht geschiitzt.

Der oberste Grundwasserleiter verlduft in einer Tiefe von 5 bis 10 m unter Flur.

[Quelle: Hydrogeologische Karte der Grundwassergefdhrdung]

2.1.5 Klima/ Luft

Der Untersuchungsraum liegt im Bereich des subkontinentalen feuchten Hiigellandklimas im Vorland
der Mittelgebirge (Erzgebirge), und ist durch eine mittlere Jahrestemperatur von 8,3 bis 8,8°C gekenn-
zeichnet.

Das regionale Klima wird durch die Klimadaten der Wetterstationen Lampertswalde

Lufttemperatur - Jahresmittel: 9,9 °C
Niederschlagshohe - Jahressumme: 606 mm
[www.landwirtschaft.sachsen.de/wetter]
und Oschatz (Messungen ab 01.01.1978)

Lufttemperatur - Jahresmittel: 8,4 °C
Niederschlagshohe - Jahressumme: 583 mm
[METEOROLOGISCHER DIENST DER DDR;
1987]
charakterisiert.

Die Hauptwindrichtung ist Siidwest bis West.

Die Vegetationsperiode dauert ca. 230 Tage.

Die Belastung mit Luftverunreinigungen ist gering. [Quelle: Internetauftritt des LTULG].

Das Plangebiet befindet sich am Rand des so genannten ,stiddtischen Uberwidrmungsbereiches*
(Stadtklima). Dieser ist gekennzeichnet durch méBig hohere Temperaturen, eine miBige néchtliche
Abkiihlung, eine reduzierte relative Feuchte und einen eingeschrinkten Luftaustausch. Insgesamt wird
das Stadtklima als bioklimatisch belastend eingestuft. Da sich das Plangebiet am Rande des stédti-
schen Uberwirmungsbereiches befindet, wirken hier bereits abmindernde Faktoren aus den angren-
zenden, bioklimatisch giinstiger zu beurteilenden, Flichen. Das Plangebiet befindet sich weder in einer
Kaltluftbahn noch in einem Kaltluftentstehungsgebiet.
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2.1.6 Landschaft

Ortholuftbild (2005) vom Plangebiet und dessen Umgebung (ohne MalBstab)
[ATKIS-DOP®,© Landesvermessungsamt Sachsen 2007]

Die Bewertung des Landschaftsbildes richtet sich nach folgenden Kriterien:

e Strukturvielfalt

e Figenart

e Naturnihe

e Erholungseignung

Die Bewertung erfolgt fiir jedes Kriterium in Form einer reduzierten Ser-Skala, wobei die Stufen 2
(gering) und 4 (hoch) aufgrund der problemspezifischen eingeschriankten Differenzierungsmoglichkei-
ten unbelegt bleiben.

Kriterien zur Einschitzung der Empfindlichkeit und Bedeutung des Schutzgutes Landschaftsbild/
landschaftsgebundene Erholung:

Wertstufe
- Eigenart

Landschaftseinheit mit historisch gewachsenem, unverwechselbarem
und typischen Erscheinungsbild bzw. besonders charakteristischen un-
verwechselbaren Landschaftsstrukturen mit ausgesprochen hoher Iden-
tifikationsfunktion sehr hoch /5
Charakteristische Landschaftseinheit mit erkennbaren historisch be-
griindeten bzw. prigenden Bereichen und Strukturen mittel / 3
Gleichformig wirkende Landschaft mit sehr geringer bzw. fehlender
historischer Prdgung und mangelnden Identifikationen schaffenden
Strukturen oder Fldchen sehr gering / 1
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- Strukturvielfalt

Hohe Anzahl als angenehm empfundener prigender und miteinander in
rdumlichen Bezug stehender, wahrnehmungsbestimmender Einzelele-
mente und strukturierter Flidchen bis zu einer sehr hohen, als flachende-
ckend empfundenen gleichméBigen Durchsetzung mit verschiedenen
natiirlichen bzw. naturnahen oder auch landschaftlich eingepassten
anthropogenen Strukturen in kleinrdumigem Wechsel sehr hoch /5

Mittlere Durchsetzung mit als angenehm empfundenen prigenden Ein-
zelelementen und strukturierten Bereichen in mittel- bis weitldufigem
rdumlichen Bezug mittel / 3

Geringer Anteil an strukturgebenden Elementen und Fldchen mit meist
bzw. z.T. fehlendem Bezug zueinander oder Vorhandensein storender,
als unangenehm empfundener technischer Bauwerke bis zum Empfin-
den von Eintonigkeit, z.B. aufgrund fehlender Beziige sehr gering / 1

- Naturniihe / Natiirlichkeit

Kein bzw. geringer Einfluss menschlicher Nutzung ohne Verlust des na-
turnahen Charakters erkennbar; Eindruck einer intakten unberiihrten
Natur (nicht 6kologisch betrachtet) ohne Storfaktoren sehr hoch /5

Ausmall menschlicher Nutzung (deutlich) erkennbar, Empfinden von
einer anthropogenen Uberformung der natiirlichen Landschaft mittel / 3

Hohes bis sehr hohes AusmaB einer als Eingriff empfundenen mensch-
lichen Nutzung, Eindruck einer ge- bis zerstoérten Natur sehr gering / 1

- Erholungseignung

Unter Einbeziehung der zuvor genannten Kriterien sind hier zusitzlich
Zu werten:

Grofifldchige bis flichendeckende Schutzgebietsausweisung /-en mit
(kultur-) landschaftlichem Bezug, hohes MaB3 an Luftreinheit und Ruhe,
gute bis sehr gute Freiraumausstattung und Erschliefung. sehr hoch /5

Bestehende, flichige bis vereinzelte freiraumbezogene Schutzge-
bietsausweisungen, geringe Beeintrichtigungen durch Lirm und Gerii-
che, durchschnittliche Ausstattung und/oder ErschlieSung mittel / 3

Fehlende oder nur geringflidchige freiraumbezogene Schutzgebietsaus-

weisungen, deutliche Beeintriachtigungen durch Lirm und Geriiche, ge-
ringe bis fehlende Ausstattung und ErschlieBung sehr gering / 1
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Gesamtwertbildung
Die Gesamtbewertung erfolgt unter dem Gesichtspunkt der freiraumbezogenen Erholung und des
landschaftlichen Erlebniswertes als Lebensgrundlage fiir den Menschen. Sie wird in der oben genann-

ten Schrittfolge verbal-argumentativ hergeleitet.
[Quelle: THURINGER MINISTERIUM FUR UMWELT UND LANDESPLANUNG; 1994]

Die Eigenart des Gebietes driickt sich zum einen durch einen mittleren Grad der Bebauung mit Fl&-
chen und Gebiuden, und zum anderen durch seine Lage im Stadtgebiet im Umfeld von Wohnbebau-
ung, Solzialeinrichtungen und gewerblicher Bebauung aus. Den grofiten Flachenanteil im Plangebiet
nimmt das Geldnde eines ehemaligen Kindergartens bzw. Hortes ein. Hinzu kommt die Brachfldche
einer Gartenanlage. Aufgrund von Geholzrodungen und Berdumungsarbeiten wiesen die Flichen zum
Zeitpunkt der Ortsbegehung im Mérz 2011 deutliche Verwahrlosungstendenzen auf (Ablagerungen
von Geholzresten, Schutt, Unrat etc.). Die Ausstattung an Identifikationen schaffenden Strukturen
oder Flidchen ist gering. (=» Wertstufe 1)

Der Anteil an strukturgebenden Elementen und Flichen (Strukturvielfalt) ist im direkten Umfeld auf-
grund des Nutzungsmosaikes durchschnittlich. Insbesondere im Plangebiet ist jedoch der Anteil an
unangenehm empfundenen Elementen (ungepflegte Bausubstanz, Flachenverwahrlosung etc.) derzeit
hoch. (= Wertstufe 1 bis 3)

Da nahezu der gesamte Geholzbestand im Plangebiet beseitigt wurde und die Flachen noch deutliche
Spuren der Rodungsarbeiten aufweisen, muss im Mirz 2011 die Naturndhe/Natiirlichkeit mit der
Wertstufe 1 bewertet werden. Der Zustand vor den Geholzrodungen wire deutlich giinstiger zu bewer-
ten gewesen (Wertstufe 3 bis 5).

Neben den beschriebenen Faktoren wirkt sich auf eine Erholungseignung das Fehlen von entsprechen-
den Ausstattungen und ErschlieBungen im Plangebiet als negativ aus. Das Gebiet ist fiir alle Erho-
lungsaktivititen, die an die Fortbewegung zu Ful oder Rad gebunden sind, nicht attraktiv. (=» Wert-
stufe 1).

Zusammenfassend ist festzustellen, dass sich das Plangebiet in einem Gebiet geringer bis mittlerer
Wertigkeit aus der Sicht des Landschaftsbildes und der Erholungseignung befindet. Abwertend wirken
sich insbesondere die unmittelbar im Vorfeld der Ortsbegehungen (Mérz 2011) stattgefundenen Ge-
holzrodungen aus.

2.1.7 Biologische Vielfalt

Begriffsbestimmung:
[Quelle: Art. 2 Abs. 2 der Biodiversititskonvention; (Gesetz zu dem Ubereinkommen iiber die biolo-

gische Vielfalt vom 05.06.1992)]

Biologische Vielfalt: ,,... die Variabilitdt unter lebenden Organismen jeglicher Herkunft, darunter un-
ter anderem Land-, Meeres- und sonstige aquatische Okosysteme und die kologischen Komplexe, zu
denen sie gehoren; dies umfasst die Vielfalt innerhalb der Arten und zwischen den Arten und die Viel-
falt der Okosysteme;*

Nachfolgende Aussagen zur biologischen Vielfalt (Biodiversitit) basieren auf einer Analyse der Be-
standsdaten zur Flora und Fauna (vgl. Kapitel 2.1.1 und 2.1.2).
Die Analyse der Bestandssituation kommt zu folgenden Schliissen:

— Das Untersuchungsgebiet weist einen durchschnittlichen Artenreichtum auf.

— Die Vielfalt zwischen den Arten und zwischen verschiedenen Biotoptypen ist durchschnittlich.

— Die biologischen Vielfalt ist iiberwiegend anthropogenen Ursprunges (Ziergehdlze, Ruderalarten,
Kulturfolger etc.) !

27




Ausgehend vom Vorgenannten wird deutlich, dass die biologische Vielfalt im Untersuchungsgebiet
unter dem Hintergrund eines starken anthropogenen Einflusses zu betrachten und zu interpretieren ist -
sie spiegelt in diesem Sinne eine Vorbelastung wieder.

Eine Bestandsanalyse sollte daher unter dem Gesichtspunkt einer standorttypischen Vielfalt erfol-
gen. Von Natur aus wire nach SCHMIDT, HEMPEL et al. (2002) im Planungsgebiet entspre-
chend den Standortbedingungen die Gesellschaft eines Grasreichen Hainbuchen - Traubenei-
chenwaldes autochthon.

Folgende Bidume und Straucher zidhlen zu diesen Pflanzengesellschaft:

Biume: Acer campestre - Feldahorn
Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Betula pendula - Sandbirke
Carpinus betulus - Hainbuche

Fagus sylvatica

Fraxinus excelsior

Gemeine Buche
Gemeine Esche

Malus sylvestris Wildapfel

Populus tremula Zitterpappel

Prunus avium Vogelkirsche

Pyrus pyraster Wildbirne

Quercus petraea Traubeneiche

Quercus robur Stieleiche

Sorbus aucuparia Eberesche

Tilia cordata - Winterlinde

Ulmus minor - Feldulme
Striucher: Cornus sanguinea - Blutroter Hartriegel

Corylus avellana - Gemeine Hasel

Crataegus monogyna - Eingriffliger Weilldorn

Prunus spinosa - Schlehe

Rosa canina - Hundsrose

Rubus fruticosa - Echte Brombeere

Rubus idaeus - Himbeere

Von der urspriinglichen Waldgesellschaften sind im Plangebiet und in dessen unmittelbarer Umge-
bung keine Uberbleibsel mehr vorhanden.

Auch die Tierwelt der natiirlicherweise vorkommenden Waldgesellschaften wurde im Untersuchungs-
gebiet durch andere Tierarten ersetzt und kommt nicht mehr vor. Exemplarisch wird dies mit der Avi-
fauna belegt.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die biologische Vielfalt im Untersuchungsgebiet auf anthro-
pogene Einfliisse zuriickzufiihren ist. Es dominieren Tier- und Pflanzenarten mit einer hohen 6kologi-
schen Potenz, welche hiufig in Siedlungsbereichen anzutreffen sind. An wertgebenden, gefidhrdeten
und/oder geschiitzten Tier- und Pflanzenarten herrscht hingegen ein Mangel.
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2.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung beziiglich des Schutzgutes ,,Naturhaushalt und Landschaft‘

Das Plangebiet umfasst den Bereich eines rechtskriftigen Bebauungsplanes welcher eine bauliche
Nutzung als Allgemeines Wohngebiet vorsieht.

Mit der Neuaufstellung des Bebauungsplanes wird im Vergleich zum rechtskriftigen Bebauungsplan
lediglich eine Verschiebung der Baufenster (Baugrenzen), sowie eine Verschiebung der ausgewiese-
nen Verkehrsfliche vorgenommen.

Die Regelung das die Flichen zwischen Baufenster und Verkehrsfliche als private Griinfliche ausge-
wiesen wird, wird iibernommen. Ebenso die Grundziige der griinordnerischen Festsetzungen.
Grundsitzlich ist festzustellen, dass auch ohne die Neuaufstellung des B-Planes eine Bebauung des
Gebietes als Allgemeines Wohngebiet bauplanungsrechtlich moglich ist.

Beziiglich der Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung in Hin-blick auf
das Schutzgut ,,Naturhaushalt und Landschaft* kann prognostiziert werden:

e Tiere / Pflanzen / biologische Vielfalt

Auch bei einer Nichtdurchfithrung der Planung ist davon auszugehen, dass eine Bebauung der
Grundstiicke als Allgemeines Wohngebiet moglich ist. Die vorhandenen Gebédude (ehem. Hort
und Dampf-Umformerstation) werden bei Realisierung der Vorgaben des rechtskriftigen Bebau-
ungsplanes abgebrochen.

Auch die Beseitigung des Baumbestandes im Winter 2010/11 verst66t nicht gegen die Festsetzun-
gen des geltenden Bebauungsplanes. Lediglich von der im Griinordnungsplan eingerdumten Erset-
zungsbefugnis kann nicht mehr Gebrauch gemacht werden.

Bei einer Realisierung der Vorgaben des rechtskriftigen Bebauungsplanes konnen die damit ver-
bundenen Eingriffe in Natur und Landschaft auf den Baugrundstiicken und mit Durchfiihrung ei-
ner externen Kompensationsmafnahme vollstindig ausgeglichen werden.

Bei einer Nichtdurchfithrung der Planung sind, im Vergleich mit der geplanten Neuaufstellung des
Bebauungsplanes, in Hinblick auf die Schutzgiiter ,,Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt” keine
weiteren (d.h. zusétzlichen) erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

e Boden

Planungsrechtlich ist im gesamten Plangebiet auch ohne die Neuaufstellung des Bebauungsplanes
eine Bebauung jederzeit nach dem rechtskriftigen Bebauungsplan moglich. Dabei ist festzustellen,
dass das maximal zulédssige Mal} der Flichenbeanspruchung nach dem rechtskriftigen Bebauungs-
plan hoher ist als nach dem neuen Bebauungsplan (vgl. Kap. 2.3).

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung sind, im Vergleich mit der geplanten Neuaufstellung des
Bebauungsplanes, in Hinblick auf das Schutzgut ,,Boden* keine weiteren (d.h. zusétzlichen) erheb-
lichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

e Wasser
Planungsrechtlich ist im gesamten Plangebiet auch ohne die Neuaufstellung des Bebauungsplanes
eine Bebauung jederzeit nach dem rechtskriftigen Bebauungsplan moglich. Dabei ist festzustellen,
dass das maximal zulédssige Mal} der Flichenbeanspruchung nach dem rechtskriftigen Bebauungs-
plan hoher ist als nach dem neuen Bebauungsplan (vgl. Kap. 2.3).
Mit der Reduktion der iiberbaubaren Grundstiicksfldche geht eine Verminderung auf die Auswir-
kungen auf das Schutzgut Wasser einher (geringerer Oberflidchenabfluss, bessere Versickerung
und Grundwasserneubildung)
Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung sind, im Vergleich mit der geplanten Neuaufstellung des
Bebauungsplanes, in Hinblick auf das Schutzgut ,,Wasser* keine weiteren (d.h. zusétzlichen) er-
heblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

29



e Klima / Luft
Planungsrechtlich ist im gesamten Plangebiet auch ohne die Neuaufstellung des Bebauungsplanes
eine Bebauung jederzeit nach dem rechtskriftigen Bebauungsplan moglich. Bei der geringen Gro-
Be des Plangebietes und dem Umstand, dass das Maf} der Flichenbeanspruchung mit der neuen
Planung geringfiigig sinkt, wird eingeschétzt, dass bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung in
Hinblick auf das Schutzgut ,,Klima / Luft* keine weiteren (d.h. zusitzlichen) erheblichen Umwelt-
auswirkungen zu erwarten sind.

e Landschaft
Planungsrechtlich ist im gesamten Plangebiet auch ohne die Neuaufstellung des Bebauungsplanes
eine Bebauung jederzeit nach dem rechtskriftigen Bebauungsplan moglich.
Bei einer Nichtdurchfithrung der Planung sind in Hinblick auf das Schutzgut ,Landschaft* keine
weitern (d.h. zusitzlichen) erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten - die vorhandene Beein-
trichtigung durch die beginnende Flichenverwahrlosung / Verbrachung, kann auch bei einer
Nichtdurchfiihrung der Planung beseitigt werden.

=> Festzustellen ist, dass die Nichtdurchfiihrung der Planung in Hinblick auf das Schutzgut ,Natur-
haushalt und Landschaft”, im Vergleich mit dem rechtskriftigen Bebauungsplan, nicht zu erhebli-
chen Umweltauswirkungen fiihren kann.

2.3 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung be-
ziiglich des Schutzgutes ,,Naturhaushalt und Landschaft‘

Da die verbindliche Bauleitplanung nichts anderes bewirkt, als die Veridnderung des bauplanungs-
rechtlichen Zuléssigkeitsrahmens, ist es fiir die Umweltpriifung in der Bauleitplanung primir die
Entwicklung des Bestandes bei Ausnutzung des sich aus dem Plan ergebenden Zulissigkeits-
rahmes im Vergleich zur Ausnutzung des bisher gegebenen Zuléssigkeitsrahmens von Bedeu-
tung. [FRENK, 2006]

Grundsiitzlich ist festzustellen, dass der bauplanungsrechtliche Zulissigkeitsrahmen fiir die
Baugebiete innerhalb des Plangebietes nicht erweitert wird !

In der nachfolgenden Flidchenbilanz werden die 3 Zustinde:

e momentane Bestandssituation,

* momentane planungsrechtliche Situation (rechtskréftiger B-Plan) und
e die geplante Flichennutzung entsprechend der B-Planénderung

aufgefiihrt.
Bestand Fléichze in | Anteil in
m %
vollversiegelte Flichen / Gebdude 767 7,5
vollversiegelte Flichen / Wege und Plitze 1.199 11,7
aufgebrochene versiegelte Fliche 143 1,4
vollversiegelte Fliche mit schwacher Substratiiberde-
ckung 372 3,6
teilversiegelte Flichen / Plitze, Wege 55 0,5
offener Boden 914 8,9
trocken-warme Ruderalfldchen (ehem. Sandkésten) 132 1,3
Schotterrasen 56 0,5
ruderalisierte Wiesenfldche 4.836 47,1
Gartenbrache 1.735 16,9
ehemalige Rabatten / isolierte Griinfldchen 13 0,1
flichige Geholze / Hecken 53 0,5
gesamt: 10.275 100,00
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rechtsverbindlicher B-Plan Flachze 0 s hin
m %
Stralle 1.526 14,8
maximal iiberbaubare Grundstiicksfldache * 3.852 37,5
nicht iiberbaubare Grundstiicksfldche (Haus- und Vor- 2.568 25,0
gérten)
private Griinflachen (Haus- und Vorgirten) 2.329 22,7
gesamt: 10.275 100,0
Planung 2011 Fliichze in Anteil in
m %o
Stralle 1.329 12,9
maximal iiberbaubare Grundstiicksflache* 2.930 28,5
nicht iiberbaubare Grundstiicksfldche (Haus- und Vor- 1.938 18,9
gérten)
private Griinflachen (Haus- und Vorgirten) 4.078 39,7
gesamt: 10.275 100,0

* unter Beriicksichtigung von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO

Die Realisierung der Festsetzungen des Bebauungsplanes ist mit einer Reduktion des Anteiles iiber-

bauter Flichen um ca. 1.119 m? (10,9 %) im Vergleich mit dem rechtskriftigen B-Plan verbunden.

Gegeniiber der aktuellen Bestandssituation erhoht sich der Anteil tiberbauter Flachen von 2.536 m?

(24,7 %) im Bestand auf 4.259 m? (41,4 %) in der neuen Planung.

Beziiglich der Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung in Hinblick auf das
Schutzgut ,,Naturhaushalt und Landschaft® kann prognostiziert werden (Auswirkungsprognose und

Erheblichkeitsabschitzung):

e Tiere / Pflanzen / biologische Vielfalt

Mit Durchfiihrung der Planung ist im Vergleich zur aktuellen Bestandsituation ein Totalverlust
von 1.723 m? Flidche infolge von Teil- oder Vollversiegelung verbunden, einher geht damit der
Verlust von Pflanzenstandorten und Tierlebensrdumen.

Unter Beriicksichtigung der Bestandssituation wird jedoch eingeschétzt, dass die Realisierung der
Planung nicht zu erheblichen Auswirkungen auf die Umweltbelange Tiere, Pflanzen und biolo-

gische Vielfalt fithren wird.

Begriindung:

— Der bauplanungsrechtliche Zuléssigkeitsrahmen im Plangebiet wird mit Aufstellung des
neuen Bebauungsplanes beziiglich der maximal méglichen Flichenbeanspruchung nicht
erweitert - das Ausmal} der prognostizierten Flichenausnutzung ist bereits aufgrund eines
rechtskriftigen B-Planes planungsrechtlich zuldssig und der Anteil der Flichen, welche iiber-

baut werden diirfen, sinkt um iiber 10 %.

— Der Grad der Vorbelastungen wird als hoch eingeschitzt. Durch die Planung sind keine Bio-
toptypen betroffen, fiir deren Entwicklung lange Zeitrdume erforderlich sind, auch herrscht ein
Mangel an wertgebenden, geschiitzten und/oder gefdhrdeten Tier- und Pflanzenarten. Die vor-
gefundenen Biotoptypen, welche beansprucht werden, sind allesamt aufgrund ihres geringen

Alters relativ leicht zu ersetzen.

— Die mit der Realisierung der Planung verbundenen FEingriffe werden durch externe Aus-

gleichsmaBBnahmen kompensiert.
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Boden

Mit Durchfithrung der Planung ist im Vergleich zur aktuellen Bestandssituation ein Verlust von
1.723 m? Boden infolge von Teil- oder Vollversiegelung verbunden.

Auch ist davon auszugehen, dass es bei der Realisierung der Vorgaben des Bebauungsplanes ei-
nerseits dazu kommt, dass derzeit nicht iiberbaute Flichen neu beansprucht und andererseits der-
zeit tiberbaute Fldchen entsiegelt und riickgebaut werden. In kleineren Teilbereichen sind Entsie-
gelungs- und RekultivierungsmaBnahmen vorgesehen.

Mit der Voll- und Teilversiegelung derzeit unversiegelter Flichen auf den Baugrundstiicken geht

nahezu der Totalverlust aller Bodenfunktionen einher:

okologische Bodenfunktionen Auswirkungen der Flichenversiegelung

— Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere Totalverlust

— Grundlage der Produktion von Nahrungs-
mitteln, Futtermitteln und organischen Roh- | Totalverlust

stoffen

— Filter-, Puffer- und Transformatorsystem vollversiegelte Flichen =» Totalverlust
fiir die Grundwasserneubildung und - teilversiegelte Flichen =¥ starke Ein-
reinhaltung schrinkung

vollversiegelte Flichen =» Totalverlust

— Speicherraum fiir Nihrstoffe und Nieder- teilversiegelte Flichen = starke Ein-

schlagswasser .
schrinkung
auf den Menschen bezogene Bodenfunktio-
nen
— Lagerstiitte ohne Bedeutung
— Baugrund keine
— Archiv der Natur- und Kulturgeschichte starke Einschrinkung

Im Rahmen der geplanten Entsiegelungsmainahmen konnen vorgenannte Bodenfunktionen wie-
derhergestellt werden.

Unter Beriicksichtigung der Bestandssituation wird eingeschitzt, dass die Realisierung der Pla-
nung nicht zu erheblichen Auswirkungen auf den Umweltbelang Boden fiihren wird.

Begriindung:

— Der bauplanungsrechtliche Zulissigkeitsrahmen im Plangebiet wird mit Aufstellung des
neuen Bebauungsplanes beziiglich der maximal moglichen Flichenbeanspruchung nicht
erweitert - das Ausmal} der prognostizierten Flichenausnutzung ist bereits aufgrund eines
rechtskriftigen B-Planes planungsrechtlich zuléssig und der Anteil der Flichen, welche iiber-
baut werden diirfen, sinkt um iiber 10 %.

— Der Grad der Vorbelastungen wird als hoch eingeschitzt - der Anteil der iiberbauten Flichen
im Bestand betrigt 25 % (2.536 m?). Mit der Planung wird damit dem Grundsatz entsprochen,
dass bei einer Ausweisung von Baugebieten bevorzugt bauliche Brachen wiedergenutzt wer-
den sollen.

— Geschiitzte, gefidhrdete oder besonders seltene Bodentypen werden durch das Vorhaben nicht
beeintrichtigt.

— Die mit der Realisierung der Planung verbundenen Eingriffe werden durch externe Aus-
gleichsmaBBnahmen kompensiert.

Wasser

Mit der prognostizierten zusitzlichen Flichenversiegelung von etwa 1.723 m? gehen eine Reduk-
tion der Grundwasserneubildungsrate und damit eine Erhohung der Oberflidchenabfliisse einher.
Oberflichengewisser werden durch das Planvorhaben nicht beeintréichtigt.

Unter Beriicksichtigung der Bestandssituation wird eingeschitzt, dass die Realisierung der Pla-
nung nicht zu erheblichen Auswirkungen auf den Umweltbelang Wasser fiithren wird.
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Begriindung:

— Der bauplanungsrechtliche Zulissigkeitsrahmen im Plangebiet wird mit Aufstellung des
neuen Bebauungsplanes beziiglich der maximal moglichen Flichenbeanspruchung nicht
erweitert - das Ausmal} der prognostizierten Flichenausnutzung ist bereits aufgrund eines
rechtskriftigen B-Planes planungsrechtlich zuléssig und der Anteil der Flichen, welche iiber-
baut werden diirfen, sinkt um iiber 10 %.

— Der Grad der Vorbelastungen wird als hoch eingeschitzt - der Anteil der iiberbauten Flichen
im Bestand betrédgt 25 % (2.536 m?), womit bereits im Bestand die Versickerung von Nieder-
schlagswasser eingeschrinkt ist.

— Das Plangebiet befindet sich weder in einem Trinkwasserschutz- noch in einen Uberschwem-
mungsgebiet.

— Die mit der Realisierung der Planung verbundenen FEingriffe werden durch externe Aus-
gleichsmaBBnahmen kompensiert.

e Klima /Luft
Die Erhohung des Grades der Flachenversiegelung ist aus mikroklimatischer Sicht als ungiinstig
zu bewerten. Wobei festzustellen ist, dass dieser Effekt bei einer maximal zu erwartenden Mehr-
versiegelung von 1.723 m? nur gering sein wird.

Unter Beriicksichtigung der Bestandssituation wird eingeschitzt, dass die Realisierung der Pla-
nung nicht zu erheblichen Auswirkungen auf die Umweltbelang Klima / Luft fithren wird.

Begriindung:

— Der bauplanungsrechtliche Zulissigkeitsrahmen im Plangebiet wird mit Aufstellung des
neuen Bebauungsplanes beziiglich der maximal moglichen Flichenbeanspruchung nicht
erweitert - das Ausmal} der prognostizierten Flichenausnutzung ist bereits aufgrund eines
rechtskriftigen B-Planes planungsrechtlich zuldssig und der Anteil der Flichen, welche iiber-
baut werden diirfen, sinkt um iiber 10 %.

— Der Grad der Vorbelastungen wird als hoch eingeschitzt - der Anteil der iiberbauten Flichen
im Bestand betrigt 25 % (2.536 m?), womit bereits im Bestand negative Auswirkungen auf
das Mikroklima (Entstehung kleinflidchiger, lokale Wérmeinseln) gegeben sind.

— Das Plangebiet liegt im Siedlungsbereich und auBerhalb von Kaltluftabflussbahnen und -
sammelgebieten.

— Die mit der Realisierung der Planung verbundenen Eingriffe werden durch externe Aus-
gleichsmaBBnahmen kompensiert.

(Ausfiihrungen zu Immissionen siehe Kapitel 3.3)

e Landschaft
Aufgrund der bereits vorhandenen Bebauung, der geplanten griinordnerischen Mafinahmen (Ge-
holzpflanzungen) und dem Umstand, dass der bauplanungsrechtliche Zuldssigkeitsrahmen nicht
erweitert wird, wird eingeschétzt, dass mit der Realisierung der Vorgaben des Bebauungsplanes
keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild zu erwarten sind.
Mit der Realisierung der Vorgaben des Bebauungsplanes ist zu erwarten, dass die derzeit in Teil-
bereichen festzustellende Verwahrlosung von Flichen und Gebiduden beendet wird.

=>» Zusammenfassend ist festzustellen, dass bei Realisierung der Vorgaben des Bebauungsplanes nach

derzeitigem Kenntnisstand, keine erheblichen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut ,,Naturhaus-
halt und Landschaft* zu erwarten sind.
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24 Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz (Eingriffs- / Ausgleichsbilanzie-
rung)

Grundsitzlich gilt, dass gemif § 18 BNatSchG Abs. 2 ,,auf Vorhaben in Gebieten mit Bebauungspla-
nen nach § 30 des Baugesetzbuchs ... die §§14 bis 17 (Vorschriften der Eingriffsregelung) nicht anzu-
wenden." sind.

§ 14 Abs. 1 BNatSchG definiert: ,,Eingriffe in Natur und Landschaft* als ,,Verinderungen der Gestalt
oder Nutzung von Grundflichen oder Veridnderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbin-
dung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfdhigkeit des Naturhaushalts
oder das Landschaftsbild erheblich beeintrichtigen kénnen.* Bei der Feststellung, ob eine Planung
oder eine Mallnahme zu einem Eingriff fiihrt, ist die planungsrechtliche Qualitiit der Flidche nicht von
Bedeutung: Eine Verschlechterung der Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes kann sowohl bei der
Inanspruchnahme von AuBlenbereichsflichen als auch von Fldchen im so genannten Innenbereich bzw.
im Umgriff von B-Plidnen auftreten. [SCHWIER; 2002]

Der an den tatsdchlichen Verdnderungen ausgerichtete Malistab wird durch ein normatives Bewer-
tungselement in § la Abs. 3 Satz 5 BauGB ergéinzt. Danach ist ein Ausgleich nicht erforderlich,
soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuléssig waren.
Das sich aus dem Vergleich von Ausgangszustand- und Endzustand ergebende Ausgleichserfor-
dernis muss deshalb insoweit reduziert werden, als der Eingriff bereits zulissig war.

Die Kommune ist damit nicht von der Pflicht zur Ermittlung der tatsdchlichen Beeintrichtigung (iiber
die Umweltpriifung, dargelegt im Umweltbericht) freigestellt. Auch ist die Priifung der Vermei-
dungsmoglichkeit auf den vollen Umfang der Beeintrichtigung zu erstrecken. Lediglich das Aus-
gleichserfordernis wird durch § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB modifiziert. [BUNZEL; 1999]

Wie bereits Eingangs zum Kapitel 2.3 dargestellt, wird durch die Planinderung der bauplanungsrecht-
liche Zulissigkeitsrahmen im Plangebiet durch die Anderung des Bebauungsplanes beziiglich der ma-
ximal moglichen Flachenbeanspruchung nicht erweitert. Unter Beriicksichtigung des Vorbenannten
ergibt sich damit kein Erfordernis fiir weiterfithrende, Ausgleichsmafinahmen.

Davon unberiihrt sind die im rechtskriftigen Bebauungsplan geregelten externen Ausgleichsmal-
nahmen (Geholzpflanzungen auf einer extensiv zu pflegenden Wiesenflidche auf Teilen des Flurstii-
ckes 677 der Gemarkung Altoschatz) in die Festsetzungen des neu gefassten Bebauungsplanes zu
ilbernehmen. Diese AusgleichsmaBnahmen dienten dazu, die mit der Realisierung des rechtskréftigen
Bebauungsplan zu erwartenden Eingriffe auszugleichen und die Genehmigungsfihigkeit der Planung
herzustellen - ohne diese Mallnahmen hitte das Baurecht im Plangebiet nicht hergestellt werden kon-
nen.

Zur besseren Skalierung des Eingriffs wurde nachfolgend das vorbenannte Ergebnis der verbal - ar-
gumentativen Eingriffs- /Ausgleichsbetrachtung anhand eines Biotopwertverfahrens durchgerechnet.
Ziel der Priifung ist es darzulegen, ob die AusgleichsmaBBnahmen welche fiir den rechtskréftigen Be-
bauungsplan erforderlich waren, auch fiir den neu gefassten Bebauungsplan ausreichen. In der Bilan-
zierung wird daher von der urspriinglichen Bestandssituation (2006) ausgegangen.

Aus Griinden der Vergleichbarkeit erfolgt die Bilanzierung analog zur Bilanzierung zum rechtskrafti-
gen B - Plan nach der ,,Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im
Freistatt Sachsen; Stand Juli 2003“. Auch die Werteinschitzungen blieben unverindert, woraus folgt,
dass lediglich das Verhiltnis der Flichen Stralle / Wohngebiet in der Planung geindert werden musste
(fett kursiv dargestellt).
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Nr. nach

Bestand / B-Plangebiet (2006) Liste 94 | Fliche | Biotop- | Wertpunk-
Bezeichnung entsprechend der Biotoptypenliste [(soweit aus-| in m? wert te
gewiesen)
. - . . 11410,
versiegelte Flichen (Gebaude, Wege, Plitze) 11420 2.595 0 0
teilversiegelte Flidchen, teilweise zuriickgebaute Fli-
chen (nur noch Wegeunterbau vorhanden), vegetati- |- 65 3 195
onsfreie Flichen
gl;emahge Sandkisten mit spérlicher Pioniervegetati- | 130 3 390
11380,
Schotterrasen 11520, 55 4 220
07320
07310,
ausdauernde Ruderalfluren 07320 380 17 6.460
ehemalige Griinflichen (Ziergeholze, verwilderte Ra- 11380 65 10 650
batten)
02220,
flachige Geholzbestinde 02230, 455 23 10.465
02210
Gartenla_rlld (Rasenfliachen, Grabeland, Zier- und 11370 1.680 10 16.800
Obstgeholze)
Wiese / Rasen (1)?28’ 4.850 10 48.500
gesamt: 83.680
Nr. nach Flache Pla-
Planung / B-Plangebiet (2011) Liste 94 in m? Wertpunk-
5 . . . nungs-
Bezeichnung entsprechend der Biotoptypenliste |(soweit aus- wert te
gewiesen)
Stral3e 11410 1.526 0 0
Wohngebiet - 8.749 7 61.243
gesamt: 61.243
Defizit: 22.437
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Nr. nach

Bestand / Kompensationsfliache Liste 94 | Fliche | Biotop- |Wertpunk-

Bezeichnung entsprechend der Biotoptypenliste |(soweit aus-| in m? wert te
gewiesen)

g;ll';rophes, z.T. ruderalisiertes Griinland / Wiesenfla- 06320 2175 10 21.750

gesamt: 21.750

Nr. nach Fliche Pla-

Planung / kompensationsfliche Liste 94 in m? Wertpunk-
. . . . nungs-
Bezeichnung entsprechend der Biotoptypenliste |(soweit aus- wert te
gewiesen)
mesophile, extensiv genutzte Frischwiese -, 06220 1.960 21 41.160
Geholze (auf 10 % der Gesamtfliche) 83338’ N 215 22 4.730

gesamt: 45.890
Aufwertung gegeniiber dem Bestand: 24.140

= Die Bilanzierung zeigt, dass die Ubernahme der Ausgleichsflichen aus dem rechtskriiftigen B-Plan
in den neu gefassten Bebauungsplan ausreicht, den mit der Planungsrealisierung verbundenen Eingriff
in Natur und Landschaft vollstindig auszugleichen. Weiterfithrende Kompensationsmafnahmen sind
nicht erforderlich.

2.5 Geplante Mainahmen zur Vermeidung, zur Verminderung und zum Ausgleich der
nachteiligen UmweltmaBinahmen beziiglich des Schutzgutes ,,Naturhaushalt und Landschaft

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen:

— Zur Minderung des Versiegelungsgrades werden Wege, Plitze, Stellflichen und andere befestigte
Fldchen auf den Baugrundstiicken nicht voll- sondern teilversiegelt als Pflasterflichen, wasserge-
bundene Decken, Okopflaster o.4. angelegt.

— Mit Grund und Boden soll sparsam umgegangen werden. Im Bebauungsplan wurden im Plangebiet
groBfldchige private Griinflichen ausgewiesen, so dass sich die liberbaubare Grundstiicksflidche auf
die Baufenster beschriankt und nur in diesen Bereichen eine Bebauung zu max. 60 % (GRZ = 0,4)
moglich ist (vgl. Flichenbilanz Kap. 2.3). Lediglich Nebenanlagen sind auf den privaten Griinfla-
chen zulissig.

— Das auf den neu befestigten Flichen anfallende Niederschlagswasser ist zu nutzen, durch geeignete
Mafnahmen zuriickzuhalten, zu versickern und zu verdunsten.

AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Plangebietes:

— Die nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche und die private Griinflache sind zu begriinen. Zur Mini-
mierung des Eingriffes in Natur- und Landschaft sind dabei wenigstens 20 % dieser zu begriinen-
den Flichen mit Baumen und Strducher zu bepflanzen.

— Je Baugrundstiick ist im Vorgarten ein mittelkroniger Laubbaum zu pflanzen.

AusgleichsmaBnahmen aullerhalb des Plangebietes:

Auf einer Fliche von 2.175 m? des Flurstiickes 677 der Gemarkung Altoschatz sind 25 einheimische
und standortgerechte Laubbdume sowie 215 m? Striucher anzupflanzen.

Die verbleibende Wiesenflidche (ca. 1.960 m?) ist in eine extensive Pflege zu iiberfiihren.
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3 Auswirkungen auf das Schutzgut ,,Mensch und seine Gesundheit*
3.1 Bestandsaufnahme

Das Schutzgut "Mensch, seine Gesundheit und die Bevolkerung" umfasst samtliche Faktoren der
Umwelt, die sich auf die Gesundheit und das Wohlbefinden der innerhalb des Plangebiets oder seines
Wirkungsbereichs arbeitenden und wohnenden Menschen auswirken konnen. Hierzu zihlen insbe-
sondere

— der Schutz vor schiddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne von § 3 Abs. 1 BImSchG, d.h. vor al-
lem Immissionen, die nach Art, Ausmaf} oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachtei-
le oder erhebliche Beldstigungen fiir die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufiihren,

— der Schutz vor von Bodenverunreinigungen ausgehenden Gefahren,

— die durch den Bauleitplan erwarteten klimatischen Verdnderungen, soweit sie sich auf die Ge-
sundheit und das Wohlbefinden der Menschen innerhalb des Plangebiets oder seines Wirkungsbe-
reichs auswirken,

— Beeintrichtigungen bestehender und geplanter Erholungsmdglichkeiten innerhalb des Plangebiets
oder seines Wirkungsbereichs.

Im Rahmen der Umweltpriifung geht es um die Verdnderungen der Umweltfaktoren und die Art und
Weise, wie diese sich auf den "Menschen und seine Gesundheit" auswirken. Andere Faktoren, die
sich auf den Menschen und seine Gesundheit auswirken, insbesondere solche sozialer oder 6konomi-
scher Natur, konnen an anderer Stelle in der Begriindung zum Bebauungsplan abgehandelt werden,
soweit sie fiir die Abwédgung von Bedeutung sind (z.B. Errichtung von Schulen, Kinderbetreuungs-
plitze etc.). [BUNZEL; 2005]

Luftverunreinigungen

Das Plangebiet befindet sich in einem Gebiet geringer Belastung mit Luftverunreinigungen [Quelle:
Internetauftritt des LfUG].

Ein Luftreinhalteplan gibt es fiir die Stadt Oschatz nicht.

Léirm

Einwirkungen auf das Plangebiet konnen durch die an der siidlichen Plangebietsgrenze verlaufende
NordstraBe (Verkehrslarm) und durch die gewerblichen Nutzungen siid-siidostlich

des Plangebietes (anlagenbezogener Larm) verursacht werden.

Weitere Larmquellen, von denen eine erhebliche Belastung zu erwarten wire, befinden sich nicht im
Umfeld des Plangebietes.

Bodenverunreinigungen
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich keine Standorte von Altlasten bzw. Altlastver-
dachtsflichen.

Klimatische Belastungen

Das Plangebiet befindet sich am Rand des so genannten ,stidtischen Uberwidrmungsbereiches*
(Stadtklima). Dieser ist gekennzeichnet durch méBig hohere Temperaturen, eine mifige nichtliche
Abkiihlung, eine reduzierte relative Feuchte und einen eingeschrinkten Luftaustausch. Insgesamt wird
das Stadtklima als bioklimatisch belastend eingestuft. Da sich das Plangebiet am Rande des stédti-
schen Uberwirmungsbereiches befindet, wirken hier bereits abmindernde Faktoren aus den angren-
zenden, bioklimatisch giinstiger zu beurteilenden, Flichen. Das Plangebiet befindet sich weder in einer
Kaltluftbahn noch in einem Kaltluftentstehungsgebiet.
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Hochwasserschutz
Das Plangebiet befindet sich weder in einem festgesetzten noch in einem faktischem Uberschwem-
mungsgebiet.

Erholung
Im Plangebiet und in dessen Umfang befinden sich keine Erholungszielpunkte. Eine Erholungsinfra-
struktur ist nicht vorhanden.

Sachgerechter Umgang mit Abfillen und Abwdssern
Anfallende Abwisser werden iiber die Kanalisation entsorgt. [im Detail siehe Begriindung Teil A]
Die Abfallentsorgung iibernimmt der kommunale Entsorgungstriger.

3.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung beziiglich des Schutzgutes ,,Mensch und seine Gesundheit‘

Das Plangebiet umfasst den Bereich eines rechtskriftigen Bebauungsplanes welcher eine bauliche
Nutzung als Allgemeines Wohngebiet vorsieht.

Mit der Neuaufstellung des Bebauungsplanes wird im Vergleich zum rechtskriftigen Bebauungsplan
lediglich eine Verschiebung der Baufenster (Baugrenzen), sowie eine Verschiebung der ausgewiese-
nen Verkehrsfliche vorgenommen.

Die Regelung das die Flichen zwischen Baufenster und Verkehrsfliche als private Griinfliche ausge-
wiesen wird, wird iibernommen. Ebenso die Grundziige der griinordnerischen Festsetzungen.
Grundsitzlich ist festzustellen, dass auch ohne die Neuaufstellung des B-Planes eine Bebauung des
Gebietes als Allgemeines Wohngebiet bauplanungsrechtlich moglich ist.

=>» Es kann eingeschitzt werden, dass die Nichtdurchfithrung der Planung in Hinblick auf das Schutz-
gut ,,Mensch und seine Gesundheit”, im Vergleich mit dem rechtskriftigen Bebauungsplan, nicht zu
erheblichen Umweltauswirkungen fiihren kann.

3.3 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung be-
ziiglich des Schutzgutes ,,Mensch und seine Gesundheit*

Vom geplanten Vorhaben sind keine schéadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne von § 3 Abs. 1
BImSchG, d.h. vor allem Immissionen, die nach Art, Ausmall oder Dauer geeignet sind, Gefahren, er-
hebliche Nachteile oder erhebliche Belidstigungen fiir die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft her-
beizufiihren, zu erwarten.

Da die Nordstrale vorwiegend eine ErschlieBungsfunktion fiir umliegende Wohngebiete erfiillt und
keine Hauptverkehrsstra3e darstellt, ist festzustellen, dass der Anteil des LKW Verkehrs fiir diese am
Tag und in der Nacht sehr gering ist (er liegt weit unter 10% am Tag und unter 3% in der Nacht).
Durch diesen Umstand und weil in den Bebauungsplan entsprechende Hinweise fiir geeignete Mal3-
nahmen zum baulichen Schallschutz aufgenommen wurden, (Schallschutzfenster, Grundrissgestal-
tung) wird eingeschitzt, dass erhebliche Umweltauswirkungen durch Verkehrslarm nicht zu erwarten
sind.

Anlagenbezogener Larm kann von der siid-siidostlich des Plangebietes gelegenen Fliche, welche
gewerblich genutzt wird, ausgehen. Um dem zu begegnen, wurden Hinweise in den Bebauungsplan
aufgenommen, die auf einen baulichen Schallschutz verweisen. Erhebliche Umweltauswirkungen
durch anlagenbezogenen Lirm sind deshalb nicht zu erwarten.

Erhebliche Geruchseinwirkungen sowie Einwirkungen durch Stdube und Luftschadstoffe auf das

Plangebiet sind von dem siid-siidostlich des Plangebietes liegenden gewerblichen Nutzungen nicht zu
erwarten.

38



Begriindet wird dies durch den Umstand, dass im Bereich der ehemaligen Waagenfabrik keine Gewer-
beeinheiten vorhanden sind, von denen erhebliche Einwirkungen von Geriichen, Staub oder Luft-
schadstoffen ausgehen konnte und weil die Firmen, von denen moglicherweise Geriiche oder andere
Luftschadstoffe zu erwarten wiéren nicht in der Hauptwindrichtung des Plangebietes liegen und diese
Firmen zudem Mafnahmen ergriffen haben, um die Anforderungen an die Luftreinhaltung zu erfiillen.
Auch liegen keine Hinweise vor Anwohnern der Nordstra3e zu erheblichen Geruchseinwirkungen so-
wie Einwirkungen durch Stiube und Luftschadstoffe auf das Plangebiet vor.

Von besonderer Bedeutung ist, dass mit Anderung des Bebauungsplanes der planungsrechtliche Zulis-
sigkeitsrahmen der einzelnen Fldchen nicht erweitert wird. Auch aus dem planungsrechtlichen Bestand
heraus, ist die Neuerrichtung eines allgemeinen Wohngebietes entsprechend den Vorgaben des rechts-
kréftigen Bebauungsplanes bereits zuldssig.

Von Bodenverunreinigungen bzw. Kontaminationen ausgehenden Gefahren sind, nach derzeitigem
Kenntnisstand, nicht zu erwarten - ebenso wenig wie klimatische, fiir die Gesundheit und das Wohlbe-
finden des Menschen relevante, Veridnderungen innerhalb des Plangebiets oder seines Wirkungsbe-
reichs.

Erhebliche Beeintriachtigung bestehender und geplanter Erholungsmoglichkeiten innerhalb des Plan-
gebiets oder seines Wirkungsbereichs konnen, aufgrund der Lage ausgeschlossen werden.

=> Bei Realisierung der Vorgaben des Bebauungsplanes sind nach derzeitigem Kenntnisstand, keine
erheblichen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut ,,Mensch und seine Gesundheit” zu erwarten.

34 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verminderung und zum Ausgleich der
nachteiligen UmweltmaBnahmen beziiglich des Schutzgutes ,,Mensch und seine Gesundheit‘

Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen:
— Zur Minderung des Versiegelungsgrades werden Wege, Plitze, Stellflichen und andere befestigte

Fldchen auf den Baugrundstiicken nicht voll- sondern teilversiegelt als Pflasterflichen, wasserge-
bundene Decken, Okopflaster o.4. angelegt.

— Mit Grund und Boden soll sparsam umgegangen werden. Im Bebauungsplan wurden im Plangebiet
groBfldchige private Griinflachen ausgewiesen, so dass sich die tiberbaubare Grundstiicksfldche auf
die Baufenster beschrinkt und nur in diesen Bereichen eine Bebauung zu max. 60 % (GRZ = 0,4)
moglich ist (vgl. Flichenbilanz Kap. 2.3). Lediglich Nebenanlagen sind auf den privaten Griinfla-
chen zuldssig.

AusgleichsmaBBnahmen innerhalb des Plangebietes:

— Die nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche und die private Griinflache sind zu begriinen. Zur Mini-
mierung des Eingriffes in Natur- und Landschaft sind dabei wenigstens 20 % dieser zu begriinen-
den Flichen mit Baumen und Strducher zu bepflanzen.

— Je Baugrundstiick ist im Vorgarten ein mittelkroniger Laubbaum zu pflanzen.

AusgleichsmaBBnahmen aullerhalb des Plangebietes:
Weiterfiihrende Ausgleichsmanahmen sind aus der Sicht des Schutzgutes ,,Mensch und seine Ge-
sundheit“ nicht erforderlich.
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4 Auswirkungen auf das Schutzgut ,,Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter*
4.1 Bestandsaufnahme

Bestand:
 ~ Im Plangebiet befinden sich keine Baudenkmale nach § 2 Abs. 5 a SachsDSchG.
— Das Plangebiet befindet sich in einem Gebiet mit einer hohen archédologischen Relevanz. Dies
belegt der Bestand an archédologischen Denkmalen im Umfeld. [Schreiben des Landesamtes
fiir Archéologie; 31.01.2005]

Sachgiiter:
— Die im Plangebiet befindliche Bebauung (Straen, Wege, Gebdude etc.) sind Sachgiiter im
Sinne der Definition.

4.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung beziiglich des Schutzgutes ,,Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Planungsrechtlich ist nahezu im gesamten Plangebiet auch ohne die Aufstellung des Bebauungsplanes
eine Bebauung jederzeit nach § 34 BauGB moglich.

Auch ohne die Aufstellung des Bebauungsplanes sind die Restriktionen, welche sich aus dem Denk-
malschutzgesetz ergeben, zu beriicksichtigen.

Bei einer Nichtdurchfithrung der Planung sind in Hinblick auf das Schutzgut ,,Kultur und sonstige
Sachgiiter* keine weiteren erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

4.3 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung des
Schutzgutes ,,Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Nicht ausgeschlossen werden kann, dass bei Realisierung der Vorgaben des Bebauungsplanes archio-
logische Denkmale betroffen sind. Daher miissen vor dem Beginn von Bodeneingriffen durch das
Landesamt fiir Archidologie in vom Bautétigkeit betroffenen Areal archidologische Grabungen durch-
gefiihrt werden. [Schreiben des Landesamtes fiir Archédologie vom 31.01.2005]

Dem Erhalt des ehemaligen Kindergarten-/Hortgebidudes stehen die Festsetzungen des Bebauungs-
plans nicht entgegen.

Bei einer Realisierung der Vorgaben des Bebauungsplanes kommt es zum Abbruch der Dampf-
Umformerstation. Dies ist unerheblich, da der Abbruch (und die Realsierung einer Bebauung entspre-
chend den Vorgaben des B-Planes) mit den Interessen des Grundstiickseigentiimers konform geht.

=> Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut ,,Kultur und sonstige Sachgiiter” sind nicht zu erwar-
ten, unter der Bedingung das die im Kap. 4.4.beschrieben VermeidungsmaBnahmen realisiert werden.

44 Geplante Mainahmen zur Vermeidung, zur Verminderung und zum Ausgleich der
nachteiligen UmweltmaBinahmen des Schutzgutes ,,Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter*

Vor Beginn der ErschlieBungs- und Bauarbeiten miissen durch das Landesamt fiir Archiologie, in vom
Bautitigkeit betroffenen Areal archiologische Grabungen durchgefiihrt werden. [Schreiben des Lan-
desamtes fiir Archiologie vom 31.01.2005]

Auftretende Befunde und Funde sind sachgerecht auszugraben und zu dokumentieren.

! Definition: Sachguter sind alle nattirlichen oder vom Menschen geschaffenen Giter, die fir qen Einzelnen, die
Gesellschaft insgesamt oder Teile davon von materieller Bedeutung sind. [SCHRODER et al.; 2004
in BUNZEL; 2005]
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5 Gesamtbewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der Wechselwirkungen
zwischen den einzelnen Schutzgiitern und Belangen

In der folgenden Tabelle sind in einer Zusammenschau die wesentlichen Auswirkungen des Vorha-
bens aufgezeigt. Bei der Betrachtung wurde davon ausgegangen, dass alle MaBnahmen der Eingriffs-
minimierung und -kompensation realisiert werden.

In der Tabelle wurde unterschieden zwischen:

anlagebedingten, d.h. im Zusammenhang mit der Anlage des Vorhabens stehenden

betriebsbedingten, d.h. im Zusammenhang mit dem Betrieb des Vorhabens stehenden

baubedingten, im Zusammenhang mit der Bauphase des Vorhabens stehenden
Auswirkungen.
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Umweltauswirkung

Schutzgiiter Anlagebedingte Auswirkung Betriebsbedingte Auswirkungen Baubedingte Auswirkung
Boden e  Geringfiigige Erhchung des Anteiles tiberbauter Flaichen um |® es sind keine messbaren Beeintrichtigungen zu e temporirer Funktionsverlust (baubedingte Zerstérung des Bodenge-
1.723 m2. Einher geht ein Verlust aller Bodenfunktionen auf erwarten fiiges und der Horizontabfolge durch Flidchenbeanspruchung, Bo-
erstmals versiegelten Flichen. denverdichtung) und damit Verlust oder Einschrinkung der Spei-
cher-, Regler- und biotischer Lebensraumfunktion
* mogliche Kontamination (Beeintrichtigung der Speicher- und Re-
gelfunktion und biotischer Lebensraumfunktion bei Havarien)
Wasser
Grundwasser e geringfiigige Reduktion der Grundwasserneubildungsrate e essind keine messbaren Beeintrichtigungen zu er- |®  Beeintrichtigung des Grundwassers beziehen sich auf mogliche
durch die Erhohung des Anteiles versiegelter Flachen um warten Kontamination in der Bau- und ErschlieBungsphase (bei Havarien)
poemrmeme e e ceceoeo oo | .2 Eisprechende Schutzvorkehrungen werden getroffen ||
Oberflichenwasser o geringfiigige Erhohung der Oberfldchenabfliisse durch die e es sind keine messbaren Beeintrichtigungen zu er- [®  Beeintrichtigung durch mogliche Kontamination in der Bau- und
Erhohung des Anteiles versiegelter Flachen um 1.723 m2. warten ErschlieBungsphase (bei Havarien) - entsprechende Schutzvorkeh-
rungen werden getroffen
Klima / Luft e s sind keine messbaren Beeintrachtigungen zu erwarten e es sind keine messbaren Beeintrichtigungen zu er- |®  es sind kaum messbare Beeintrichtigungen zu erwarten

warten

Tiere / Pflanzen und
deren Lebensriume /
Lebensraumfunktionen /
biologische Vielfalt

e cine Verminderung der Lebensbereiche von Flora und Fauna
durch zusitzliche Flichenbeanspruchung und durch (bereits
stattgefundene) Geholzrodungen,

e Beeintrichtigung und Zerstorung von Lebensrdaumen durch
Intensivierung der Fldchennutzung und durch die Beseiti-
gung von Brachen

e cine Zerstorung der Vegetationsdecke und somit eine Ver-
minderung von Lebensbereichen fiir die Flora und Fauna bei
der baulichen Beanspruchung von Flichen,

e es sind keine messbaren Beeintrachtigungen zu er-
warten

e Temporirer Verlust von Pflanzenstandorten durch baubedingte Fli-
chenbeanspruchung, Verdichtung und im Falle von Havarien durch
Schadstoffeintriage

e Permanenter und temporidrer Verlust von Tierlebensrdumen durch
baubedingte Flichenbeanspruchung

e Totung nicht fluchtfahiger Tiere

e  Funktionsverlust, Beeintrichtigung von Teillebens-, Gesamtlebens-
rdumen durch bauzeitliche visuelle Storreize, Verlirmung, Erschiit-
terungen, Licht

Landschaftsbild /
Erholungsfunktion

e Anderung des Erscheinungsbildes des Plangebietes bei Neu-
bebauung im Sinne des Bebauungsplanes (dann Beendigung
der Flichenverwahrlosung)

e es sind keine Beeintrachtigungen zu erwarten,

e Beeintrachtigung der natiirlichen Erholungseignung durch Verlir-
mung, Erschiitterungen, Staub, Geriiche, Abgase etc.

Mensch und seine Ge-
sundheit

e Anderung des Erscheinungsbildes des Plangebietes bei Neu-
bebauung im Sinne des Bebauungsplanes (dann Beendigung
der Flichenverwahrlosung)

® es sind keine messbaren Beeintrichtigungen zu er-
warten

e Beeintrichtigung der natiirlichen Erholungseignung durch Verlir-
mung, Erschiitterungen, Staub, Geriiche, Abgase etc.

Kulturgiiter und sonstige
Sachgiiter

e es sind keine erheblichen Beeintréchtigungen zu erwarten

e es sind keine Beeintrichtigungen zu erwarten

e Die Beeintriachtigung von archéologischen Kulturgiitern kann ausge-
schlossen werden, da vor Beginn der ErschlieBungs- u. Bauarbeiten
durch das Landesamt fiir Archéologie Sicherungsmafinahmen durch-

gefiihrt werden.
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Zusammenfassend ist festzustellen, dass eine Bebauung entsprechend den Vorgaben des Bebau-
ungsplanes ,,Wohnbauland NordstraBe“ zu einer zusitzlichen Uberbauung von Flichen im Ver-
gleich gegeniiber dem Bestand fithren wird. Die groBten Auswirkungen werden dabei bei den
Schutzgiitern Boden sowie Tiere und Pflanzen zu erwarten sein.

Eine grundsitzliche Verdnderung des Landschafts-, bzw. Ortsbildes, kann fiir das Plangebiet prog-
nostiziert werden.

In der Zusammenschau nicht dargestellt wurde der Sachverhalt, dass fiir das Plangebiet ein rechts-
kréftiger Bebauungsplan existiert, welcher eine stirkere Flichenausnutzung zulésst, als dies in der
Neufassung der Fall ist. Gegeniiber dem rechtskriftigen B-Plan wird die iiberbaubare Grundstiicks-
fliche nach der neuen Planung um 1.119 m? vermindert. Gegeniiber dem rechtskriftigen Bebau-
ungsplan ist aus der Sicht des planungsrechtlichen Zuldssigkeitsrahmens eine Verbesserung fiir die
meisten Schutzgiiter zu konstatieren.

Aufgrund der in der in den Kapiteln 2. bis 4. dargelegten Bestandsituation, Vorbelastungen und
Planungsauswirkungen wird weiterhin eingeschitzt, dass bei Durchfithrung der Planung keine er-
heblichen Auswirkungen beziiglich der Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgii-
tern und Umweltbelangen zu erwarten sind.

Aufgrund der Lage, der Umgebung und der Vorbelastungen des Plangebiets kann dariiber hinaus
eingeschitzt werden, dass bei Durchfithrung der Planung erhebliche Auswirkungen auf Wech-
selwirkungen zwischen riumlich benachbarten bzw. getrennten Okosystemen ausgeschlossen
werden konnen.

6 In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten

In Betracht kommende anderweitige Planungsmdoglichkeiten, mit denen die Zielsetzungen des Be-
bauungsplanes erfiillt werden konnen, bestehen nicht.

7 Weitere Angaben zur Umweltpriifung
7.1 Wichtige Merkmale der verwendeten technischen Verfahren / Kenntnisliicken

Der vorliegende Umweltbericht basiert auf der Auswertung folgender Unterlagen:

— Fldchennutzungsplan der Groflen Kreisstadt Oschatz,

— Landschaftsplan der GroBen Kreisstadt Oschatz,

—  Griinordnerische Zuarbeit zum B-Plan ,,Eigenheimstandort NordstraBe* [HAUFFE; Mai 2004]

— Bestandsaufnahmen (Feldbiicher) aus dem Untersuchungsgebiet [HAUFFE; April, 2004]

— Begriindung inkl. Umweltbericht und Planzeichnung zum B-Plan ,,Eigenheimstandort Nord-
straBe* [Stadtplanung Oschatz; 2006]

— Begriindung und Planzeichnung zum B-Plan ,,Wohnbauland Nordstrae® [Stadtplanung
Oschatz; Mirz 2011]

— Stellungnahme des Landesamtes fiir Archiologie (31.01.2005) zum B-Plan ,,Eigenheimstand-
ort Nordstraf3e*

— Literatur siehe Literaturverzeichnis.

Weiterhin wurden im Zuge der Erarbeitung des Umweltberichtes im Plangebiet Bestandsaufnah-
men durchgefiihrt. So zur Erfassung:

— der Flachennutzungs- und Biotoptypenausstattung,

— der Vegetation und

— der Avifauna.
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Kenntnisliicken:

— Aufgrund des ungiinstigen Zeitpunktes der Ortsbegehungen war im Plangebiet keine vollstiandi-
ge Erfassung der Avifauna mehr moglich. Mit der Auswertung des Brutvogelatlases wurde ver-
sucht, diese Kenntnisliicke auszufiillen.

— Zum Zeitpunkt der Ortsbegehung im Mérz 2011 war eine Erfassung der Vegetation nicht sinn-
voll moglich. Daher erfolgte eine Auswertung der Vegetationsaufnahmen aus dem Jahre 2004
vergleichend mit der aktuellen Biotoptypenausstattung.

— Die Ausfiihrungen zum Boden und zum Grundwasser basieren iiberwiegend auf Angaben aus
hydrogeologischen, geologischen und bodenkundlichen Kartenwerken. Die Karten liegen im
Mafstab 1 : 25.000 und kleiner vor - sind also entsprechend generalisiert und mit ortlichen Un-
genauigkeiten behaftet. Um gesicherte Aussagen zu den Baugrundverhéltnissen zu erlangen,
wird dringend empfohlen, vor dem Beginn der Bauarbeiten entsprechende Baugrundgutachten
zu erstellen.

7.2 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltaus-
wirkungen (Monitoring)

Das Monitoring dient der Uberpriifung der planerischen Aussagen zu prognostizierten Auswirkun-
gen, um erforderlichenfalls zu einem spiteren Zeitpunkt noch Korrekturen der Planung oder Um-
setzung vornehmen zu konnen oder mit erginzenden MaBnahmen auf unerwartete Auswirkungen
reagieren zu kénnen. Vor diesem Hintergrund sollten Monitoringmafnahmen vor allem in den Be-
reichen vorgeschlagen werden, in denen erheblicher Prognoseunsicherheiten bestehen.
Zu iiberwachen sind (gemif § 4c BauGB):

— nur die erheblichen Umweltauswirkungen,

— soweit sie auf Grund der Durchfiihrung des Bebauungsplanes eintreten,

—  insbesondere unvorhergesehene Umweltwirkungen®.

Exkurs:

Durch die MaBnahmen zur Vermeidung und zur Verringerungen nachteiliger Umweltauswirkungen
sollen die bei Durchfiihrung des Bauleitplans eintretenden nachteiligen Umweltauswirkungen in ih-
rer Intensitiit reduziert oder ganz vermieden werden. Ob aufgrund der Durchfiihrung eines Bauleit-
plans unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen eintreten, hingt unter anderem davon
ab, ob die MaBlnahmen zur Vermeidung und zur Verringerung die ihnen zugedachte Wirkung ent-
falten. Die Wirksamkeit der Vermeidungs- und Verringerungsma3nahmen kann als Indikator dafiir
genutzt werden, dass keine unvorhergesehenen nachteiligen Umweltauswirkungen vorliegen.
Umgekehrt kann regelmifBig davon ausgegangen werden, dass unvorhergesehene nachteilige Um-
weltauswirkungen entstehen, wenn die geplanten Vermeidungs- und Verringerungsmafnahmen un-
terbleiben. Der Wirkungszusammenhang zwischen Umweltauswirkungen auf der einen und Ver-
meidungs-, Verringerungs- und Ausgleichsmanahmen auf der anderen Seite macht deutlich, dass
die Uberwachung sich auch auf diese MaBnahmen beziehen muss. Das Monitoring wird hierdurch
aber nicht zu einem Instrument der Vollzugskontrolle. Auch kann auf die Monitoringpflicht kein
Anspruch auf Umsetzung von Maflnahmen gegriindet werden. [BUNZEL; 2005]

Entsprechend den Ausfiihrungen in den Kapiteln 2 bis 5 ist festzustellen, dass erhebliche Umwelt-
auswirkungen, nach derzeitigem Kenntnisstand, auf die einzelnen Schutzgiiter nicht zu erwarten
sind.

2
Unvorhergesehen sind Auswirkungen, wenn sie nach Art und /oder Intensitat nicht bereits Gegenstand der Abwagung waren. [Fachkom-
mission Stadtebau; 2004]
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Unvorhersehbare Umweltwirkungen sind nach derzeitigem Kenntnisstand bei folgenden Schutz-
giitern denkbar:

Schutzgiiter Boden / Mensch (Altlastenproblematik)

Werden bei Bau-, Riickbau- oder ErschlieBungsmaBBnahmen neue Sachverhalte bekannt, die auf
schidliche Bodenverdnderungen / Altlasten (z.B. Abfall, organoleptische Auffilligkeiten im Bo-
den) hinweisen oder kommt es wihrend der Arbeiten zu schidlichen Bodenverdnderungen, so sind
diese durch den Vorhabenstriger oder von ihm bzw. einem von ihm Beauftragten gemiB § 10 Abs.
2 SdchsABG der zustindigen unteren Umweltschutzbehdrde (LRA Nordsachsen) unverziiglich an-
zuzeigen.

Schutzgut Tiere (gebdudebewohnende Tierarten)

Vor dem Beginn der Sanierung oder dem Abbruch von Gebéduden sind diese auf gebdudebewoh-
nende Tiere hin zu untersuchen. Bei einer Besiedelung mit besonders oder streng geschiitzten Arten
sowie mit Vogeln sind gegebenenfalls spezielle Vermeidungs- oder Ersatzmanahmen durchzufiih-
ren (Sanierung / Abbruch nur in bestimmten Zeitrdumen; Schaffung von Ersatzlebensrdumen etc.).

Schutzgut Kulturgut (archdologische Bodenfunde)

Vor Beginn der ErschlieBungs- und Bauarbeiten miissen durch das Landesamt fiir Archdologie, im
von Bautdtigkeit betroffenen Areal, archdologische Grabungen durchgefiihrt werden. Auftretende
Befunde und Funde sind sachgerecht auszugraben und zu dokumentieren. Bei den Bauarbeiten sind
die ausfithrenden Baufirmen durch den Bauherren auf die Meldepflicht von Bodenfunden gemal3 §
20 SdchsDSchG hinzuweisen.

Wie im ,.Exkurs® Eingangs dargestellt, sind auch die Mafinahmen der Eingriffsvermeidung, -
minimierung und zum Ausgleich mit in die Monitoringmafinahmen aufzunehmen, insoweit sie da-
zu dienen erhebliche Beeintrachtigungen zu verhindern.

Zusammenschau:

Uberwachungs-
mafnahme -Nr.:

(sieche nachfolgende Aus-
fithrungen)

Vermeidung, Minimie-
MaBnahme rung und Ausgleich fiir
die Umweltbelange:

Werden bei den BaumaBnahmen neue Sachverhalte bekannt, die
auf schadliche Bodenveranderungen / Altlasten (z.B. Abfall, organo-
leptische Auffélligkeiten im Boden) hinweisen oder kommt es wéh- | & Boden
rend der Arbeiten zu schadlichen Bodenveranderungen, so sind | =& Wasser II. und IV.
diese durch den Vorhabenstrager oder von ihm bzw. einem von ihm | & Mensch
Beauftragten gemaRB § 10 Abs. 2 S&chsABG der zusténdigen unte-
ren Umweltschutzbehérde (LRA-TDO) unverziiglich anzuzeigen.

Vor dem Beginn der Sanierung oder dem Abbruch von Gebauden
sind diese auf gebdudebewohnende Tiere hin zu untersuchen. Bei
einer Besiedelung mit besonders oder streng geschitzten Arten | = Tiere

sowie mit Végeln sind gegebenenfalls spezielle Vermeidungs- oder | = biologische Vielfalt
ErsatzmaBnahmen durchzufiihren (Sanierung / Abbruch nur in be-
stimmten Zeitrdumen; Schaffung von Ersatzlebensrdumen etc.).

I. und Il

=> Tiere

Nicht (berbaubare Grundstiicksflachen und die privaten Grinfla- | =& Pflanzen

chen sind zu begriinen. Zum Teilausgleich der Eingriffsfolgen sind | = biologische Vielfalt
dabei wenigstens 20 % dieser zu begrinenden Flachen mit Bau- | & Boden

men und Straucher zu bepflanzen. = Landschaft

= Mensch

L, IL, IIL. und IV.

=> Tiere

Zum Teilausgleich der Eingriffsfolgen ist entlang der ErschlieBungs- | = Pflanzen

straBen und entlang der NordstraBe in den Vorgérten der einzelnen | = biologische Vielfalt
Baugrundstiicke je ein mittelkroniger Laubbaum fachgerecht zu | < Klima/ Luft
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. = Landschaft

= Mensch

L, IL, IIL. und IV.

Wege, Platze und Stellflachen sind so zu befestigen, dass das auf 5 Boden
diesen Flachen anfallende Niederschlagswasser dort weitestge-

L. und IL.
hend versickern kann. > Wasser

Bodenverdichtungen sind auf das fir die BaumaBnahmen unum- | & Boden
gangliche MaB zu beschranken. Baulich nicht beanspruchte Béden | = Wasser L, IL, III. und IV.
sind vor negativen Einwirkungen wie Schadstoffkontaminationen, | & Tiere
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MaBnahme

Vermeidung, Minimie-
rung und Ausgleich fiir
die Umweltbelange:

Uberwachungs-
mafBnahme -Nr.:

(siche nachfolgende Aus-
fithrungen)

Erosionen und Verdichtungen sowie sonstige Devastierungen zu
schitzen.
Geschadigte Boden, welche nicht mehr flr die BaumaBnahmen in

= Pflanzen
= Boden
=> Landschaft

Anspruch genommen werden, sind zu rekultivieren; die Bodenfunk- | = Mensch

tionen sind wiederherzustellen.

Vor Beginn der ErschlieBungs- und Bauarbeiten miissen durch das Lan-
desamt fiir Archéologie, im von Bautitigkeit betroffenen Areal, archidolo-
gische Grabungen durchgefiihrt werden. Auftretende Befunde und Funde
sind sachgerecht auszugraben und zu dokumentieren. Bei den Bauarbeiten
sind die ausfithrenden Baufirmen durch den Bauherren auf die Melde-
pflicht von Bodenfunden gemif § 20 SichsDSchG hinzuweisen.

=>» Kultur und Sachguter II. und IV.

I"Jbel"'wachungsmalinahmen :
I. Uberwachung dieser MaBBnahmen unterliegt primédr der Bauaufsicht bzw. dem Baugenehmi-
gungsverfahren.

Monitoring:
II. Uberwachung der Realisierung durch die Gemeinde und den zustindigen Behorden. (gemaB §

4 cund § 4 Abs. 3 BauGB) nur wihrend der Bauphase.

IIL. Uberwachung der Realisierung durch die Gemeinde und den zustindigen Behorden. (gemif §
4 cund § 4 Abs. 3 BauGB)
Uberwachungszeitraum (falls nicht anders in der MaBBnahme beschrieben):
o Beginn der Uberwachung: 2 Jahre nach Abschluss der BaumafBinahmen
(noch im Gewihrleistungszeitraum der Pflanzmal-
nahmen)

5 und 10 Jahre nach Abschluss der Baumaf-
nahmen

10 Jahre nach Abschluss der BaumaBBnahme

o Kontrolltermine:

o Endpunkt der Uberwachung:

Werden die BaumaBBnahmen und die entsprechend Mafinahmen zur Vermeidung, Minimie-
rung und zum Ausgleich der Umweltauswirkungen abschnittsweise realisiert, sind auch die
UberwachungsmafBnahmen abschnittsweise zu beginnen.

IV. Uberwachung der Realisierung durch die Gemeinde und den zustindigen Behorden. (gemif §
4 c und § 4 Abs. 3 BauGB) sobald es Hinweise auf unvorhergesehene Umweltauswirkungen
gibt.

=>» Sollte es bei der Durchfiihrung des Bebauungsplanes Hinweise auf unvorhergesehene

Umweltauswirkungen geben, dann werden erforderlichenfalls weitere geeignete Malnahmen
ergriffen werden.
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8 Allgemeinverstindliche Zusammenfassung

Die Umweltpriifung, an deren Ende der so genannte Umweltbericht steht, umfasst die Ermittlung
und Bewertung der umweltrelevanten Auswirkungen der durch den B-Plan planerisch vorbereiteten
Vorhaben.
Zu untersuchen sind die Auswirkungen auf die Schutzgiiter:

— Pflanzen- und Tierwelt, biologische Vielfalt

— Boden

— Wasser

— Klima / Luft

— Landschaft

— Mensch

— Kultur- und Sachgiiter
sowie die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern.

Ergebnisse:
Der Bebauungsplan ,,Figenheimstandort Nordstrae* der Stadt Oschatz aus dem Jahr 2006 sah den

Riickbau eines leer stehenden Gebiudes einer ehemaligen Kindereinrichtung vor und schaffte die
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Entwicklung von 12 Eigenheimstandorten. Nach
Verkauf der Grundstiicke an die Oschatzer Wohnstitten GmbH als Investor plant diese den Erhalt
des Gebdudes. Es sollen 8 hoherwertige Mietwohnungen entstehen. Fiir die verbleibenden
Grundstiicke soll eine Nachverdichtung in Form von Eigenheimstandorten erfolgen. Damit ist der
rechtskriftige Bebauungsplan nicht mehr anwendbar. Geplant ist daher die Neuaufstellung eines
Bebauungsplanes (,,Wohnbauland Nordstrale*). Der rechtskréftige Bebauungsplan ,,Figenheim-
standort NordstraBe soll mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes ,,Wohnbauland NordstraBe®, mit
deckungsgleichem Geltungsbereich, aufer Kraft gesetzt werden.

Mit der Neuaufstellung des Bebauungsplanes wird im Vergleich zum rechtskriftigen Bebauungs-
plan lediglich eine Verschiebung der Baufenster (Baugrenzen), sowie eine Verschiebung der aus-
gewiesenen Verkehrsflache vorgenommen. Die Regelung das die Flachen zwischen Baufenster und
Verkehrsflache als private Griinflache ausgewiesen wird, wird tibernommen. Ebenso die Grundzii-
ge der griinordnerischen Festsetzungen.

Die Realisierung der Festsetzungen des Bebauungsplanes ,,Wohnbauland Nordstrafle* ist mit einer
Reduktion des Anteiles iiberbauter Flichen um ca. 1.119 m? (10,9 %) im Vergleich mit dem
rechtskriftigen B-Plan verbunden. Gegeniiber der aktuellen Bestandssituation erhoht sich der An-
teil iiberbauter Fldchen von 2.536 m2 (24,7 %) im Bestand auf 4.259 m? (41,4 %) in der neuen Pla-
nung.

Durch das Planvorhaben werden keine Schutzgebiete nach dem europidischen oder nach dem natio-
nalen Naturschutzrecht beeintrachtigt.

Bei dem Plangebiet handelt es sich zum groBten Teil um das Gelénde eines ehemaligen Kindergar-
tens bzw. Hortes. Kennzeichnend fiir diese Flidche ist ein Gebdudekomplex umgeben von versiegel-
ten Flichen (Bitumen- und Plattenwege) und ruderalisierten Wiesenfldchen. Hinzu kommen klein-
flachig ehemalige Sandkisten mit trocken-warmen Ruderalfluren, wasserdurchléssig befestigte
Fldchen und wenige Geholze. Weiterhin befinden sich im Osten des Plangebietes eine ehemalige
Gartenanlage und ein Grundstiick mit einem Einzelgebidude (Dampf-Umformerstation), welches
von einer ruderalisierten Wiesenfliche umgeben ist. Ein urspriinglich auf dem Grundstiick vorhan-
dener Geholzbestand wurde im Winterhalbjahr 2010/2011 gerodet.

Aufgrund der Vorbelastungen und des Umstandes, dass der bauplanungsrechtliche Zulédssigkeits-
rahmen im Plangebiet beziiglich der maximal mdéglichen Flichenbeanspruchung nicht erweitert
wird, kann prognostiziert werden, dass die Anderung des Bebauungsplanes im Vergleich mit dem
rechtskriftigen Bebauungsplan nicht zu erheblichen Umweltauswirkungen fithren wird.
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Zu erwartende Umweltauswirkungen bleiben, insbesondere aufgrund der im Bebauungsplan gere-

gelten Mallnahmen der Vermeidung, Minimierung und des Ausgleiches, unter der Erheblichkeits-
schwelle.

UberwachungsmaBnahmen wurden sowohl fiir die Schutzgiiter bei denen unvorhersehbarer Um-
weltwirkungen denkbar sind, als auch fiir Vermeidungs-, Minimierung- und Ausgleichesmafinah-
men, entwickelt - ein Monitoringprogramm wurde aufgestellt.
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ANHANG 2 - Griinordnerische Festsetzungen und Hinweise

FESTSETZUNGEN

Vermeidung von Vollversiegelung

Ziel:  Versieglungsbeschrinkung

Planungsrechtliche Grundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Festsetzung:
Wege, Plitze und Stellflachen sind so zu befestigen, dass das auf diesen Fldachen anfallende Nieder-

schlagswasser dort weitestgehend versickern kann.

Begriindung:
Die Festsetzung wurde in ihrem Regelungsinhalt aus dem rechtskriftigen Bebauungsplan iibernom-

men.
Um natiirliche Versickerungsvorgdnge nicht vollkommen zu unterbinden, zur Erhohung der Grund-
wasserneubildung und zur Entlastung von Abwassersystemen und Kldranlagen sind Wege, Plitze,
Stellflichen und andere Fldchen so zu befestigen, dass das auf diesen Fldchen anfallende Nieder-
schlagswasser dort versickern kann.

Beispiele von Bauweisen, welche eine Versickerung von Niederschlagswasser zulassen, sind: Pflaster-
fliichen, wassergebundene Decke, Rasengittersteine, Okopflaster.

Die Formulierung ,,weitestgehend* soll verdeutlichen, dass eine Versickerung bei bestimmten Bedin-
gungen (z.B. Frost, Starkniederschlige) nicht vollstindig erfolgen kann.

Klarstellung: Die Festsetzung beschrdinkt sich auf Wege, Pldtze und Stellfliichen - Erschlieffungsstra-
Jen innerhalb der Baugebiete fallen nicht unter die Regelung.

Neuanpflanzungen auf den Baugrundstiicken

Ziel:  Neubegriinung

Planungsrechtliche Grundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Festsetzung:

Nicht tiberbaubare Grundstiicksfldchen und die privaten Griinflachen sind zu begriinen. Zum Teilaus-
gleich der Eingriffsfolgen sind dabei wenigstens 20 % dieser zu begriinenden Flichen mit Bdumen
und Striucher zu bepflanzen.

Begriindung:
Die Festsetzung wurde in ihrem Regelungsinhalt aus dem rechtskriiftigen Bebauungsplan iibernom-

men mit dem Unterschied, dass das Geholzpflanzgebot sich nunmehr auch auf die privaten Griinfld-
chen bezieht. Dies war erforderlich, da der Anteil der festgesetzten Baumpflanzungen (siehe nachfol-
gende Festsetzung) geringfiigig reduziert werden musste.

Die Festsetzung dient der Eingriffsminimierung. Neben den positiven Auswirkungen der begriinten
Flichen auf das Mikroklima und dem Erhalt der Bodenfunktionen auf diesen Fldchen dient diese Fest-
setzung auch der Forderung von Flora und Fauna und ermdglicht einen, wenn auch eingeschrinkten,
Biotopverbund zwischen den Griinstrukturen innerhalb und auflerhalb des Plangebietes.

Weiterhin dient diese Festsetzung der Integration des Baugebietes in die angrenzende Siedlungsstruk-
tur im Ubergangsbereich zur nérdlich angrenzenden Gartenanlage und der Minimierung der Ein-
griffsfolgen in das Landschafts- bzw. Ortsbild.



Ziel:  Eingriinung des Wohngebietes entlang der Straen

Planungsrechtliche Grundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Festsetzung:

Zum Teilausgleich der Eingriffsfolgen ist entlang der ErschlieBungsstraen und entlang der Nordstra-
Be in den Vorgirten der einzelnen Baugrundstiicke je ein mittelkroniger Laubbaum fachgerecht zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. (Qualitit und GréBenbindung : Hochstimme 2 x verpflanzt;
Stammdurchmesser 10 - 12 cm).

Je Baum ist eine offene Bodenfliche von mindestens 6 m? vorzusehen.

Begriindung:

Die Festsetzung wurde in ithrem Regelungsinhalt aus dem rechtskrdftigen Bebauungsplan iibernom-
men, mit der Einschrinkung, dass auf die urspriingliche Regelung, je Eckgrundstiick zwei Bdume zu
pflanzen, verzichtet wurde. Letzteres war aufgrund des neuen Zuschnittes des Baugebietes und der
stellenweise verminderten Abstinde zwischen Baugrenzen und Straflenbegrenzungslinien erforderlich
und kann durch den festgesetzten Mindestbegriinungsanteil mit 20 % Gehdlzen kompensiert werden.
Die Festsetzung dient der Eingriffsminimierung und dem Teilausgleich der Eingriffsfolgen, insbeson-
dere der Kompensation des Eingriffes in den Gehdlzbestand.

Neben den positiven Auswirkungen auf das Mikroklima, dient diese Festsetzung auch der Forderung
von Flora und Fauna und ermdglicht einen, wenn auch eingeschrdinkten, Biotopverbund zwischen den
Griinstrukturen innerhalb und auflerhalb des Plangebietes.

Die Festsetzung, das die Bdume im Vorgartenbereich zu pflanzen sind, dient der Entwicklung eines
gut durchgriinten Straffenzuges mit einem alleedihnlichen Charakter.

Die Festsetzung der Pflanzqualitit und Wuchsform dient einem homogenen Erscheinungsbild und er-
zielt relativ schnell einen hohen okologischen und optischen Wert fiir das Gebiet. Die vorzusehenden 6
m? offene Bodenfldche unter den Bdumen ist erforderlich, um den dauerhaften Fortbestand der Bdume
zu gewdbhrleisten.

Fiir die Baugrundstiicke entlang der Nordstrafie und der geplanten ostlichen Erschliefungsstrafe
dient diese Festsetzung auflerdem der Integration des Baugebietes in die angrenzende Siedlungsstruk-
tur und der Minimierung der Eingriffsfolgen in das Landschafts- bzw. Ortsbild (Eingriinung).
Stddtebaulich nicht erforderlich ist die Festsetzung von punktgenauen Pflanzstandorten. Die genauen
Pflanzstandorte konnen erst im Zuge der Ausfiihrungsplanung (wenn die Gebdudelage, Zufahrten, Lei-
tungen etc.) bekannt sind bestimmt werden.

Da die Baumstandorte sich im privaten Bereich befinden, wurde die Baumart nicht festgesetzt - dem
oben formulierten stdadtebaulichen Ziel geniigt die Festsetzung der Verwendung von Laubbdumen.

Zuordnungsfestsetzung

Ziel:  Ausgleich aullerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Planungsrechtliche Grundlage: § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB

Festsetzung:
Die Kompensationsmafinahme ,,Anlage von Gehdolzpflanzungen und extensive Wiesenpflege auf Tei-

len des Flurstiickes 677 der Gemarkung Altoschatz* wird den als allgemeines Wohngebiet ausgewie-
senen Baugrundstiicken im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,Wohnbauland Nordstrale* zum
Ausgleich insgesamt zugeordnet. Verteilungsmalstab fiir die Kosten ist die zulidssige Grundfldche des
jeweiligen Baugrundstiickes.



Begriindung:

Der Eingriff in Natur und Landschaft, welcher mit der Realisierung der im Bebauungsplan ,, Wohn-
bauland Nordstrafle“ vorbereiteten Wohnbebauung, zu erwarten ist, kann nur auf3erhalb des Plange-
bietes ausgeglichen werden.

Der mit der Realisierung der Vorgaben des Bebauungsplanes verbundene Eingriff in Natur und Land-
schaft kann mit der Kompensationsmafinahme ,,Anlage von Geholzpflanzungen und extensive Wiesen-
pflege auf Teilen des Flurstiickes 677 der Gemarkung Altoschatz“ vollstindig ausgeglichen.

Fiir den Ausgleich wird eine Teilfliiche von 2.175 m? des Flurstiickes 677 der Gemarkung Altoschatz
herangezogen. Die Kompensationsmafinahme wurde in der Anlage 2 des Umweltberichtes zum Be-

bauungsplan ,, Wohnbauland Nordstrafie (s.u.) beschrieben.

HINWEISE:

Verwendung einheimischer und standortgerechter Geholze

Fiir die Geholzpflanzungen in den Vor- und Hausgérten wird die Verwendung von einheimischen und
standortgerechten Geholzen empfohlen.

Folgende Bdume und Strducher gelten als standortheimisch:

Biume: Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Betula pendula Sandbirke
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Gemeine Buche
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Malus sylvestris Wildapfel
Populus tremula Zitterpappel
Prunus avium Vogelkirsche
Pyrus pyraster Wildbirne
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winterlinde
Ulmus minor Feldulme

Straucher: Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel

Corylus avellana

Gemeine Hasel

Crataegus monogyna Eingriffliger Weilldorn
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Rubus fruticosa Echte Brombeere
Rubus idaeus Himbeere



Grenzabstéinde fiir Bdume und Stréucher

Bei allen Geholzpflanzungen sind die im Sdchsischen Nachbarrechtsgesetz (SichsNRG) festgelegten
Grenzabstinde fiir Bdume und Strducher einzuhalten, sofern zwischen den Nachbarn keine abwei-
chende Vereinbarung (nach § 3 SiachsNRG) getroffen wurde.

Abstinde gemdB § 9 SachsNRG: Pflanzungen innerhalb von Ortschaften miissen mind. 0,5 m und bei
Geholzen mit einer Hohe von iiber 2 m mind. 2 m entfernt von der Grundstiicksgrenze erfolgen.

Bodenschutz

Bodenverdichtungen sind auf das fiir die Baumanahmen unumgéngliche Mal3 zu beschrianken. Im
Bereich der geplanten BaumaBnahmen ist der kulturfihige Oberboden vor Beginn der Bauarbeiten
fachgerecht zu sichern, zu lagern und einer Wiederverwendung zuzufiihren.

Baulich nicht beanspruchte Boden sind vor negativen Einwirkungen wie Schadstoffkontaminationen,
Erosionen und Verdichtungen sowie sonstige Devastierungen zu schiitzen.

Geschidigte Boden, welche nicht mehr fiir die BaumaB3nahmen in Anspruch genommen werden, sind
zu rekultivieren; die Bodenfunktionen sind wiederherzustellen.

Boden ist nicht als Abfall (im Sinne des § 3 KrW-/AbfG) abzulagern.

Nicht mehr bendtigte versiegelte Flachen aus dem Bestand, welche nicht wieder iiberbaut werden, sind
zuriickzubauen. Nach dem Riickbau der Versiegelungen ist der Unterboden aufzureisen und zu lo-
ckern, entstandene Volumendefizite sind durch Bodenauftrag zu kompensieren. Die Fliche ist mit 10
cm Oberboden zu iibererden.

Artenschutz (§ 39 Abs. 5 BNatSchG und § 44 BNatSchG)

Vor dem Beginn der Sanierung oder dem Abbruch von Gebiduden sind diese auf gebdudebewohnende
Tiere hin zu untersuchen. Bei einer Besiedelung mit besonders oder streng geschiitzten Arten sowie
mit Vogeln sind gegebenenfalls spezielle Vermeidungs- oder ErsatzmaBnahmen durchzufiihren (Sa-
nierung / Abbruch nur in bestimmten Zeitrdumen; Schaffung von Ersatzlebensrdumen etc.).

Regenwasserversickerung
Das auf den neu befestigten Flachen anfallende Niederschlagswasser ist zu nutzen, durch geeignete
MafBnahmen zuriickzuhalten, flichenhaft zu versickern (insoweit es die am Standort gegebenen hydro-
geologischen Gegebenheiten erlauben), zu verdunsten und gedrosselt in die Vorflut abzuschlagen. Das
von den Dachflichen (auBer Bitumendécher) abflieBende Regenwasser sollte in geeignete Auffangbe-
hilter geleitet werden und dann als Grauwasser wieder verwendet werden.
Erlauben die hydrogeologischen Gegebenheiten eine Versickerung von Niederschlagswasser, sind bei
der Planung von Versickerungseinrichtungen die Hinweise und Bestimmungen des Arbeitsblattes 138
der Abwassertechnischen Vereinigung (ATV) zu beachten.
Das anfallende Regenwasser gilt nach dem Wassergesetz als Abwasser. Deren Versickerung und Ein-
leitung in die Vorflut bedarf der wasserrechtlichen Erlaubnis.
Eine Erlaubnis oder Bewilligung fiir die Versickerung des Niederschlagswassers ist nach dem §1 und
§§3 bis 6 der ErlFreihVO (2001) nicht erforderlich, wenn die Anforderungen an:

das zu versickernde Niederschlagswasser (Vgl. §3 ErlFreihVO ),

an die zu entwiéssernden Flidchen (Vgl. §4 ErlFreihVO),

an die ortlichen Gegebenheiten (Vgl. §5 ErlFreihVO) und

an das schadlose Versickern (Vgl. §6 ErlFreihVo) erfiillt sind.

Fertigstellung der Griinflichen

Die Fertigstellung und Bepflanzung der Griinflichen muss spitestens 12 Monate nach Beendigung der
BaumaBnahmen abgeschlossen sein. Wird die Bebauung abschnittsweise realisiert, sind auch die fiir
diese Bereiche festgelegten griinordnerischen MafBnahmen innerhalb eines Jahres, nach Beendigung
der BaumafBnahme, durchzufiihren.

Erhalt und Pflege der Pflanzung

Samtliche Pflanzungen sind vom jeweiligen Grundstiickseigentiimer im Wuchs zu férdern, zu pflegen
und vor Zerstorung zu schiitzen. Alle ausgefallenen Gehélze sind, insoweit es die Standortverhéltnisse
zulassen, artengleich auf Kosten des Grundstiickseigentiimers zu ersetzen.




BESCHREIBUNG DER EXTERNEN KOMPENSATIONSMASBNAHME:

Vorbemerkung:
Wie im Kapitel 2.4 des Umweltberichtes erldutert, miissen weiterfithrende Ausgleichsmafinahmen au-

Berhalb des B - Plangebietes realisiert werden, um den erwarteten Eingriff in Natur und Landschaft zu
kompensieren.

Lage der Fliche fiir die Kompensationsmanahmen:
Die Fliche fiir die Kompensationsmafinahmen befindet sich im Stadtteil Altoschatz auf Teilen des
Flurstiickes 677 der Gemarkung Altoschatz.

Die Lage geht aus nachfolgendem Lageplan (ohne Mafistab) hervor:
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Das Flurstiick 677 der Gemarkung Altoschatz befindet sich im Eigentum der Stadt Oschatz. Der fiir
die KompensationsmaBBnahme beanspruchte Teilbereich hat eine Flichengroe von ca. 2.175 m? (vgl.
Plan Nr. 3 im Plananhang).

Biotoptypenausstatung der Fliche fiir die KompensationsmaBBnahmen:

Bei dem betrachteten Teilbereich des Flurstiickes 677 handelt es sich um eine geholzfreie Wiesenfli-
che.

Charakteristisch fiir diese Wiese ist die Dominanz hochwachsender (ertragreicher) Griser mit einem
geringen Anteil an Wiesenkriutern. Bei letzteren handelt es sich ausnahmslos um héufig anzutreffende
Arten nihrstoffreicher Standorte mit einer hohen 6kologischen Potenz (Allerweltsarten).

Stellenweise treten auf der Wiesenflidche gehduft typische Ruderalarten auf. Dies ist darauf zuriickzu-
fiihren, das die Wiese noch keinen langen Bestand hat. So sind im Luftbild von 1999 noch gréBere Be-
reiche als vegetationsfreie Fldchen zu erkennen (Lagerfliche; Auffiillung ?).



Urtica dioica

Stellaria media
Cerastium holosteoides
Rumex obtusifolius
Rumex crispus
Capsella bursa-pastoris
Trifolium dubium
Vicia cracca

Geranium pyrenaicum
Galium aparine
Veronica chamaedrys
Plantago lanceolata
Lamium album
Lamium purpureum
Achillea millefolium
Heracleum sphondylium
Artemisia vulgaris
Arctium lappa

Cirsium arvense
Cirsium vulgare
Onopordum acanthium
Alopecurus pratensis
Poa pratensis

Bromus sterilis
Bromus hordeaceus
Lolium perenne
Dactylis glomerata
Agropyron repens
Arrhenatherum elatius

Zum Zeitpunkt der Ortsbegehung (Mai 04) konnten folgende Pflanzenarten auf der Fliche festgestellt
werden:

Grof3e Brennessel
Vogelsternmiere

Gemeines Hornkraut
Stumpfblittriger Ampfer

Krauser Ampfer

Gemeines Hirtentdschel

Kleiner Klee

Vogelwicke
Pyrenidenstorchschnabel
Klettenlabkraut
Gamanderehrenpreis
Spitzwegerich

Weille Taubnessel

Purpurrote Taubnessel

Gemeine Schafgarbe
Wiesenbirenklau

Gemeiner Beifufl

GroBe Klette

Ackerkratzdistel
Lanzettkratzdistel

Gemeine Eselsdistel (1 Ex. Gartenfliichling)
Wiesenfuchsschwanz (dominierendes Gras)
Wiesenrispe (dominierendes Gras)
Taube Trespe

Weiche Trespe

Deutsches Weidelgras

Gemeines Knaulgras

Gemeine Quecke

Glatthafer

KompensationsmalBnahme ,,Anlage von Gehdlzpflanzungen und extensive Wiesenpflege auf Teilen
des Flurstiickes 677 der Gemarkung Altoschatz‘:

Auf der Flidche von 2.175 m? (siehe zeichnerische Darstellung im Plan 3) ist eine Pflanzung aus ein-
heimischen und standortgerechten Baumen anzulegen.

Ziel dieser Pflanzung ist die Entwicklung einer Wiesenfldche mit lockerem Baumbestand, welcher in
seinem Charakter dem Bestande auf der Eingriffsfliche (B-Plan ,,Eigenheimstandort Nordstra3e*) ent-
sprach. Insgesamt sind auf der Fliche 25 einheimische und standortgerechte Laubbdume folgender Ar-
ten zu pflanzen:

Acer campestre - Feldahorn
Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Fraxinus excelsior - Gemeine Esche
Prunus avium - Vogelkirsche
Pyrus pyraster - Wildbirne
Quercus robur - Stieleiche
Sorbus aucuparia - Eberesche
Ulmus minor - Feldulme
Tilia cordata - Winterlinde



Die Bdume sind als Solitidr oder in kleinen Gruppen (2 bis max. 4 Baume) auf der gesamten Fliche
verteilt fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten (Qualitit und Groenbindung: Heister, 2 x
verpflanzt mit Ballen, 150 - 200 cm hoch).

Weiterhin sind insgesamt 10 % der Flidche (215 m?) mit folgenden einheimischen und standortgerech-
ten Straucharten zu bepflanzen:

Cornus sanguinea - Blutroter Hartriegel
Corylus avellana - Gemeine Hasel
Crataegus monogyna - Eingriffliger Weifldorn
Prunus spinosa - Schlehe

Rosa canina - Hundsrose

Rubus fruticosa - Echte Brombeere

Die Strauchpflanzungen sind als Gruppen, Einzelstraucher oder als Unterpflanzungen der Baumgrup-
pen fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die verbleibende Wiesenflidche (ca. 1.960 m?) ist in eine extensive Pflege zu iiberfiihren.

Begriindung:

Der Eingriff in Natur und Landschaft, welcher mit der Realisierung der im Bebauungsplan ,, Wohn-
bauland Nordstrafle“ vorbereiteten Wohnbebauung, zu erwarten ist, kann nur auf3erhalb des Plange-
bietes ausgeglichen werden.

Das in der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung nach der ,,Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bi-
lanzierung von Eingriffen im Freistatt Sachsen; Stand Juli 2003 ermittelte Biotopwertdefizit von
22.437 Wertpunkten, kann mit der beschriebenen Kompensationsmafinahme vollstindig ausgeglichen
werden - insbesondere durch die Entwicklung okologisch hochwertiger Biotope und Strukturen sowie
der Verbesserung von Bodenfunktionen.

Fiir den Ausgleich wird eine Teilfldche von 2.175 m? des Flurstiickes 677 der Gemarkung Altoschatz
herangezogen.

Bei der vorgeschriebenen Geholzartenauswahl handelt es sich um einheimische und standortgerechte
Geholze, deren Verwendung erforderlich ist, um den angestrebten okologischen Wert zu erzielen.
Auch die Festsetzung einer extensiven Wiesenpflege verfolgt dieses Ziel. Eine langjdhrige extensive
Pflege der Wiesenfldche wird deren okologischen Wert steigern (Aushagerung, Verdnderung der Ar-
tengarnitur unter Zunahme des Anteiles wertgebender Arten, Verbesserung der Lebensraumbedingun-
gen fiir die Fauna). Eine extensive Pflege heifit: eine ein- bis zweimalige Mahd im Jahr sowie der Ver-
zicht auf Diinger- und Pflanzenschutzmittel. Das auf der Wiese gewonnene Mdhgut ist abzutranspor-
tieren. Der Mahdtermin muf3 aus Griinden des Schutzes bodenbriitender Vogelarten im allgemeinen
nach dem 15. Juni liegen, und jede Friihjahrsarbeit, wie Striegeln und Walzen, muss bis zum 30. Mdirz
abgeschlossen sein.

Das Flurstiick 677 der Gemarkung Altoschatz befindet sich im Eigentum der Stadt Oschatz.



