Neufassung der
Satzung

iiber die Erhebung von ErschlieBungsbeitrigen (ErschlieBungsbeitragssatzung)

Aufgrund von § 132 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. I S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.12.2006 (BGBL I S. 3316) in
Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Sachsen (SdchsGemO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18.03.2003 (GVBI. S. 55, ber. S. 159) zuletzt gedndert durch Gesetz vom
01.06.2006 (GVBL. S. 151) hat der Stadtrat der GroBen Kreisstadt Oschatz am 23.10.2008 folgende Sat-
zung beschlossen:

§1
Erhebung des ErschlieBungsbeitrags

Die Stadt erhebt ErschlieBungsbeitrdge nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (§§ 127 ff.) sowie
nach Maligabe dieser Satzung.

§2
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand
1. fiir die 6ffentlichen zum Anbau bestimmten Stralen, Wege und Plétze

bis zu einer Breite (fiir Fahrbahnen,
Radwege, Gehwege einschlieBlich
Schrammborde mit Ausnahme der
Bestandteile nach Nr. 4a und 5a)

von

1.1 in Kleingartengebieten und Wochenendhausgebieten 6 m;

1.2 in Kleinsiedlungsgebieten und Ferienhausgebieten 10 m;
bei nur einseitiger Bebaubarkeit 7 m;

1.3 in Dorfgebieten, reinen Wohngebieten, allgemeinen Wohngebieten besonderen

Wohngebieten und Mischgebieten 14 m;
bei nur einseitiger Bebaubarkeit 8 m;
1.4 in Kerngebieten, Gewerbegebieten und Sondergebieten 18 m;
bei nur einseitiger Bebaubarkeit 12,5 m;
1.5 in Industriegebieten 20 m;
bei nur einseitiger Bebaubarkeit 14,5 m;

2. fiir die 6ffentlichen, aus rechtlichen oder tatséchlichen Griinden mit Kraftfahrzeugen
nicht befahrbaren Verkehrsanlagen innerhalb der Baugebiete (z.B. Fulwege, Wohn-
wege mit Ausnahme der Bestandteile nach Nr.5a) bis zu einer Breite von S5m;

3. fiir die nicht zum Anbau bestimmten zur ErschlieBung der Baugebiete notwen-
digen Sammelstraflen innerhalb der Baugebiete (mit Ausnahme der Bestand-
teile nach Nr. 4 a, 5 a) bis zu einer Breite von 21 m;

4.  fiir Parkierungsflichen,

a) die Bestandteil der in den Nummern 1 und 3 genannten Verkehrsanlagen sind, bis
zu einer weiteren Breite von 6 m;
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b) soweit sie nicht Bestandteil der in den Nummern 1 und 3 genannten Verkehrsanlagen,
aber nach stidtebaulichen Grundsitzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung
notwendig sind, bis zu 15 v. H. der Flache des Abrechnungsgebietes; § 5 Abs. 1 und 2
findet Anwendung;

5. fir Griinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplitzen,

a) die Bestandteil der in den Nummern 1 bis 3 genannten Verkehrsanlagen
sind, bis zu einer weiteren Breite von 6 m;

b) soweit sie nicht Bestandteil der in den Nummern 1 bis 3 genannten Verkehrsanlagen,
aber nach stddtebaulichen Grundsétzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung
notwendig sind, bis zu 15 v. H. der Fliache des Abrechnungsgebietes; § 5 Abs. 1 und 2
findet Anwendung;

(2) Endet eine Verkehrsanlage mit einer Wendeanlage, so vergrofern sich die in Abs. 1 Nr. 1, 3,4 a
und 5 a angegebenen Mafe fiir den Bereich der Wendeanlage auf das Anderthalbfache, die Malle
in den Nr. 1 und 3 mindestens aber um 8 m. Dasselbe gilt fiir den Bereich der Einmiindung in an-
dere oder der Kreuzung mit anderen Verkehrsanlagen. Erschlieft eine Verkehrsanlage Baugebiete
unterschiedlicher Art, so gilt die groBite der in Abs. 1 Nr. 1.1 bis 1.5 angegebenen Breiten.

(3) Zu dem ErschlieBungsaufwand nach Abs. 1 und 2 gehdren insbesondere die Kosten fiir
1. den Erwerb der Grundflichen sowie der Wert der von der Stadt aus ihrem Vermdgen bereitge-
stellten Fldchen im Zeitpunkt der Bereitstellung,
die Freilegung der Grundfldchen,
3. die erstmalige Herstellung der ErschlieBungsanlagen einschlieBlich der Einrichtungen fiir ihre
Entwisserung und Beleuchtung,
4. die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche ErschlieBungsanlagen.

Der Erschliefungsaufwand umfasst auch die Kosten fiir in der Baulast der Stadt stehende Teile der
Ortsdurchfahrt einer Bundes-, Landes- oder Kreisstralle, bei der Fahrbahn beschriankt auf die Tei-
le, die iiber die Breite der anschlieBenden freien Strecken hinausgehen.

§3
Ermittlung des beitragsfihigen ErschlieBungsaufwands
(1) Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand (§ 2) wird nach den tatsdchlichen Kosten ermittelt.

(2) Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird fiir die einzelne ErschlieBungsanlage ermittelt. Die
Stadt kann abweichend von Satz 1 den beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand fiir bestimmte Ab-
schnitte einer ErschlieBungsanlage ermitteln oder diesen Aufwand fiir mehrere Anlagen, die fiir
die Erschlieung der Grundstiicke eine Einheit bilden (ErschlieBungseinheit), insgesamt ermitteln.

§4
Anteil der Stadt am beitragsfihigen ErschlieBungsaufwand

Die Stadt trigt 10 v. H. des beitragsfdhigen ErschlieBungsaufwands.

§5
Abrechnungsgebiet, Ermittlung der Grundstiicksfléiche

(1) Die Fliachen der von einer ErschlieBungsanlage erschlossenen Grundstiicke bilden das Abrech-
nungsgebiet. Ein Grundstiick gilt dann als erschlossen im Sinne dieser Satzung, wenn ihm durch
die Inanspruchnahmeméglichkeit der ErschlieBungsanlage Vorteile zuwachsen. Wird der Erschlie-
Bungsaufwand fiir den Abschnitt einer ErschlieBungsanlage oder zusammengefasst fiir mehrere
ErschlieBungsanlagen, die eine ErschlieBungseinheit bilden, ermittelt und abgerechnet, so bilden
die Flachen der von dem Abschnitt der ErschlieBungsanlage bzw. von den ErschlieBungsanlagen
der ErschlieBungseinheit erschlossenen Grundstiicke das Abrechnungsgebiet.
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2)

Als Grundstiicksflache gilt

1. bei Grundstiicken im Bereich eines Bebauungsplans die Flache, die der Ermittlung der zuldssi-
gen Nutzung zugrunde zulegen ist,

2. bei Grundstiicken, fiir die ein Bebauungsplan nicht besteht oder die erforderlichen Festsetzun-
gen nicht enthélt, die tatsdchliche Grundstiicksfldche bis zu einer Tiefe von 50 m von der Er-
schlieBungsanlage oder von der der ErschlieBungsanlage zugewandten Grenze des Grund-
stiicks. Reicht die bauliche, gewerbliche oder eine der baulichen oder gewerblichen gleicharti-
ge (erschlieBungsbeitragsrechtlich relevante) Nutzung iiber diese Begrenzung hinaus, so ist
die Grundstiickstiefe mal3gebend, die durch die hintere Grenze der Nutzung bestimmt wird.
Grundstiicksteile, die lediglich die wegeméaBige Verbindung zur ErschlieBungsanlage herstel-
len, bleiben bei der Bestimmung der Grundstiickstiefe unberiicksichtigt.

§6

Verteilung des umlagefihigen ErschlieBungsaufwands

(1) Der nach Abzug des Anteils der Stadt (§ 4) anderweitig nicht gedeckte ErschlieBungsaufwand

(umlagefahiger ErschlieBungsaufwand) wird auf die Grundstiicke des Abrechnungsgebiets (§ 5) in
dem Verhéltnis verteilt, in dem die Nutzungsflichen dieser Grundstiicke zueinander stehen. Die
Nutzungsfldache eines Grundstiicks ergibt sich durch Vervielfachung seiner Grundstiicksflache (§ 5
Abs. 2) mit dem Nutzungsfaktor nach Abs. 3 und 4.

(2) Bei der Verteilung des ErschlieBungsaufwands wird durch den Nutzungsfaktor die unter-

)

(4)

schiedliche Nutzung der Grundstiicke nach Maf3 (§§ 7 bis 11) und Art (§ 12) beriicksich-
tigt. Fiir mehrfach erschlossene Grundstiicke gilt dariiber hinaus die Regelung des § 13.

Der Nutzungsfaktor fiir baulich und gewerblich genutzte oder nutzbare Grundstiicke bzw. Grund-
stiicksteile (§ 5 Abs. 2) bemisst sich nach den Vorteilen, die den Grundstiicken nach Mal3gabe
von Art und MaB ihrer zuldssigen Nutzung durch die Inanspruchnahmemoglichkeit der Erschlie-
Bungsanlagen vermittelt werden. Bei baulicher Nutzungsmdglichkeit orientieren sich die Vorteile
an der Zahl der zulédssigen Geschosse. Als Geschosse gelten die Vollgeschosse im Sinne dieser
Satzung. Vollgeschosse liegen vor, wenn die Deckenoberfliche im Mittel mehr als 1,40 m {iber
die Gelandeoberflache hinausragt und sie iiber mindestens 2/3 ihrer Grundflache eine lichte Hohe
von mindestens 2,30 m haben. Geldndeoberfldche ist die Flache, die sich aus der Baugenehmi-
gung oder den Festsetzungen des Bebauungsplans ergibt, im Ubrigen die natiirliche Gelidndeober-
fliche. Fiir Grundstiicke in Bebauungsplangebieten bestimmt sich das Vollgeschoss nach § 90
Abs. 2 Sichsische Bauordnung (SachsBO).

Der Nutzungsfaktor betrigt
in den Fillen des § 10 Abs. 2 0,5
bei eingeschossiger Bebauung oder Bebaubarkeit 1,0;
bei zweigeschossiger Bebauung oder Bebaubarkeit 1,5;

1
2
3
4. bei dreigeschossiger Bebauung oder Bebaubarkeit 2,0;
5. bei viergeschossiger Bebauung oder Bebaubarkeit 2,5;
6

fiir jedes weitere, liber das vierte Geschoss hinausgehende
Geschoss erhoht sich der Nutzungsfaktor um je 0,5.
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§7

Ermittlung des Nutzungsmalfles bei Grundstiicken, fiir die ein Bebauungsplan die Geschosszahl
festsetzt

(1) Als Geschosszahl gilt die im Bebauungsplan festgesetzte hochstzuldssige Zahl der Vollgeschosse.
Ist im Einzelfall eine groere Geschosszahl genehmigt, so ist diese zugrunde zu legen.

(2) Uberschreiten Geschosse nach Abs. 1, die nicht als Wohn- od. Biirordume genutzt werden, die
Hohe von 3,5 m, so gilt als Geschosszahl die Baumasse des Bauwerks geteilt durch die {iberbaute
Grundstiicksflache und nochmals geteilt durch 3,5; mindestens jedoch die nach Abs. 1 maB3geben-
de Geschosszahl; Bruchzahlen werden auf die ndchstfolgende volle Zahl aufgerundet.

(3) Sind in einem Bebauungsplan iiber die bauliche Nutzung eines Grundstiicks mehrere Festsetzun-
gen (Geschosszahl, Gebdudehdhe, Baumassenzahl) enthalten, so ist die Geschosszahl vor der Ge-
baudehdhe und diese vor der Baumassenzahl maBBgebend.

§8

Ermittlung des Nutzungsmales bei Grundstiicken, fiir die ein Bebauungsplan eine Baumassen-
zahl festsetzt

(1) Weist der Bebauungsplan statt einer Geschosszahl eine Baumassenzahl aus, so gilt als Geschoss-
zahl die Baumassenzahl geteilt durch 3,5; Bruchzahlen werden auf die nichstfolgende volle Zahl
aufgerundet.

(2) Ist eine groBere als die nach Abs. 1 bei Anwendung der Baumassenzahl zuldssige Baumasse ge-
nehmigt, so ergibt sich die Geschosszahl aus der Teilung dieser Baumasse durch die Grundstiicks-
fliche und nochmaliger Teilung des Ergebnisses durch 3,5; Bruchzahlen werden auf die néchstfol-
gende volle Zahl aufgerundet.

§9

Ermittlung des Nutzungsmalies bei Grundstiicken, fiir die ein Bebauungsplan die Hohe der bau-
lichen Anlagen festlegt

(1) Bestimmt ein Bebauungsplan das Maf3 der baulichen Nutzung nicht durch eine Geschosszahl oder
Baumassenzahl, sondern durch die Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen, so gilt als Geschoss-
zahl

a) bei Festsetzung der maximalen Wandhohe das festgesetzte HochstmaB3 der Wandhohe entsprechend
der Definition des § 6 Abs. 4 Satz 3 SachsBO geteilt durch 3,5; zuziiglich eines weiteren Geschos-
ses, wenn gleichzeitig eine Dachneigung von mindestens 30° festgesetzt ist;

b) bei Festsetzung der maximalen Gebaudehohe die festgesetzte maximale Gebdaudehdhe geteilt durch
3,5;

Bruchzahlen werden auf die nichstfolgende volle Zahl aufgerundet.

(2) Ist im Einzelfall eine groBere als die im Bebauungsplan festgesetzte Hohe baulicher Anlagen ge-
nehmigt, so ist diese gemél Abs. 1 in eine Geschosszahl umzurechnen.

§10
Stellplitze, Garagen, Gemeinbedarfsflichen

(1) Bei Grundstiicken, auf denen nur Stellplédtze oder Garagen hergestellt werden kénnen, wird fiir je-
des zuldssige oberirdische und tatsdchlich vorhandene unterirdische Parkdeck ein Vollgeschoss
zugrunde gelegt; sind mehr oberirdische Parkdecks als zuldssig vorhanden, wird die tatséchliche
Anzahl zugrunde gelegt. Bei anderen Grundstiicken gelten als Geschosse neben den Geschossen

nach §§ 7 bis 9 auch Unter- und Obergeschosse in Tiefgaragen oder Parkdecks. Die §§ 7 bis 9 fin-
den insoweit Anwendung.
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(2) Auf offentlichen Gemeinbedarfs- oder Griinflichengrundstiicken in beplanten Gebieten, deren
Grundstiicksfldchen aufgrund ihrer Zweckbestimmung nicht oder nur zu einem untergeordneten
Teil mit Gebduden iiberdeckt werden sollen bzw. iiberdeckt sind (z.B. Friedhofe, Sportplatze,
Freibader, Kleingartengeldnde), wird ein Nutzungsfaktor von 0,5 angewandt. Die §§ 7 bis 9 finden
keine Anwendung.

(3) Fiir beitragsrechtlich nutzbare Grundstiicke, die von den Bestimmungen der §§ 7, 8, 9 und 10 Abs.
1 und 2 nicht erfasst sind (z.B. Lagerplitze), gilt ein Nutzungsfaktor von 1,0, wenn auf ihnen kei-
ne Gebdude oder nur Nebenanlagen zur Versorgung der Baugebiete z.B. mit Elektrizitit, Gas,
Wiérme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser errichtet werden diirfen.

§ 11

Ermittlung des Nutzungsmal3es bei Grundstiicken, fiir die keine Planfestsetzungen i. S. der §§ 7
bis 9 bestehen

(1) In unbeplanten Gebieten und bei Grundstiicken, fiir die ein Bebauungsplan keine den §§ 7 - 10
entsprechende Festsetzungen enthilt, ist bei bebauten und unbebauten aber bebaubaren Grund-
stiicken die Zahl der auf den Grundstiicken der ndheren Umgebung iiberwiegend vorhandenen Ge-
schosse mafigebend. Ist im Einzelnen eine groflere Geschosszahl vorhanden, so ist diese zugrunde
zu legen. Als Geschosse gelten Vollgeschosse nach § 6 Abs. 3. § 7 Abs. 2 gilt entsprechend.

(2) Bei Grundstiicken mit Gebduden ohne ein Vollgeschoss i. S. des § 6 Abs. 3 ergibt sich die Ge-
schosszahl aus der Teilung der tatsdchlich vorhandenen Baumasse des Bauwerks geteilt durch die
iiberbaute Grundstiicksfliche und nochmals geteilt durch 3,5; Uberschreiten Geschosse, die nicht
als Wohn- oder Biirordume genutzt werden die Hohe von 3.5 m so wird die Geschosszahl entspre-
chend Satz 1 ermittelt. Bruchzahlen werden jeweils auf die néchstfolgende volle Zahl aufgerundet.

(3) Abweichend von Abs. 1 und 2 finden die Regelungen des § 10 fiir die Grundstiicke entsprechende
Anwendung,

1. aufdenen nur Stellpldtze oder Garagen hergestellt werden kdnnen,

2. die als Gemeinbedarfs- oder Griinflichengrundstiicke geméll § 10 Abs. 2 entsprechend tat-
séchlich baulich genutzt oder

3. nur gewerblich genutzt oder nur mit Nebenanlagen i. S. von § 10 Abs. 3 bebaut sind.

§12
Artzuschlag

(1) Fir Grundstiicke, die nach den Festsetzungen eines Bebauungsplans in einem Kern-, Gewerbe-
oder Industriegebiet liegen, sowie fiir iiberwiegend gewerblich, industriell oder in vergleichbarer
Weise genutzte Grundstiicke (z.B. fiir die Berufsausiibung freiberuflich Tatiger oder Geschéfts-,
Biiro-, Verwaltungs-, Krankenhaus- und Schulgebiuden) in allen tibrigen Gebieten, sind die in ~ §
6 Abs. 4 genannten Nutzungsfaktoren jeweils um die Hilfte zu erh6hen, wenn in einem Abrech-
nungsgebiet (§ 5) auBer diesen Grundstiicken auch andere Grundstiicke erschlossen werden.

(2) Abs. 1 gilt nicht bei der Abrechnung von Erschlieungsanlagen i. S. von § 2 Abs. 1 Nr. 5b. Ein
Artzuschlag entfallt fiir die unter, § 10 Abs. 2 fallenden Grundstiicke.

§13
Mehrfach erschlossene Grundstiicke

Fir Grundstiicke, die durch jeweils mehrere gleichartige voll in der Baulast der Stadt stehende Er-
schlieBungsanlagen i. S. von § 2 Abs. 1 Nr. 1 - 5 erschlossen werden (z.B. Eckgrundstiicke, Grund-
stiicke zwischen zwei ErschlieBungsanlagen), wird die nach den §§ 6 - 12 ermittelte Nutzungsflache
des Grundstiicks bei einer Erschliefung durch zwei ErschlieBungsanlagen jeweils zur Hélfte, durch
drei ErschlieBungsanlagen jeweils zu einem Drittel, durch vier und mehr ErschlieBungsanlagen mit
dem entsprechend ermittelten Bruchteil zugrunde gelegt.
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§ 14

Kostenspaltung

Der ErschlieBungsbeitrag kann fiir

1. den Grunderwerb,

2. die Freilegung,

3. die Fahrbahn (einschlieBlich der Bordsteine),

4. die Radwege,

5. die Gehwege,

6. die Mischverkehrsflichen (z.B. kombinierte Radwege, Verkehrsflichen in verkehrsberuhigten

Straflen)

7. die unselbstidndigen Parkierungsfldchen,

8. die unselbstindigen Griinflichen mit Bepflanzung,

9. die Beleuchtungseinrichtungen,

10. die Entwésserungsanlagen (einschlieBlich Rinnen),

gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolge umgelegt werden, sobald die Malinahme, deren Auf-
wand durch Teilbeitrédge gedeckt werden soll, abgeschlossen worden ist. Uber die Anwendung der
Kostenspaltung entscheidet die Stadt im Einzelfall.

(1)

2)

3)

4)

)

§15

Merkmale der endgiiltigen Herstellung der Erschliefungsanlagen

Straflen, Wege und Plétze (2 Abs. 1 Nr. 1) sind endgiiltig hergestellt, wenn sie

1. entwissert werden,
2. beleuchtet werden.

Die flichenméBigen Bestandteile ergeben sich aus dem Bauprogramm.

Die flaichenmiBigen Bestandteile der in Abs. 1 genannten ErschlieBungsanlagen sind endgiiltig
hergestellt, wenn

1.Fahrbahnen, Gehwege und Radwege eine Befestigung auf tragfahigem Unterbau mit einer De-
cke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster aufweisen; die Decke kann auch aus einem dhnli-
chen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;

2.unselbstindige und selbstindige Parkierungsflachen (§ 2 Abs. 1 Nr. 4b) eine Befestigung auf
tragfahigem Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster aufweisen; die
Decke kann auch aus einem dhnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen; sie kann
dartiber hinaus auch aus einer wasserdurchlédssigen Deckschicht (Schotterrasen, Rasengitter-
steine usw.) auf tragfadhigem Unterbau bestehen;

3.unselbstidndige Griinanlagen gértnerisch gestaltet sind;
4.Mischflachen in den befestigten Teilen entsprechend Nr. 1 hergestellt und die unbefestigten
Teile gemdl Nr. 2 und 3 gestaltet sind.
Nicht befahrbare Verkehrsanlagen i. S. von § 2 Abs. 1 Nr. 2 sowie Sammelstraen i. S. von § 2
Abs. 1 Nr. 3 sind endgiiltig hergestellt, wenn sie entsprechend Abs. 1 und 2 ausgebaut sind.

Selbstdndige Griinanlagen (§ 2 Abs. 1 Nr. 5b) sind endgiiltig hergestellt, wenn sie gértnerisch ge-
staltet sind.

Die Stadt kann im Einzelfall durch Satzung die Herstellungsmerkmale abweichend von den vor-
stehenden Bestimmungen festlegen, solange die ErschlieBungsanlagen insgesamt bzw. die ent-
sprechenden Teileinrichtungen noch nicht endgiiltig hergestellt sind.
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§16

Vorausleistungen

Sobald mit der Durchfiihrung einer beitragsfahigen Maflnahme begonnen worden und der Stadt ein
nennenswerter Aufwand entstanden ist, kann eine Vorausleistung auf den ErschlieBungsbeitrag in ei-
ner diesem Aufwand entsprechenden Hohe erhoben werden.

§17
Ablosung des ErschlieBungsbeitrags

Der ErschlieBungsbeitrag kann vor Entstehung der Beitragspflicht abgelost werden. Der Betrag einer
Ablosung nach § 133 Abs. 3 Satz 5 BauGB bestimmt sich nach der Hohe des voraussichtlich entste -
henden Beitrags. Ein Rechtsanspruch auf Ablosung besteht nicht.

§18
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft. Gleichzeitig tritt die Satzung iiber
die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen vom 23.05.1991 auB3er Kraft.

Ausgefertigt: Oschatz, den 24.10.2008

Andreas Kretschmar
Oberbiirgermeister
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