Teil A - Festsetzung durch Planzeichen

Art der baulichen NUZUNG (56 ass. 18 1 Bauae: g6 1-15 Bauvoy

Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Bioenergie"
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Anpflanzungen von Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fir
Bepflanzungen

Bezeichnung der griinordnerischen Manahmen

Sonstige Planzeichen

| N R mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen
] GFL [ zugunsten der Ver- und Entsorgungsunternehmen
—
T Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Teil B - Festsetzung durch Text

1. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Fiir den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird die Art der baulichen Nutzung als Sonstiges
Sondergebiet Bioenergie gemaR § 11 BauNVO festgesetzt.

Zulassig sind Anlagen und Einrichtungen zur energetischen Nutzung von nachwachsenden Rohstoffen aus Pflanzen oder
Pflanzenbestandteilen, die In landwirtschaftlichen, forstwirtschaftlichen oder gartenbaulichen Betrieben oder im Rahmen
der Landschaftspflege anfallen.

Weiterhin zuléssig sind Blockheizkraftwerke, Anlagen zur Gasaufbereitung, zur Nutzung der erzeugten Energie, bauliche
Anlagen zum Abstellen und Lagern von Fahrzeugen, Maschinen oder Materialien, die dem Betrieb der Anlage dienen.
Dardiber hinaus sind Geb&ude, die dem zeitweiligen Aufenthalt von Aufsichts- und Bereitschaftspersonen dienen, zuléssig.

1.2 MaB3 der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Festsetzungen des MaBes der baulichen Nutzung erfolgt gemal § 16 BauNVO in Verbindung mit § 18 Abs. 1 und § 19
BauNVO.

Grundflachenzaht

Fir das Plangebebiet ist eine GRZ von 0,5 festgesetzt.

Fir die Ermittlung der zuldssigen Grundfliche ist die Fliche des Baugrundstiickes - Flurstiick-Nr, 305 der Gemarkung
Leuben (Stadt Oschatz) - maRgebend.

maximale Hohe baulicher Anlagen

Im Plangebebiet sind bauliche Anlagen mit einer maximalen Hahe von 16 m zuléssig. GemaRk § 18 Abs. 1 BauNVO lst fiir
die Hohe der baulichen Anlagen ein Bezugspunkt festgesetzt.

Der Bezugspunkt flir die festgesetzte maximale Héhe der baulichen Anlagen im Sonstigen Sondergebiet Bioenergie
entspricht dem Niveau der Oberkante der Fahrbahnmitte der westlich angrenzenden Strafe "Kirschallee" und der Mitte der
Strakenfront des Baugrundstiickes.

1.3 Fldchen fiir Stelipldize (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die erforderichen Stellplétze, Garagen und Uberdachten Stellplitze auf
dem Grundstiick innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflichen zu errichten.

1.4 Nebenanlagen (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen gemé&s § 14 Abs. 1 BauNVO sind ausschlieBlich im Bereich der {iberbaubaren Grundstiicksfliche des
Sonstigen Sondergebietes Bioenergie zulassig.

Nebenanlagen, die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitit, Gas, Warme und Wasser dienen sowie der Ableitung
von Abwasser sind gemag § 14 Abs, 2 BauNVO auch auRerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksfliche ausnahmsweise
zulassig.

1.5 Schmutzwasser (§9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
Zur Entsorgung der Abwasser des Plangebietes wird innerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksfiiche des Sonstigen
Sondergebietes Bioenergie eine abflullose Grube errichtet.

1.6 Leifungsrechie (§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die Flache GFL1 ist mit einem Geh~, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Stromversorgers zu belasten.

Die Flache GFL2 ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Trinkwasserversorgers sowie des
Telekommunikationsversorgers zu belasten.

Die Fldche GFL3 ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Gasentsorgers zu belasten.

1.7 Sichidreieck
Innerhalb der als Sichtdreieck gekennzeichneten Fliche ist jegliche Art der Bebauung (Garagen und Nebengebéude) und
sichtbehindemde Elemente sowie Bepflanzungen mit einer Hhe {iber 0,8 m tiber der Strallenoberfliche unzulassig.

2. Griinordnung

2.1 Mallnahmen zum Anpflanzen von Bdumen und Sirduchern und sonstige Anpflanzungen (§9 (1) Nr. 25 a BauGB)
MaBnahme 1 [M 1}:

Entlang der westlichen Grundstiicksgrenze ist gemaR zeichnerischer Festsetzu ng in einem Abstand von 6 m zur Grenze
des rdumlichen Geltungsbereiches eine 2 m breite Strauchhecke anzulegen.

Fir die Bepflanzung sind nur Laubgehdlze zuldssig, welche eine Aufwuchshdhe von 4 m nicht iiberschreiten,

Die Strauchpflanzung ist im Pflanzabstand 1x1 m fachgerecht anzulegen und dauerhatt zu erhalten.

Im Bereich der Verlaufe von unterirdischen Leitungen und deren Schutzstreifen sind keine Gehdlze zu pflanzen.

MaBnahme 2 [M 2}:

Zum Ausgleich der Eingriffsfolgen ist gemaR zeichnerischer Festsetzung entlang der nérdlichen und siidéstlichen
Grundstiicksgrenze, in einem Abstand von 3 m zu dieser, sine Hecke anzulegen. Die Breite der Hecke sell 9 m betragen,
lediglich in den Bereichen wo die (iberbaubare Grundstiicksgrenze angrenzt, soll die Breite 5 m betragen.

In die Hecke sind Baume elnzusetzen, so dass sich eine gestufte Baum- bzw. Hochhecke mit Kemn-, Mantel- und
Saumzone ausbildet.

In die Hecke sind Baume einzusetzen, so dass sich eine gestufte Baum- bzw. Strauchhecke mit Kern-, Mantel- und
Saumzone bildet.

Die Hecken sind nach dem folgendem Schemata (Pflanzabstand 1 x 1 m) anzulegen und auf Dauer zu erhalten.

Flir den Heckenaufbau ist eine Auswahl folgender

heimischer Arten im Wechsel zu verwenden: Heckenbaustein: 5-reihige Hecke

Leitgehdize (Béume) R
Sorbus aucuparia - Eberesche e S i Tt s e
Acer campestre - Feldahomn '
Carplnus betulus - Hainbuche

Tilia cordata - Winterlinde

Quercus robur - Stieleiche

Fraxinus excelsior - Gemeine Esche

Leitgehdlze (Qualitdt und GroRenbindung:
Hochstamme 2x verpflanzt mit Ballen,
10 = 12 cm Stammunfang).

Begleitgehdlze / hohe Stréucher

Cornus sanguinea - Blutroter Hartriegel
Corylus avellana - Gemelne Hasel
Crataegus monogyna - Eingriffliger WeiRdorn
Prunus spinosa - Schlehe

Randgehélze / mittelhohe Striucher
Rosa canina - Hundsrose

Rubus fruticosa - Brombeere

Rubus Idaeus - Himbeere

Im Bereich der Verlaufe von unterirdischen Leitungen und deren Schutzstreifen sind keine Gehélze zu pflanzen.
MaBinahme 3 [M 3]:

Nicht lberbaubare Grundstiicksflachen sind zu begrilnen. Die Flachen auRerhalb der Gehdlzpflanzungen sind als
Wiesenflachen anzulegen.

3. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 SdchsBO)

3.1 Einfriedungen
Einfriedungen der Grundstiicke sind entsprechend § 61 Abs. 1 Nr, 6a S&chsBO bis zu einer Hohe von 2 m zuldssig.

3.2 Werbeanlagen
Werbeanlagen sind entsprechend § 63 Abs. 1 Nr. 11e SachsBO mit einer Hdhe bis zu 10 m zulassig.

4. Sonstige Regelungen / Hinwelse

4.1 Baugrundbeschaffenheit
Die Grundstiicke im Plangebiet weisen in der Regel ungestdrte Bodenverhilinisse auf, Die Bebaubarkeit und die
Standsicherheit ist bei den einzelnen Bauvorhaben durch Baugrundgutachten nachzuweisen.

4.2 Bodenfunde

Wiéhrend der Bauausfiihrung sind die ausfiihrenden Firmen auf die Meldepflicht von Bodenfunden gem. § 20 des
Séchsischen Denkmalschutzgesetzes vom 03.03.1993 hinzuweisen. Eventuelle Funde sind dem Landesamt fiir
Archgologie und der Unteren Denkmalschutzbehdrde beim Landratsamt Torgau-Oschatz zu melden. Fundstellen sind
zwischenzeitlich zu sichern. -

4.3 Alflasien

Bei den bisherigen Geldndeuntersuchungen konnten keine Altlasten festgestellt werden. Sollten bei den durchzufiihrenden
MaBnahmen Altlasten aufgefunden werden (darunter versteht man Abfille sowie optische und organoleptische
Auffélligkeiten des Bodens), sind diese zu dokumentieren und sofort dem Bau- und Umweltdezernat beim Landratsamt
Torgau-Oschatz anzuzeigen (§10 Abs. 2 Sachsisches Abfallwirtschafts- und Bodenschutzgesetz und §§ 4 und 7 des
Bundes-Bodenschutzgesetzes),

4.4 Schutz der Gewdsser vor Havarien
MaBnahmen zur Rickhaltung von Verunreinigungen bei Unfallen und Havarien sind auf den jeweiligen Grundstiicken
sicherzustelien. Konkret sind sie im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen.

4.5 Léschwasser

Der erforderliche Loschwasserbedarf fiir das Sonstige Sondergebiet Bioenergie ist sicherzustellen. Dauerhaft ist ein
Volumen von 200 gm Léschwasser in dem dafiir vorgesehenen Behélter zu gewahrlelsten. Der konkrete
Loschwasserbedarf ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen.

4.7 Bodenschutz

Bodenverdichtungen sind auf das fir die BaumaRnahmen unumgéngliche Maf zu beschranken. im Bereich der geplanten
Baumalnahmen ist der kulturfihige Oberboden vor Beginn der Bauarbeiten fachgerecht zu sichern, zu lagern und einer
Wiederverwendung zuzufiihren.

Baulich nicht beanspruchte Bdden sind vor negativen Einwirkungen wie Schadstoffkontaminationen, Erosionen und
Verdichtungen sowie sonstige Devastierungen zu schiitzen.

Geschadigte Béden, welche nicht mehr fiir die BaumaRnahmen in Anspruch genommen werden, sind zu rekultivieren: die
Bodenfunktionen sind wiederherzustellen,

Boden ist nicht als Abfall (im Sinne des § 3 KrW-/AbfG) abzulagern.

4.8 Vermeidung von Vollversieglung
Soweit es die betrieblichen Ablaufe zulassen, sind befestigte Flachen in wasserd urchlassiger Bauweise wie
Pflasterflachen, wassergebundene Decken, Schotterflichen, Mineralstoffgemische, Rasengittersteine etc. zu befestigen.

4.9 Regenwasserversickerung

Das auf den neu befestigten Flachen anfallende Niederschlagswasser ist nach Méglichkeit zu nutzen, durch geeignete
MaBnahmen zuriickzuhalten oder flachenhaft zu versickern (insoweit dle am Standort gegebenen hydrogeologischen
Gegebenheiten es erlauben).

Erlauben die hydrogeologischen Gegebenheiten eine Versickerung von Niederschlagswasser und kann ausgeschlossen
werden, dass durch das Sickerwasser Schadstoffe in das Grundwasser eingetragen werden, sind bei der Planung von
Versickerungseinrichtungen die Hinweise und Bestimmungen des Arbeitsblattes 138 der Abwassertechnischen
Vereinigung (ATV) zu beachten. Das anfallende Regenwasser gilt nach dem Wassergesetz als Abwasser. Dessen
Versickerung oder Einleitung in die Vorflut bedarf der wasserrechtlichen Erlaubnis.

4.10 Grenzabsidnde fiir Bdume und Strducher

Bei allen Geholzpflanzungen sind die im Sachsischen Nachbarrechtsgesetz (SachsNRG) festgelegten Grenzabstinde fiir
Baume und Stréucher einzuhalten, sofern zwischen den Nachbarn keine abweichende Vereinbarung (nach § 3
SachsNRG) getroffen wurde.

§ 10 SachsNRG:

Ist das Grundstiick des Nachbarn landwirtschaftlich genutzt, ist zu diesem mindestens ein Abstand von 0,75 m oder, falls
die Bdume, Stréucher oder Hecken {iber 2 m hoch sind, ein Abstand von mindestens 3 m einzuhalten, wenn der
Schattenwurf die wirtschaftliche Bestimmung des Grundstiickes erheblich beeintrachtigen wiirde.

4. 11 Fertigsteliung der Griinflachen
Die Fertigstellung und Bepflanzung der Grilnflichen muss spatestens 12 Monate nach Beendigung der Baumalnahmen
abgeschlossen sein.

4.12 Erhalt und Pflege der Pflanzung

Séamtliche Pflanzungen sind vom jeweiligen Grundstiickseigentiimer im Wuchs zu fordern, zu pflegen und vor Zerstdrung
zu schiitzen. Alle ausgefallenen Gehblze sind, insoweit es die Standortverhaltnisse zulassen, artengleich auf Kosten des
Grundstilickseigentimers zu ersetzen.

Verfahrensvermerke
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1.
Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sowie Vorhaben- und ErschlieRBungsplanes wurde am
27.09.2007 in &ffentlicher Sitzung beschlossen. Der Aufstellungsgeschiuss wurde ortsiiblich bekanntgemacht.

Oberbiirgermeister

o

HiET wurde gemaR § 3 Ab

A Nr. 2 BauGB verzichtet.
isslag,
L d

Oberblirgerieister

...............

Die Behorden und Nachbargemeinden wurd en mit Schreiben vom 25.10.2007 gemaR § 4 Abs. 1 BauGB frithzeitig zur
Abgabe einer Stellungsnahme auch im Hinblick auf Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung (Scoping)

aufgefordert,

18, SEP. Wﬂ(/‘»&)
Oschatz, den H 2008 Oberbiirgermeister
4

Der katastermaBige Bestand wird innerhalb der Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches auf der Grundlage des

Vermessungsplanes als richtig bescheinigt. Die Darstellung des Grenzveraufes und die Bezeichnung der Flurstiicke

innerhalb der Grenze des réumlichen Geltungsbereiches entspricht den Katasterangaben vom 73...2%...2 f,%ﬁa"@;\
'.'o ‘\ by

<
- A 55 i
Landratsamt Nordsachisen - Vermessungsamt S e

# 3 'l\'”‘»\. :l_‘i%: >
12.2007 den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sowie
Vorhaben- und ErschlieBungsplan und Begriindung gebilligt und seine Sffentliche Auslegung nach § 3 Abs, 2 BauGB

LAIsHZ

",

beschlossen. mbb")
18. SEP. 2008

Oschatz, deh ...ccceceet. Oberbiirgermeister

6.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, bestehend aus den Plnen 1 und 2 und der Begriindung, hat in
der Zeit vom 28.01.2008 bis einschlieflich 29.02.2008 bei der Stadt Oschatz, Neumarkt 1, 04758 Oschatz, Bauamt Zi. 210
wahrend der Giblichen Dienststunden ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, das Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jedenmann schiftlich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, am 18.01.2008 amtlich bekanntgemacht worden.

18 SEP. 20

Oschatz, den ......

i
Die von der Planung beriihrten Behérder
einer Stellungshahme aufgefordert.

18, SEP. 2008

Oschatz, den ......

Oschatz, den “B'SEF' 2008

Q.

Die vorgetragenen Anregungen sowie die Stellungsnahmen der Behérden und Nachbargemginden sowie der Offentlichkeit
wurden von dem Stadtrat in 6ffentlicher Sitzung am 17.04.2008 behandelt.

18, SEF. 2008

Oschaiz, den ...

1 0. 2, ohs
Das Ergebnis der Behandlung der vorgelra rmen Anregungen und abgegebenenen Stellungsnahmen wurde den Behérden
und Nachbargemeinden sowie der Offentlichkeit mit Schreiben vom 21.04.2008 mitgelteilt.

18, SEP. 2008 o MM
QOberbiirgermeister
11.

Oschatz, den .........
Der Stadtrat der Stadt Oschatz hat am 05.06.2008 den Oberarbeiteten Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
sowle Vorhaben- und ErschlieBungsplan und Begriindung ermeut gebilligt und seine verkirzte Gffentliche Auslegung nach

§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Z
Oberbiirgermeister
12,

Oschatz, den HSHJ 2008

Der Uberarbeitete Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, bestehend aus den Planen 1 und 2 und der
Begriindung, hat in der Zeit vom 07.07.2008 bis einschlieRlich 21.07.2008 bel der Stadt Oschatz, Neumarkt 1, 04758
Oschatz, Bauamt Zi, 210 wahrend der lblichen Dienststunden verkiirzt ausgelegen,

Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, das gemaR § 4a Abs. 3 BauGB Anregungen zu den geanderten Teilen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 27.06.2008

amtlich bekanntgemacht worden,
Oberbiirgermeister
13.

Oschatz, den 1 ﬂSEF 2008
Die von der Planung berlihrten Behdrden und die Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom 12.06.2008 zur Abgabe
einer Stellungsnahme zu den geanderten Tellen gemaR § 4a Abs. 3 BauGB aufgefordert.

18. Str. 2008 . MUMJ
Oberbiirgermeister
14, 3

Oschatz, den .........
Die vorgetragenen Anregungen sowie g ngsnahmen der Behdrden und Nachbargemeinden sowie der Offentlichkeit
wurden von dem Stadtrat in 6ffentlicher Sitzung am 28.08.2008 behandelt.

B, SEP, 2008 Oberbiirgermeister /lQ’O'I'&AﬁJ

Oschatz, den ...............
nen Anregungen und abgegebenenen Stellungsnahmen wurde den Behérden
hkelt mit Schreiben vom 02.09.2008 mitgeteilt.

Oberblirgermeister M
16.

5 IS
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan sowie der Vorhaben- und ErschlieBungsplan, bestehend aus dem Plan 1 -
Vorhabensbezogener Bebauungsplan und der Begriindung, wurde am 28.08.2008 von dem Stadtrat als Satzung
beschlossen,

Der Plan 2 wurde ebenfalls von dem Stadtrat bestatigt.
. SEF. 2008 -
Oschalz, den 13 J 3 [ Oberbiirgermeister

e
Der Beschluss des vorhabenbezogene “\uunQSplanes sowie Vorhaben
von der zustindigen hoheren Verwaltungsbehdrde am <4- 72- Y&genehmig

d ErschlieBungsplanes als Satzung wurde

Dssek..., con . I8, NOV. 2008

18.
Die Satzung, bestehend aus dem Plan 1 - vorhabenbezogener Bebauungspla)
ausgefertigt.

nd der Begriindung wird hiermit

03, Nov. 2008 ( ;

Oschatz, den ......

19. HEE
Der Beschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sowie Vorhaben- tind ErschiieBungsplan und die Stelle, bei der
die Satzung auf Dauer wéhregﬁ‘drﬂdu:diibmDienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt
Auskunft erhalten kann, sind ah#... XYY, (WU Amtsblatt der Stadt Oschatz amtlich bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung sowie die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 und 2 BauGB) und wesiter auf Falligkeit
und Erldschen von Entschédigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzung ist mit der Bekanntrnachung/irlxgu getreten,

o C,p
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GrofRe Kreisstadt Oschatz|

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
"Sondergebiet Biogasanlage Leuben”

Planfassung zum Satzungsbeschluss am 28.08.2008
Plan 1: Vorhabenbezogener Bebauungsplan

—  tom—— ———— —

Stand: Mai 2008

Mafistab: 1:1.000

Rechtsgrundlagen

= Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 {BGBL. | S. 2414), zuletzt gedindert durch Art.1
des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316)

- Verordnung {iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVQ) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132)

= Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverprdnung 1990 - PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1390 (BGEL. | S. 58)

- Séchsiche Bauordnung {SéchsBO) i.d.F. vom 28.05.2004 (SiichsGVBI. vom 25.06.2004 S. 200)

Vorhabenstrager:

Schmack Energie Holding GmbH
Bayemwerk 8
92421 Schwandorf

Planung/Bearbeitung:

PLA.NET
Strasse der Freiheit 3 04769 Kemmlitz
Tel. 03 43 62 / 31 850 Fax 31 647




