Busbahnhof

SD /WD

DN 22° -49°

Textliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung § 9 (1) und § 9 (2a) BauGB i. V. m. § 1 (5) BauNVO und § 4 BauNVO

Das Bauland wird als Mischgebiet (MI) gem. § 6 (1) BauNVO festgesetzt.

Zuléssig sind die im § 6 Abs. 2 Punkt 1- 6 aufgefiihrten Nutzungen auBer Einzelhandelsbetriebe.

Die unter § 6 Abs. 2 Punkt 3 BauNVO aufgefithrten Einzelhandelsbetricbe sowie unter Abs. 2 Punkt 7 und 8 aufgefithrten Tankstellen und Vergniigungsstétten im Sinne des § 4 a
sind unzulissig. Weiterhin sind alle unter Abs. 3 aufgefiihrten ausnahmsweise zugelassenen Nutzungen unzuléssig.

2. MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) BauGB

Zulassig sind Einzelhduser

bis III Vollgeschosse max. Trauthdhe 14 m iiber Stralenachse
Die zuldssige Grundflichenzahl betrédgt 0,6.

3. Bauweise  §9 (4) BauGB i.V.m. § 89 SichsBO

Dachform, Dachneigung, Dachdeckung, Gebdudestellung
Als zuldssige Dachform sind symmetrische Satteldidcher und Walmdécher mit einer Dachneigung von 20°-49° festgesetzt.
Als Dacheindeckung ist kleinformatige Hartdeckung in roten, braunen oder anthraziten Farbtonen zuldssig. Hochgléinzende (edelengobierte) Dachziegel sind unzuléssig.

Nebenanlagen, Garagen, Carport und Stellpliitze
\_/

Garagen, Carports und Stellplitze sind unter Beachtung von §§ 12 und 23 Abs. 5 BauNVO als Anbauten oder eigenstindig zuldssig. Gleiches gilt flir Nebenanlagen gemiB § 14 BauNVO.

Wintergirten sind als Anbauten an das Hauptgebaude zuldssig. Werden Garagen oder Carports an das Hauptgebsude angebaut, ist die Fassade in Anpassung an das Haupthaus auszufiihren.

Garagen und Carport sowie alle anderen Nebenanlagen konnen wahlweise als Sattel-, Walm-, oder Flachdach ausgefiihrt werden.

Bei geneigten Déchern auf Garagen und Carports ist eine Dacheindeckung entsprechend der des Hauptgebiudes auszufithren. Dacheindeckungen und Umfassungswinde aus Wellblech sind unzuléssig.

Vor Garagen und Carport ist zur Grundstiicksgrenze hin ein Stauraum von mindestens 5 m einzuhalten. Auf jedem Grundstiick sind mindestens zwei Kfz- Stellplatze vorzusehen.

4. Einfriedung

Zur Einfriedung der Grundstiicke sind Metallzdune mit einer Hohe von 1,5 m itber OK StraBe zuléssig.
Ebenso sind verputzte Mauern und Mauern aus Natur- bzw. Kunststein, sowie Hecke mit einer maximalen Héhe von 1,5 m zuldssig.

5. Griinordnerische Festsetzungen § la Abs. 3 BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und 25 b BauGB

* Nicht iiberbaubare Grundstiicksfléchen sind zu begriinen. Dabei sind mindestens 25 % dieser zu begriinenden Flichen mit einheimischen und standortgerechten Béumen und Straucher zu bepflanzen.
Bestehende Biume und Striucher sind anzurechnen. Die alte Platane und die alte Esche im Nordosten des Flurstiickes 933/3 sind dauerhaft zu erhalten. Auf den 6ffentlichen Griinflichen im Plangebiet
sind Baume anzupflanzen. Auf der westlichen Fliche sind 4 und auf den siidlichen Fléchen sind 6 groBkronige Laubbume in Reihe mit einem Pflanzabstand von 8 bis 10 m zu pflanzen.

Im Bestand bereits vorhandene Béume konnen auf die Zahl der zupflanzenden Béume angerechnet werden. Abginge sind an gleicher Stelle, gleichartig zu ersetzen.
Die im Griinordnungsplan genauer beschriebenen MaBnahmen M1 - M3 sind Bestandteil der Festsetzungen des Bebauungsplanes.

6. Werbeanlagen §9 (4) BauGB i.V.m. § 89 SidchsBO, § 10 SéchsBO

Werbeanlagen sind zuliissig. Die GroBe der Werbeanlagen darf 10 % der Wandfliche am Gebzude nicht tiberschreiten.
Das Errichten von Werbeanlagen auf Déchern und an Einfriedungen ist nicht zulissig. Unzuléssig sind Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder grellem Licht.

7. sonstige Festsetzungen

Die Unterbrechung privater Griinflichen fiir Grundstiickszufahrten ist zuléssig. Die Zufahrtsbreiten werden je Grundstiick auf max. 6,50 m festgesetzt.
Wenn nicht zeichnerisch anders festgesetzt, betrigt der Abstand der Baugrenzen zur StraBenbegrenzungslinie 5 m und zu Nachbargrundstiicken 3 m.

Rechtsgrundlagen:
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Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. 1 5. 2414),

zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBL. 1 S. 1548) geédndert
Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58), durch Artikel 2 des Gesetzes vom
22.Juli2011 (BGBI. 1 5. 1509) geédndert

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. 1 5. 132),
zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBL. 1 S. 1548) geéndert

S#chsische Bauordnung (SdchsBO) vom 28.05.2004 (SachsGVBI. 5. 200) zuletzt gedndert durch Art. 4 des
Gesetztes vom 02.04.2014 (SiachsGVBI. 5. 238, 258, 5. 322)¢

Planzeichen
1. Art der baulichen Nutzung 15. Sonstige Planzeichen
(§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)
MI Mischgebiet § 6 BauNVO Nutzungsschablonen
::dﬂ' Zahl der
ulichen
Voligeschosse

2. Maf} der baulichen Nutzung i
(§9Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 - 21 BauNVO) zant zahi
0,4 Grundflachenzahl (GRZ) §17 BauNvO Baweise | Dachform
3. Bauweise st Sncnelaune
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o offene Bauweise §22 BauNvO
DN 22°-49° Dachneigung
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 SéachsBO

=———.. Baugrenze §23BauNVO

sD Satteldach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 SéchsBO
6. Verkehrsflidchen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) WD Walmdach §9 Abs. 4 BauGB i..m. § 89 SachsBO
Stralenverkehrsflache
|| Verkehrsflschen besondere Zweckbestimmung D Denkmal  §9Abs. 6 BauGB iV, § 89 SachsBO
Busbahnhof
StraRenbegrenzungslinie
9. Griinflachen Grenze raumlicher Geltungsbereich
(§ 9 Abs. 1 Nr 15 BauGB) § 9 Abs. 7 BauGB

Gifentliche Grinflache
Informelle Darstellungen

13. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung

von Natur und Landschaft
§9 Abs. 6 BauGB i.V.m §28 BNatSchG und §18 SachsNatSchG

mdgliche Fundamentreste Altbebauung

‘ Beleuchtungskabel (Kupfer bzw. Alu)
‘ ND  Baum Naturdenkmal =

g Mastleuchte

e e Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von

o

? s B&aumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen _ jttelspannung
——  §9Abs.1Nr. 25 und § 6 BauGB

Niederspannung
Katasteramtliche Darstellungen

Abwasserleitung
Flursticksnummer
e [:] Abwasserschacht
Trinkwasserleitung
_/[ Flurstiicksgrenzen @ Absperrschieber
X Hydrant

Hinweise

Das Gebiet liegt im arch#ologischen Relevanzbereich der Stadt Oschatz. Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von ErschlieBungs- und
Bauarbeiten miissen durch das LfA im von Bautitigkeit betroffenen Areal archéologische Grabungen durchgefiihrt werden. Aufiretende Befunde
und Funde sind sachgerecht auszugraben und zu dokumentieren.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich auBerhalb von Trinkwasserschutzzonen. Trotzdem sind bei der Realisierung von BaumafBnahmen alle Vorkehrungen zu
treffen, dass keine Wasser gefdhrdende Stoffe in den Untergrund gelangen.

Sofern bei den Baugrunderkundungen Bohrungen abgeteuft werden, ist die geltende Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht gegeniiber
der LFUG gemiB § 4 Lagerstittengesetz zu beachten.

Nicht unerhebliche altlastrelevante Sachverhalte sind dem Umweltamt beim Landratsam Nordsachsen anzuzeigen.
Der Schutz des Bodens ist zu gewahrleisten. Veranderungen des natiirlichen Bodenreliefs, wie Abgrabungen und Aufschiittungen, sind zu
vermeiden, bzw. gering zu halten. Der Oberboden ist nach DIN 18915 zur Wiederverwendung zu sichern.

Sicherheitsabstande bei der Durchfithrung von Bauarbeiten in der Néhe von Gas-, Wasser- und Stromleitungen sind einzuhalten.
Die entsprechenden Richtlinien des zustandigen Versorgungsunternehmens sind zu beachten.
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1. Der Beschluss zur Aufstellung des A)ié@‘alrlungﬂqnes §e2£:5\fta,§.1 BauGB wurde durch den Stadtrat der GrofRen
Kreisstadt Oschatz am 15.03.201 ,ggfasgt‘}igi.e ortsubliche Bekanntmachung erfglgte am 11.04.2012 im Amtsblatt.
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3. Der Staditrat hat in Gffentlicher Sitzung/ar
§ 3 Abs.2 BauGB beschlossen.

" Oschatz, d. 09.03.2015

C ér?elange § 4 BauGB erfolgte durch Anschreiben vom 05.05.2014
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5. Der Planentwurf wurde gem. § 3 @\p@z qnGﬁ};mdeﬁ‘Vemaltung in der Zeit vom 24.03.2014 bis 25.04.2014 zu

jedermanns Einsicht ausgelegt. I%)i:etBek nntmath}ngkd"er'F?l,é‘rjauslage erfolgte am 12.03.2014 im Amtsblatt.

/3

Oberbirgermeister

Oschatz, d. 09.03.2015

2]

7
6. Der Stadtrat hat die vorgebrachten B eﬁkgﬁiﬁﬁﬂ",hf’égungen der Biirger, sowie die Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange in der Stadtratssitzung am 18.12.2014 gepriift und gem. § 1 Abs. 6 BauGB in die Abwagung
eingestellt. PITIIInS
Der Bebauungsplan, bestehend aus-der, Hténiéa‘ibhﬁﬂpgjugd dem Textteil (Begriindung und Umweltbetrachtungen), der Darlegung
der Umweltbelange und Griino ﬁQ plan;-wurde am<18.12.2014 in der Stadiratssitzung als Satzung beschlossen.
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Oschatz, d. 09.03.2015

7. Die Bebauungsmansatzung,‘bes‘tehenq, "g;@érM nza?%hnyng und dem Textteil (Begriindung und Umweltbetrachtungen), der
Darlegung der Umweltbelange und Gg?{go dnuiny ,‘wird hiermit ausgefertigt.
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Oberbiirgermeister

Oschatz, d. 09.03.2015

8. Die Stelle, bei der der Bebauungsplan alif;a"l;‘e‘n«wéhﬁe‘;f)d'der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, ist am 48.03.2015 im-Amtsblatt bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung,
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und § 4 Abs.4 SachsGemO und weiter auf die Falligkeit und Erléschen von Entschédigungs-

ansprichen gemaf § 44 hingewiesen worden.

Oberbiirgermeister

LS

Die Satzung istam 25.03.2015 in Krﬁ,afgﬁét?é’fen.
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Oschatz, d. 26.03.2015
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Eilenburg, den 23.3. 2075 Unterschrift Vol T 7 :

Bebauungsplan
der GroBen Kreisstadt

X Oschatz

sQuartier Busbahnhof“
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