Begriindung

zur Satzung der Stadt Oschatz iiber die Festlegung und Abrundung
des im Zusammenhang bebauten Ortsteils fiir das Gebiet Oschatz OT
Zoschau, Gemarkung Zodschau, Flurstiicke 50/1 - 50/3 und 50/b - 50/e

Der r&umliche Geltungsbereich der Satzung erstreckt sich auf das
innerhalb der Abgrenzungslinie eingezeichnete Gebiet mit den
Flurstiicken 50/1 - 50/3 und 50/b - 50/e der Gemarkung Zoschau.
Dabei bilden die O6stlichen Flurstiicksgrenzen der vorgenannten
Flurstiicke in einer Linie die 6stliche; die siidliche Flur-
sticksgrenze des jetzigen, noch zu teilenden, Flurstiickes 50/e
die sﬁdliche; die jeweiligen westlichen Flurstiicksgrenzen der

o. g. Flurstiicke die westliche und die nérdliche Flurstiicksgrenze
des Flurstickes 50/1 die nordliche Grenze des abzurundenden
Gebietes.

Die o. g. Flurstiicke befinden sich nicht, entsprechend § 34 BauGB,
in einem im Zusammenhang bebauten Ortsteil, sondern im AuBenbereich.

Fiir diese Grundstiicke existiert noch kein Bebauungsplan.

Im Entwurf des Fladchennutzungsplanes ist das Gebiet jedoch als
Erweiterungsfldche des vorhandenen Dorfgebietes ausgewiesen, so
daBl sich zur Erlangung der baurechtlichen Zulidssigkeit das Ver-

fahren zur Abrundung eines Ortsteiles anbietet.

Das angrenzende Flurstiick 49 sowie das zwischen den Flurstiicken
50/c und 50/e liegende Flurstick 50/d sind bereits mit Eigen-
heimen bebaut, so daB die geplante Bebauung mit der vorhandenen
harmoniert und demnach den Zielen einer geordneten stddtebau-

lichen Entwicklung des Ortsteiles Zdschau nicht entgegensteht.

Alle, dem Innenbereich zuzuordnenden Grundstiicke, befinden sich

in privaten Besitz.

Die Einordnung der sieben geplanten Eigenheime soll, wie in

der Anlage "Ubersichtsplan" dargestellt, erfolgen, so dafB3 fiir die
Hduser der Flurstiicke 50/1 - 50/3 und 50/b ein Gebdudeabstand zur
SOrtsdurchfahrt von 16 m, fir das Flurstiick 50/c 14 m



und fiir das Flurstiick 50/e (Grundstiick an der Ortsdurchfahrt)

10 m festgesetzt wird.

Fiir das im 6stlichen Bereich des noch zu teilenden Flurstickes
50/e geplante Eigenheim, wird keine konkrete Einordnung vorge-
schrieben.

Alle Eigenheime sdllten nach Moglichkeit mittig zur Grundstiicks-

schmalseite plaziert werden.

Die Grundstiicke sind verkehrstechnisch bereits mit der vorhan-
deneﬁ Ortsdurchfahrt bzw. dem vorhandenen Wirtschaftsweg er-
schlossen. Eine Anbindung an das Trinkwasser- und Stromnetz
sowie an das Telefonnetz der Telekom ist entsprechend der vor-

liegenden Stellungnahmen mdglich.

Fiir die Schmutzwasserableitung liegt eine befristete Einleit-
genehmigung in den Mihlteich bis zum Bau eines o6ffentlichen
Abwassersystems und damit verbundenen AnschluBzwang von der Unteren
Wasserbehdrde vor. Voraussetzung dafiir ist die biologische Klarung

der Abwéasser.

Bei allen noch ausstehenden Erschliefungsarbeiten handelt es sich
nicht um beitragsfiahige ErschlieBungsleistungen nach BauGB
§ 127, 129

Alle anfallenden ErschlieBungsleistungen im weiteren Sinne (Ver-

und Entsorgung) sind durch die Bauwilligen 2zu tragen.

Demnach entstehen der Stadt keine Kosten.

Die in der Abwdgung der Stellungnahmen der Trager offentlicher
Belange getroffenen Aussagen sind zu beachten und werden den Bau-
willigen Ubergeben.

Oschatz, den 22.07.1993

Dr. Forster

Bliirgermeister




