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Planzeichen
1. Art der baulichen Nutzung DN 22" 49" ) ) .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO) Dachneigung § 9Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 SachsBO
WA Allgemeines Wohngebiet ~ § 4 BauNVvO
SD Satteldach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 SachsBO
2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 - 21 BauNVO) wp Walmdach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §89 SachsBO

0,4 Grundflachenzahl (GRZ) § 17 BauNVvVO

[ Zahl der Vollgeschosse Hochstmall  § 16 BauNvo

3. Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o offene Bauweise  § 22 BauNVO

A nur Einzelhduser zuldssig  § 22 BauNvO

_______ Baugrenze § 23 BauNVO

4. Offentliche Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

S verkehrsberuhigter Bereich

StraRenbegrenzungslinie

5. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft - Pflanzgebote

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

‘ Baum erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

@ Baum nach § 21 SachsNatSchG (héhlenreicher Einzelbaum)

6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft

Beispiel M 1 - Befestigung von Stellplatzen...

7.Sonstige Darstellungen und Festsetzungen

[::] Grenze raumlicher Geltungsbereich
§ 9 Abs. 7 BauGB

max. TH maximale Traufhohe § 9Abs. 1BauGB

- Firstrichtu ng § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 SachsBO

Art der baulichen L
Geschossigkeit

Nutzung
Rz oFz Nutzungsschablonen
Bauweise Dachform /

Dachneigung

Flursticksgrenzen

1185

Flursticksnummer

1
B Gebsude
]

Nebengebaude

Ver- und Entsorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Abwasserleitung
@ Abwasserschacht

Trinkwasserleitung
X Hydrant

Gasleitung

Beleuchtungskabel (Kupfer bzw. Alu)

Rechtsgrundlagen:

« Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I Seite 2414)
geédndert durch Artikel 6 des Gesetzes zum Schutz der Bevolkerung bei einer epidemischen Lage von
nationaler Tragweite vom 27.03.2020 (BGBI. I Seite 587)

» Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. I Nr. 3 vom 22.01.1991 S. 58), zuletzt geédndert am
04.05.2017 durch Artikel 3 des Gesetzes zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stiddtebaurecht und
zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt BGBI, I Nr. 25 vom 12. 05.2017 S. 1057

* Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBL. I S. 3786)
« Séchsische Bauordnung (SéchsBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Mai 2016

(SachsGVBIL. S. 186), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 11.12.2018 (SdachsGVBI. Nr.17 vom
20.12.2018 S. 706)

Hinweise:

Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von ErschlieBungs- und Bauarbeiten miissen durch das Landesamt fiir Archdologie im von Bautdtigkeit
betroffenen Areal archéologische Grabungen durchgefiihrt werden. Auftretende Befunde und Funde sind sachgerecht auszugraben und zu dokumentieren.

Zur Vermeidung von schalltechnischem Konfliktpotential sind die Hinweise zur Auswahl und Aufstellung von Luft-Wérmepumpen (und/oder Klima-,
Kiihl- oder Liiftungsgeriten) in der Anlage des ,,LAI - Leitfadens fiir die Verbesserung des Schutzes gegen Léirm bei stationdren Geréten" zu beachten.

Weiterhin wird zur Vermeidung von Beldstigungen durch Rauchgas auf die Erste Verordnung zur Durchfithrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Verordnung tiber kleine und mittlere Feuerungsanlagen - 1. BlmSchV) - insbesondere auf die Ableitbedingungen des § 19 - hingewiesen.

Ausfiihrende Firmen werden hiermit auf die Meldepflicht von Bodenfunden gemal § 20 des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmale im
Freistaat Sachsen (SachsDSchG) hingewiesen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich auBerhalb von Trinkwasserschutzzonen. Trotzdem sind bei der Realisierung von Baumafinahmen
alle Vorkehrungen zu treffen, dass keine Wasser gefiahrdende Stoffe in den Untergrund gelangen.

Sofern bei den Baugrunderkundungen Bohrungen abgeteuft werden, ist die geltende Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht gegeniiber der LFUG
gemil § 4 Lagerstittengesetz zu beachten

Nicht unerhebliche altlastrelevante Sachverhalte sind dem Umweltamt beim Landratsam Nordsachsen anzuzeigen. Der Schutz des Bodens ist zu
gewihrleisten. Verdnderungen des natiirlichen Bodenreliefs, wie Abgrabungen und Aufschiittungen, sind zu vermeiden, bzw. gering zu halten.

Der Oberboden ist nach DIN 18915 zur Wiederverwendung zu sichern.

Die Sicherheitsabsténde bei der Durchfithrung von Bauarbeiten in der Nahe von Gas-, Wasser- und Stromleitungen sind einzuhalten.
Die entsprechenden Richtlinien des zustéindigen Versorgungsunternehmens sind zu beachten.

Auf jedem Grundstiick sollten zu den selbst benétigten Kfz Stellpldtzen, mindestens zwei weitere Kfz- Stellplitze vorgesehen werden.

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung _§ 9 Abs. 1 BauGB, § 4 BauNVO

Das Baugebiet wird als allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Zuldssig sind die in § 4 Abs. 2 aufgefihrten Nutzungen
Geml § 1 Abs.5 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 4 Abs. 3 Punkt 1 - 5 BauNVO aufgefiihrten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen, nicht zugelassen werden.

2, Mafl der baulichen Nutzung § 9 Abs. I BauGB

Tulissig sind nur Einzelhauser mit maximal 2 Vollgeschossen, die zulissige Grundfichenzah betrigt 0.4, Eine Uberschreitung der zulfssigen Grundfliche im Sinme des § 19 Abs. 4 BauNVO wird im Gesamtgebiet ausgeschlossen.
Die Traufhohe betrégt maximal 7 m iber OK der Strabenachse der im Endausbau fertiggestellten ExschliefungsstraBe, die vor dem Grundstick liegt, gemessen in der Mitte der Strae zugewandten Gebéudewand.
Bei Eckgrundsticken kann, die fir den Bezugspunkt mafigebende Strale fre gewahlt werden,

3. Bauweise § 9 Abs. 4BauGB 1.V.m. § 89 SichsBO

Dachform, Dachneigung, Dachdeckung, Gebindestellung

Als zulissige Dachform sind symmetrische Satteldicher und Walmdacher mit einer Dachneigung von 22°- 49° festgesetzt. Bei Stadtvillen ist ausnahmsweise auch ein Zeldach mit einer Mindestdachneigung von 22° zuldssig

Als Dacheindeckung ist nur kleinformatige Hartdeckung zuldssig. Die Dachiibersténde dirfen giebelseitig 0.5 m und traufseitig 0,8 m nicht berschreiten.

Eine Ausnahme bilden abgeschleppte Décher von an das Hauptgebéude direkt angebauten Garagen und Carport. Bei geneigten Dchern auf Garagen und Carport ist eine Dacheindeckung entsprechend der des Hauptgebéudes auszufiihren.
Solarmodule in / auf der Dachfliche liegend sind zuldssig, Aufgestinderte Anlagen sind generell unzuldssig.

Nebenanlagen, Garagen, Carport und Stellplitze

Garagen, Carport, Stellplitze und Nebenanlagen sind unter Beachtung der §§ 12, 14 und 23 Abs. 5 BauNVO eigenstéindig oder als Anbauten zuldssig.
Garagen und Carports kénnen wahlweise als Sattel-, Walm-, oder Flachdach ausgefihrt werden.

Zwischen der festgesetzten StraBenbegrenzungslinie und Garagen- und Carports st ein Abstand von mindestens $ m einzuhalten.

4, Einfriedung § 9 Abs. 4 BauGB 1.V.m. § 89 SichsBO

Zur Einfriedung der Grundsticke entlang der Strale sind gegliederte Zdune aus Holz, Metall oder Kunststoff mit etner Hhe von maximal 1,5 m iiber OK StraBe ohne, oder mit einer Hinterpflanzung mit frei wachsenden oder geschnittenen Hecken
mit einer maximalen Hhe von 1,8 m zuldssig, Gleiches gilt fir freistehende Hecken ofne Zaun. Entlang der StraBe sind Mauern und vollflichig geschlossene Z&une unzuldssig.

Zur Einfriedung der Grundstiicke zu Nachbargrundstiicken sind gegliederte Zéune aus Holz, Metall oder Kunststoff (auch Maschendrah) mit einer Hohe von maximal 1,5 m ofne, oder mit einer Hinterpflanzung mit Hecken mit einer maximalen
Hahe von 1,5 mzulissig, Gleiches gilt i freistehende Hecken ohne Zaun, Zum Nachbargrundstick sind auch Mavern und vollflichig geschlossene Zdune mit einer Hohe von 1,5 m zulissig,

Im Ubrigen gelten zu Nachbargrundsticken die Regelungen zu Binfiedungen gemaB der §§ 6 und 61 der Sichsischen Bauordmng (S3chBO) und des Séchsischen Nachbarrechtsgesetz (SichsNRG),

Ein- und Ausfahrten des Grundstiickes sind so zu gestalten, dass jederzeit eine ungehinderte Sicht auf die angrenzende Stralle (Sichtdreieck) gewahrleistet ist

5. Griinordnerische Festsetzungen § 1a Abs. 3 BauGB, § 9 Abs. I Nr. 20 und Nr. 25a BauGB

Mafinahme M 1 - Die Befestigung von Stellplitzen, Wegen und Plitzen it so auszufiihren, dass das auf den jeweiligen Flichen anfallende Niederschlagswasser weitestgehend innerhalb dieser Flichen oder an deren Rand versickern kann.
Mafnahme M 2 - Je angefangene 250 n Baugebietsfliche ist mindestens ein mittel- oder groBkroniger Laubbaum oder ein halb- oder hochstémmiger Obstbaum zu pflanzen.

Vorhandene Geholze, welche die vorbenannten Anforderungen erfillen, sind anzurechnen.

MaBnahme M3 - Gemal zeichnerischer Festsetzung ist der Obstbaum auf dem Fhurstiick 671/1 und der auf dem Flurstiick 669 zu erhalten.

Verfahrensvermerke

1. Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes § 2 Abs.1 BauGB wurde durch den Stadtrat der Grofen
Kreisstadt Oschatz am 06.06.2019 gefasst.

Siegel
Oschatz, d. ................... Oberburgermeister

2. Zur Fruhzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange im Rahmen des Scoping wurden

diese mit Anschreiben vom 15.04.2019 beteiligt
Siegel
Oschatz, d. ...................... Oberbirgermeister
3. Der Stadtrat hat in 6ffentlicher Sitzung am 14.07.2020 den Planentwurf gebilligt und die 6ffentliche Auslage geman
§ 3 Abs.2 BauGB beschlossen.

Siegel
Oschatz, d. ... Oberbirgermeister

4. Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange § 4 BauGB erfolgte durch Anschreiben
VOM v

Siegel
Oschatz, d. ......ocoevviiiiiien, Oberburgermeister
5. Der Planentwurf wurde gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Verwaltung in der Zeit vom ........... bis ........ zu
jedermanns Einsicht ausgelegt.
Die Bekanntmachung der Planauslage erfolgte am .................. im Amtsblatt.
Siegel
Oschatz, d. ......ccovvviiiiiiien, Oberburgermeister

6. Der Stadtrat hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Birger, sowie die Stellungnahmen der Trager

offentlicher Belange in der Stadtratsitzungam .................. gepruft und gem. § 1 Abs. 6 BauGB in die Abwagung
eingestellt.
Siegel
Oschatz, d. .................. Oberburgermeister

7. Die von der Abwagung Betroffenen wurden gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom Ergebnis der Abwagungam ...................
und am .........ooeeeen schriftlich benachrichtigt.

Siegel
Oschatz, d. .................. Oberburgermeister

8. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und dem Textteil und dem Griinordnungsplan,
wurde am ...........e.eeee. in der Stadtratssitzung als Satzung beschlossen.
Siegel

Oschatz, d.................. Oberburgermeister

9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung und dem Text, wird hiermit ausgefertigt.

Siegel
Oschatz, d. .................. Oberburgermeister
10. Die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden

kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am 00.00.2019 im Amtsblatt bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von

Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und § 4 Abs.4 SachsGemO und weiter auf die

Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen gem. § 44 hingewiesen worden.

Die Satzungistam .................. in Kraft getreten.
Siegel
Oschatz, d. .................. Oberburgermeister

*
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