Bebauungsplan ,,Altgewerbestandort an der Dollnitz*

Begriindung und Umweltbericht
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Grundlagen
Beschreibung des Vorhabens

Die Grof3e Kreisstadt Oschatz beabsichtigt aus dem Fldchennutzungsplan heraus, flir den Be-
reich des Altgewerbestandortes an der Dollnitz zwischen dem Weg an der ehemaligen Zu-
ckerfabrik und dem E- Werk in der Lichtstralle, einen Bebauungsplan im Interesse einer ge-
ordneteten stddtebaulichen Entwicklung zu erarbeiten. Die 1. Anderung des FNP beinhaltet
unter anderem die Bestimmung von Uberschwemmungsgebleten im Sinne des 2002 neuge-
fassten § 100 SichsWG. Hierbei wurden Uberschwemmungsgebietskarten gemif der Vorga-
be des Staatlichen Umweltfachamtes auf der Grundlage der Auelehmverbreitung nach geolo-
gischen Karten festgelegt. Diese ist Bestandteil der 1. Anderung des FNP (genehmigt durch
RP Leipzig am 10.12.2004) und somit vorerst weitere Handlungsgrundlage der Stadtverwal-
tung. Da dieses Gebiet bis an die Bahnhofstra3e heranreicht, die Stadt jedoch Kenntnis hat
dass grof3e Teile dieses Gebietes bei zuriickliegenden Hochwasserereignissen nicht {iber-
schwemmt wurden, beabsichtigt die Stadt neben der stiddtebaulichen Neuordnung auch die
Klirung einer konkreteren Abgrenzung des Uberschwemmungsgebietes mit der Beplanung
des Altgewerbestandortes zu erreichen.

Insbesondere soll auch dem Ziel 5.1.5 des Landesentwicklungsplanes 2003, das brachliegen-
de und brachfallende Baufldchen, insbesondere Gewerbe-, Industrie-, Militidr- oder Verkehrs-
brachen, beplant werden sollen und wieder einer baulichen Nutzung zugefiihrt werden, wenn
die Marktfahigkeit des Standortes gegeben ist, nachgekommen werden. Dies ist fiir den zu
beplanenden Bereich gegeben, da fiir die Nachnutzung einzelner Teilbereiche des Plangebie-
tes die bereits brachgefallen sind, bisher davon auszugehen ist, dass wesentliche Bereiche des
Untersuchungsgebietes aus Griinden des Hochwasserschutzes baulich nicht nachgenutzt wer-
den kdnnen.

Bei dem zu beplanenden Gebiet handelt es sich um einen Altgewerbestandort, der seine An-
fange im 19. Jahrhundert hatte. Vorhandene gewerbliche und industrielle Nutzungen, stadte-
bauliche Missstinde in Form von Gewerbebrachen bzw. untergenutzten Flichen und dem
Konflikt hinsichtlich Hochwassergefahrdung von Teilbereichen machen eine Neuordnung der
stddtebaulichen Entwicklung des Gebietes erforderlich.

Damit in diesem Gebiet, welches eine Randlage der Stadt Oschatz darstellt, stidtebaulich und
verkehrstechnisch eine geordnete Entwicklung vorgenommen werden kann, macht sich die
Aufstellung eines Bebauungsplanes gemél § 1 BauGB unbedingt erforderlich.

Alternativstandorte stehen nicht zur Auswahl, da es um eine planerische Neuordnung und
baurechtliche Sicherung der vorhandenen Flichen geht.

Aufgabe und Zielsetzung der Bebplanung ist es unter dem Vorbehalt der Vereinbarkeit mit
den Erfordernissen des Hochwasserschutzes, die zukiinftige Entwicklung des Gewerbe-
standortes im Stadtgefilige rechtlich abzusichern, um die zukiinftige Standortentwicklung im
Stadtgefilige nachhaltig wirksam zu gestalten. Der Bebauungsplan ist aus dem genehmigten
Flachennutzungsplan der Groflen Kreisstadt zu entwickeln. Eine Grundlage bei der Erarbei-
tung bildet unter anderem die Machbarkeitsstudie zur Entwicklung der Altgewerbestandorte
an der Do6llnitz (Beschluss vom 25.03.04).



Fiir das Stadtgebiet in dem sich auch das Plangebiet befindet, gibt es einen Landschaftsplan in
dem unter anderem auch die Schutzgiiter von Natur und Landschaft erfasst und bewertet wur-
den. Das Plangebiet besitzt laut Aussage des Landschaftsplanes von 1996 einen geringen Bi-
otopwert, diese Aussage wurde in Teilbereichen relativiert (siche dazu Umweltbericht).

Es befindet sich in keinem Schutzgebiet und innerhalb des Plangebietes ist weder ein Land-
schaftsschutzgebiet (LSG), ein Flichennaturdenkmal (FND), ein Geologisches Naturdenkmal
(GND), ein Naturdenkmal (ND) noch ein Geschiitzes Biotop (GB) vorhanden.

Ziel der Planung

Das Baugebiet befindet sich im nordostlichen Bereich des Stadtgebietes der Stadt Oschatz.
Das Gebiet soll sowohl als Misch-, Gewerbe- und auch als Sondergebiet Freizeit und Kultur
ausgewiesen werden. Voruntersuchungen bescheinigten der Liegenschaft aufgrund der vor-
teilhaften Standortbedingungen eine generelle Entwicklungsfahigkeit

Mit der Beplanung dieser Flache wird das Ziel verfolgt, den Altgewerbestandort unter Beach-
tung der Vereinbarkeit des Hochwasserschutzes und der zukiinftigen Entwicklung des Ge-
werbestandortes im Stadtgefiige rechtlich abzusichern, um die zukiinftige Standortentwick-
lung im Stadtgefiige nachhaltig wirksam zu gestalten und innerstidtische Liicken zu schlie-
Ben, bevor auf der ,,griinen Wiese* ein Fldchenverbrauch an Natur und Landschaft vonstatten
geht.

Dieser Standort wurde auBerdem gewahlt, da hier voraussichtlich mit verhéltnisméBig gerin-
gem ErschlieBungsaufwand durch Neuansiedlung von Gewerbebetrieben eine entsprechende
Anzahl an Arbeitspldtzen geschaffen werden kann.

Auf eine Priifung von Alternativstandorten wird im vorliegenden Fall verzichtet, da der Be-
bauungsplan aus dem Flichennutzungsplan entwickelt wird. Die Beplanung steht somit mit
der Leitbildvorstellung der Stadtentwicklung von Oschatz im Einklang.

Auf der zu beplanenden Fléche sind zu einem Grofteil bereits Gewerbebetriebe vorhandenen.
Es ist nicht vorgesehen die gewachsenen Strukturen zu zerstoren in dem das vorhandene Ge-
werbe ausgelagert wird, sondern eine stddtebauliche Sicherung und Neuordnung des Gebietes
herbeizufiihren. Im Gebiet sind eine groBere Anzahl ungenutzter Bausubstanz bzw. Brachfla-
chen vorzufinden. Diese Flachen gilt es zum Einem fiir die vorhanden Firmen planungsrecht-
lich zu sichern und zum Anderen die brachliegenden Flichen durch eine Beplanung und eine
Verbesserung der ErschlieBung fiir entsprechende Neuansiedlung attraktiver zu gestalten.

Geltungsbereich
Das Plangebiet des Geltungsbereiches wird wie folgt abgegrenzt:

Im Siiden ist das Plangebiet durch die nordliche Stralenbegrenzungslinie der Lichtstral3e
(Flurstiick 1062der Gemarkung Oschatz) abgegrenzt. Im Osten verlduft die Abgrenzung ent-
lang der westlichen Flurstlicksgrenze des Flurstiickes 1067/1 der Gemarkung Oschatz.

Im Norden bildet die stidliche Flurstiicksgrenze des Flurstiickes 1090 der Gemarkung Oschatz
den Abschluss und im Westen die 6stliche Grenze der Bahnhofstrafle (Flurstiick 1512 der
Gemarkung Oschatz) und die Ostliche Grenze des Schmalspurbahnflurstiickes 137/1 der Ge-
markung Oschatz.

Der Geltungsbereich wird durch die Flurstiicke 137/1, 1062, 1067/1, 1090 und 1512 der Ge-
markung Oschatz abgegrenzt.



Aussagen im Landesentwicklungsplan

Entsprechend Landesentwicklungsplan Z 2.3.7 nimmt Oschatz die Funktion eines Mittelzent-
rums wahr.

Oschatz soll in ihrer mittelzentralen Versorgungs- und Wirtschaftsfunktion als Ergédnzungs-

standort zur Starkung des ldndlichen Raums gesichert und entwickelt werden, wenn dadurch
die Funktionsfdhigkeit der Oberzentren oder anderer Mittelzentren nicht beeintrachtigt wird

(LEP Z.2.3.11).

Die Nutzung vorhandener Baufldchen soll Vorrang vor der Ausweisung neuer Baugebiete ha-
ben. (LEP Z 5.1.3)

Dabei sollen brachliegende und brachfallende Baufldchen, insbesondere Gewerbe-, Industrie-,
Militdr- oder Verkehrsbrachen, beplant und wieder einer baulichen Nutzung zugefiihrt wer-
den, wenn die Marktfahigkeit des Standortes gegeben ist. Nicht revitalisierbare Brachen sol-
len renaturiert werden. (LEP Z 5.1.5)

Aussagen zum Hochwasserschutz

Im Rahmen des Scoping erhielt die Stadt Oschatz mit Schreiben des Regierungspriasidiums
Leipzig vom 05.10.2006 folgendes zur Kenntnis:

......Der groBte Teil des Plangebietes befindet sich im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet
der Do6llnitz nach § 100 Abs. 3 SichsWG. Bis zum Jahresende 2006 erfolgt auf der Grundla-
ge der Hochwasserschutzkonzepte eine Uberarbeitung und Neuausweisung der Uber-
schwemmungsgebiete mittels Arbeitskarten gemaf3 § 100 Abs. 3 SaichsWG.

Im Stadtgebiet von Oschatz ist entlang der D6llnitz mit einer erheblichen Verkleinerung des
bisher festgesetzten Uberschwemmungsgebietes zu rechnen. Alle Flurstiicke des Plangebietes
wiirden danach kiinftig auBerhalb des neu festzusetzenden Uberschwemmungsgebietes der
Déllnitz liegen. Auf Grund dieser zu erwartenden Anderungen des Uberschwemmungsgebie-
tes der Dollnitz sind bei einem HQ(100) Ereignis keine Beeintrachtigungen des Hochwasser-
abflusses sowie Gefahrdungen von Leben, Gesundheit und bedeutenden Sachwerten zu er-
warten. ,,

Zwischenzeitlich hat sich die erwartete Anderung zur Festsetzung der Uberschwemmungsge-
biete bestitigt. Auf der Grundlage einer aktuellen Vermessung und eines Niederschlag-
Abfluss-Modells wurde das hydraulische Modell der Déllnitz erarbeitet. Aufgrund der mehr-
stufigen Kalibrierung kann von einem realitdtsnahen Berechnungsmodell fiir Hochwasserab-
fliisse ausgegangen werden. Auf der Grundlage des kalibrierten Modells wurde die Leistungs-
fahigkeit von Kreuzungsbauwerken und des Flusslaufes ermittelt. Aufbauend auf die berech-
neten Wasserspiegellagen, in Abhiingigkeit der Wiederkehrzeit, konnten Uberflutungsflichen
und -intensitdten ermittelt werden. Damit wurde die Darstellung des Schutzgrades sowie des
Gefihrdungs- und Schadenspotentiales im Untersuchungsgebiet moglich. Die Uberschwem-
mungsflachen wurden in Intensitatskarten (IST-Zusatnd) festgehalten. Diese Intensitdtskarten
waren Voraussetzung fiir die Erarbeitung der Uberschwemmungsgebietskarten. Seit Ende Ok-
tober 2006 liegt der flurstiicksbezogene Entwurf zu den Uberschwemmungsgebieten im Be-
reich der D6llnitz vor.

Nach Einsicht in die Karten ist im Geltungsbereich lediglich der siidostliche Teil des Flur-
stiicks 1068 betroffen. (siche Auszug aus Gefahrenkarte Dollnitz fiir HQ 100 Stadt Oschatz)



Gefahrenkarte Déllnitz fiir HQ100, Stadt Oschatz / Ortslage Oschatz (IST-Zustand)
(Fluss-km 14+250 bis 17+650)
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Stddtebauliche Planung

Art der bauliche Nutzung
§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, § 4 Abs.1 BauNVO

Im Geltungsbereich werden folgenden bauliche Nutzungen festgesetzt:

Mischgebiet gem. § 6 BauNVO ; Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO und gem. § 11 BauNVO
ein Sondergebiet Freizeit und Kultur.

Weiterhin sind alle unter § 6 Abs.3 BauNVO aufgefiihrten ausnahmsweise zulédssigen, und die
unter § 8 Abs.3 BauNVO genannten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen, zuléssig.

GemilB § 1 Abs.5 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 6 Abs.2 BauNVO allgemein
zuldssige Nutzung unter Nr. 3 genannten Einzelhandelsbetriebe und die nach § 8 Abs.2
BauNVO enthaltenen Handelsbetriebe unzuldssig sind.

Der Standort wird im Wesentlichen aus dem Fldchennutzungsplan der Stadt Oschatz entwi-
ckelt. Da der Gebietscharakter des Altgewerbestandortes bisher dem produzierenden Gewerbe
und den anderen gewerbegebietstypischen Nutzungen vorbehalten war, wird dies zum Anlass
genommen Einzelhandel generell auszuschlieB3en.

"Dies ist eine im Grunde relativ einfache stidtebauliche Motivierung des generellen Aus-
schlusses von Einzelhandel in bestimmten Baugebieten, wenn dieser darauf abzielt, das
betreffende Baugebiet grundsétzlich nur solchen Nutzungen vorzubehalten, fiir die solche
Baugebiete primér bestimmt sind. Die Sicherung des primdren Nutzungszwecks bestimmter
Baugebiete kann daher hinreichender stddtebaulicher Anlass sein, Einzelhandel dort generell
auszuschlieBen. Fiir das Mischgebiet und das Gewerbegebiet kommt hiernach in Betracht,
Einzelhandel dort - unabhéngig von einem gleichfalls legitimen Ziel des Schutzes und der
Stiarkung bzw. Forderung z. B. der Innenstadt als zentraler Versorgungsbereich - schon des-
halb generell auszuschlieBen, um z. B. das Gewerbegebiet primir fiir das produzierende und
artverwandte Gewerbe vorzubehalten.

Die hierfiir einschldgigen Aussagen der Rechtsprechung hat das OVG NRW folgendermallen
zusammengefasst:

Unter stiddtebaulichen Gesichtspunkten (kann es) gerechtfertigt sein, in einem Gewerbegebiet
das Mittel des Nutzungsausschlusses gezielt zu dem Zweck einzusetzen, das produzierende
Gewerbe zu stirken. Nach dem Leitbild der BauNVO sind Gewerbegebiete den produzieren-
den und artverwandten Nutzungen vorbehalten. Sie zeichnen sich dadurch aus, dass in ihnen
gearbeitet wird.

Demgemal kann es nicht nur stadtebaulich gerechtfertigt sein, aus dem Gewerbegebiet be-
stimmte, nach den planerischen Zielvorstellungen der Gemeinde in anderen Bereichen zu
konzentrierende Einzelhandelsnutzungen auszuschlieen, sondern dies - wie hier - auch mit
dem Ausschluss solcher Nutzungsarten zu verkniipfen, die nicht dem ,,Leitbild* eines Gewer-
begebietes entsprechen und gleichfalls in anderen, nach den planerischen Zielvorstellungen
der Gemeinde hierfiir besser geeigneten Bereichen konzentriert werden sollen.

! Vgl. Kuschnerus — Der standortgerechte Einzelhandel Seite 228



?Ein besonderer Bedarf fiir Einzelhandelsausschliisse im Gewerbegebieten hat sich bereits in
der Vergangenheit zunehmend deshalb entwickelt, weil der Riickgang des produzierenden
Gewerbes zu vielen Leerstinden ehemals gewerblich genutzter Objekte — insbesondere Hal-
len — gefiihrt hat, in denen sich ohne groflen Aufwand auch groBflachige Einzelhandelsbe-
triebe unterbringen lassen. Hinzu kommt, dass sich auf ehemaligen gewerblich genutzten
Grundstiicken haufig auch die fiir solche Nutzungen zumeist erforderlichen umfangreichen
Stellplatzanlagen unterbringen lassen und besondere immissionsschutzrechtliche Probleme
mit Blick auf eine unmittelbar benachbarte Wohnnutzung nicht auftreten. So haben sich man-
che ehemalige Gewerbegebiete zumindest in Teilbereichen insbesondere zu Agglomerationen
von speziellen Fachmérkten entwickelt, bei denen die Voraussetzungen einer Kern- oder Son-
dergebietspflichtigkeit nach § 11 Abs. 3 BauNVO verneint wurden.

Das Bundesverwaltungsgericht hat 2005 den Charakter von Gewerbegebieten plastisch wie
folgt umschrieben.

3Gewerbegebiete zeichnen sich dadurch aus, dass in ihnen gearbeitet wird. Nach dem Leitbild
der BauNVO sind sie den produzierenden und artverwandten Nutzungen vorbehalten.

*Es ist hierbei zu bemerken, dass Sondertypen von Einzelhandelsbetrieben wie Kioske, Tank-
stellenshops und temporire Floh- und Trodelmérkte konnen im Einzelfall solche Betriebe im
Wege der Befreiung nach § 31 Abs. 2 BauGB zugelassen werden.

Map der baulichen Nutzung
§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 6, 8, 11 BauNVO

Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) fiir
das Mischgebiet mit 0,6, fiir das Gewerbegebiet und fiir das Sondergebiet Freizeit und Kultur
mit 0,8 festgesetzt. Eine Ausnahme bildet der Bereich der Flurstiicke 1087 und 1088 der Ge-
markung Oschatz hier ist eine GRZ von 0,6 festgesetzt.

Die Hohe baulicher Anlagen wird im Gewerbegebiet mit einer maximalen Trauthhe 14 m
iber Straflenachse, sowie im Mischgebiet und im Sondergebiet mit max TH 12 m festgesetzt.
Dabei ist die Stralle maBBgebend, die dem zu errichtenden, oder zu dndernden Gebaude als 6f-
fentlich gewidmete Stralle am nédchsetn liegt. Die Festsetzung der maximalen Traufhohe hat
stadtebauliche, landschaftsrdumliche, klimatische und baugestalterische Griinde.

Bauweise
§9 Abs.1 Nr. 2 BauGB

Die Bauweise im Gewerbegebiet wird gemdl3 § 22 Abs. 4 BauNVO als ,,abweichende* Bau-
weise festgesetzt. Damit soll fiir die Festsetzung neuzeitlicher Bauweisen, die sich insbeson-
dere aus besonderen Bauformen ergeben, Raum gegeben werden. Auch weil die Festsetzung
der offenen oder der geschlossenen Bauweise den Besonderheiten des vorhandenen Bestandes
im Baugebiet nicht gerecht wird, wird auf die abweichende Bauweise zuriickgegriffen.

2 Vgl. Der standortgerechte Einzelhandel — U. Kuschnerus S. 124 Rd.Nr. 243
* BverwG, Beschluss vom 20.12.2005 — 4 B 71.05
* Vgl. Der standortgerechte Einzelhandel — Kuschnerus S. 231 Rd.Nr.. 460



Dachform, Dachneigung, Dachdeckung, Gebiiudestellung
§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 SichsBO

Als zuldssige Dachform sind Satteldicher, Walmdécher, Flachddcher und Pultdicher mit ei-
ner Dachneigung von 0°- 39° festgesetzt. Als Dacheindeckung sind alle {iblichen Bedachun-
gen in roten, braunen oder anthraziten Farbtonen zulédssig. Hochglinzende (edelengobierte)
Dachziegel sind unzuléssig, da von diesen Ziegeln eine Spiegel- bzw. Blendwirkung ausgeht,
die stiadtebaulich nicht gewollt ist. Ausnahmsweise sind Sonderdachformen wie z.B. Tonnen-
dach oder Sheddach zuldssig, da solche Dachformen im Gebiet z.Z. bereits vorhanden sind..

Nebenanlagen, Garagen, Carport und Stellpliitze
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. §§ 12 und 14 BauNVO

Stellplatze und Garagen sind geméf § 12 BauNVO auf den jeweiligen Grundstiicken zu er-
richten. Sie sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfldche zuldssig.

Ebenso sind Nebenanlagen gemil § 14 BauNVO nur innerhalb der iiberbaubaren Grund-
stiicksflache zuldssig.

Einfriedungen
§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 SiachsBO

Zur Einfriedung der Grundstiicke sind Maschendraht-, Holzlatten- und Metallstabzaune mit
einer Hohe von max. 2 m iiber OK Strafe zuldssig. Als moglicher Sichtschutz sind Hinter-
pflanzungen als frei wachsende bzw. geschnittene Hecken mit einer Hohe von max. 2 m iiber
OK Strafle zulédssig. Ausnahmsweise sind Mauern aus Betonelementen oder aus Mauerwerk
mit einer Hohe von max. 2 m iiber OK Straf3e zuléssig.

Dem jeweiligen Grundstiickeigentiimer ist die Moglichkeit zu geben, sein Grundstiick gegen
unbefugtes Betreten einzufrieden. Um hier eine Ansammlung aller im Handel erhaltlichen
bzw. durch eigene Kreativitit der Bauherren zu konstruierenden Einfriedungsmoglichkeiten
zu vermeiden, werden entsprechende Vorgaben zur Auswahl der Materialien (Holzlatten und
Hecken) und der Hohe gemacht ohne jedoch die Gestaltungsvielfalt allzu sehr einzuschrin-
ken.

Griin
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25a BauGB

Stellflichen sind, auerhalb von Bereichen wo Schadstoffkontaminationen zu erwarten sind,
in wasserdurchléssiger Bauweise wie Pflasterflaichen, wassergebundene Decke, Rasengitter-
steine oder Okopflaster zu befestigen.

Um natiirliche Versickerungsvorgénge nicht vollkommen zu unterbinden, zur Erhéhung der
Grundwasserneubildung und zur Entlastung von Abwassersystemen und Kléranlagen sind
Stellflachen so zu befestigen, dass das auf diesen Fldchen anfallende Niederschlagswasser
dort versickern kann. Aus Griinden des Boden- und Grundwasserschutzes erfolgte die Ein-
schrinkung: ,,auflerhalb von Bereich wo Schadstoffkontaminationen zu erwarten sind*.

Nicht {iberbaubare Grundstiicksfldchen sind zu begriinen. Zum Teilausgleich der Eingriffsfol-
gen sind dabei wenigstens 20 % dieser zu begriinenden Flichen mit Biumen und Striucher zu
bepflanzen.



SErsetzungsbefugnis:

Der Umfang der Gehdlzpflanzungen kann um den Anteil reduziert werden, wie Bdume und
Striucher aus dem Bestand erhalten werden kdnnen.

Diese Festsetzung dient der Eingriffsminimierung. Neben den positiven Auswirkungen der
begriinten Flichen auf das Mikroklima und auf den Erhalt der Bodenfunktionen dient diese
Festsetzung auch der Forderung von Flora und Fauna und ermdoglicht einen, wenn auch einge-
schriankten, Biotopverbund zwischen den Griinstrukturen innerhalb und auf3erhalb des Plan-
gebietes. Weiterhin dient diese Festsetzung der Integration der Baugebiete in die angrenzende
Siedlungsstruktur und der Minimierung der Eingriffsfolgen in das Landschafts- bzw. Ortsbild.

Die Ersetzungsbefugnis soll den Erhalt von Bdumen und Strauchern des Bestandes welcher
nicht unter die Erhaltungsfestsetzung fallt férdern.

Die im nordlichen Bereich festgesetzte Griinfliche beruht auf den Tatsachen, dass zum einem
ein Grofiteil dieser Flache bisher in der Trinkwasserschutzzone III und teilweise in der
Schutzzone II der Wasserfassung Oschatz lag. Gemall den Verboten und Nutzungsbeschrén-
kungen in Trinkwasserschutzzonen sind die Neuausweisung von Gebiete fiir Industrie und
produzierendes Gewerbe in der Trinkwasserschutzzone II unzuldssig. Von diesem Grundsatz
geleitet wurde die weitere Entwicklung der festzusetzenden Bauflachen vorangetrieben.
Weiterhin befindet sich im nordlichen B-Plangebiet ein naturnaher Teich und einzelne Berei-
che sind hier stark mit Biumen bewachsen. Es ist im Rahmen des Planverfahrens zu priifen,
ob es sich bei diesem Gewisser um ein geschiitztes Biotop handelt ist auch dieser Teil des
Plangebietes ist nach Moglichkeit von Bebauungen freizuhalten.

Weiterhin sind die (Flurstiicke 1084/5, 1084/10 und T. v. 1084/8) zum Zeitpunkt des Aufstel-
lungsbeschlusses im Sinne von § 35 BauGB als Au3enbereich zu betrachten.

Nach § 34 Abs. 1 SdchsNatSchG diirfen im Auflenbereich an Gewdssern erster Ordnung

- dazu gehort die Dollnitz - bauliche Anlagen in einem Abstand von 50 m von der Uferlinie
aus nicht errichtet werden. Bestehende Gebdude haben Bestandsschutz.

Somit wird all diesen mehr oder weniger beachtlichen Aspekten mit der Festsetzung von Griin
Rechnung getragen.

Werbeanlagen
§ 14 BauNVO, § 10 SachsBO

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zuldssig. Die Groe der Werbeanlagen darf 10 %
der Wandflache an Gebéduden nicht tiberschreiten. Das Errichten von Werbeanlagen auf Da-
chern und an Einfriedungen ist nicht zuléssig. Hintergrund dieser Festsetzung ist das stadte-
bauliche Ziel, dass das Gebiet vorrangig der Produktion dient sollten Werbeanlagen auf ein
Mindestmal reduziert werden. Auf Dachern und an Einfriedungen sind Werbungen ausge-
schlossen, siehe dazu stddtebauliche Festsetzungen zu diesen Themen.

Ginzlich ausgeschlossen sind Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder grellem Licht,
da davon auszugehen ist, dass solche Anlagen die allgemeine ,,Wohnruhe* in angrenzenden
Gebieten storen..

> vgl. Hinweis Erhalt bestehenden Griins —GOP vom
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Lirmschutz

Die Stadt Oschatz hat eine entsprechende Schalltechnische Untersuchung (Gerduschkontin-
gentierung) fiir das Gebiet erarbeiten lassen. Diese ist Bestandteil der Verfahrensakte.
Im Ergebnis werden folgende Festsetzungen getroffen.

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in der folgenden Tabel-
le angegebenen Emissionskontingente Lk nach DIN 45691
weder tags (6.00 bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 bis 6.00 Uhr) iiberschreiten.

Emissionskontingente tags und nachts in dB

Teilfliche Lgk ugs L gk, naciss
Teiltldche GE 1 65 50
TeilflacheGE2 66 51
Tefifliche GE 3 63 48
TelltlicheGE4a 61 48
Teiltliche GE 4b 70 -
Teilildche SO Freizeit u. Kultur 55 52

Die Gliederung des Bebauungsplangebietes hinsichtlich des Emissionsverhaltens der Betriebe
und Anlagen soll zum einen den Schutz der auBlerhalb und innerhalb des Bebauungsplange-
bietes vorhandenen schutzbediirftigen Bereiche (WA, MI und GE) im Tages- und Nachtzeit-
raum sicherstellen und zum anderen ein hohes Mal} an gewerblichen Aktivitdten ermdglichen.

Die Festsetzung bedeutet, dass jeder Betrieb Schallschutzma3inahmen so zu treffen hat, dass
die von ihm ausgehenden Gerédusche in keinem Punkt auerhalb des Betriebsgeldndes einen
hoheren Beurteilungspegel erzeugen, als dort bei ungehinderter Schallausbreitung entstehen
wiirde, wenn von jedem Quadratmeter Grundstiicksf]dche das fiir ihn benannte Emissionskon-
tingent abgestrahlt wiirde.

Das Emissionskontingent (friiher als ,,immissionswirksamer flichenbezogener Schallleis-
tungspegel* bezeichnet) ist ein zuldssiger Maf3stab fiir das Emissionsverhalten eines Betriebes
oder einer Anlage, das als Eigenschaft einer Teilfldche in einem Bebauungsplan festgesetzt
werden kann. Dabei wurde das Baugebiet in Gebiete unterteilt, in denen unterschiedlich hohe
Schallleistungspegel zuldssig sind. Dadurch wird eine Staffelung von Betrieben und/oder An-
lagen nach ihrem Storgrad erreicht.

Das festgesetzte Emissionskontingent enthélt fiir jede Baufldche die verbindliche planerische
Schranke des anteiligen Immissionskontingentes, dass sich aus der Differenz zwischen dem

abgestrahlten Emissionskontingent und dem Abstandsmal} ergibt.

Diese Regelungstechnik fiihrt dazu, dass Vorhaben, die den festgesetzten Emissionswert ein-
halten, unter dem Aspekt des Larmschutzes zuléssig sind.
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Andererseits folgt aus einer Uberschreitung des festgesetzten Wertes noch nicht zwangsliufig
seine Unzuléssigkeit. Vielmehr kommt es dabei auf die zu priifende Einhaltung des in dem
Emissionskontingent enthaltenen anteiligen Immissionskontingentes an.

Beriicksichtigt wird hierbei die wirkliche Schallausbreitung unter den tatsachlichen Verhalt-
nissen des konkreten Vorhabens und seiner Umgebung zum Zeitpunkt der Genehmigung.
Dabei wird dem Vorhabenstrager die Entscheidung iiberlassen, mit welchen Mitteln (Grund-
rissgestaltung, Abschirmung, o. i.) er eine Uberschreitung seines Immissionskontingents ver-
hindert.

Sonstiges

Die Unterbrechung von Griinflichen zur Anlage von Grundstiickszufahrten ist zuléssig.
Diese Zufahrtsbreiten werden je Gewerbegrundstiick auf max. 2 Zufahrten in einer Breite je
Zufahrt von max. 10 m festgesetzt. Damit soll erreicht werden, dass eine feststehende Zufahrt
fiir alle Benutzer der Strasse ersichtlich ist und nicht willkiirlich an jeder Stelle des Grundstii-
ckes zugefahren wird. Weiterhin ist zu beachten, dass Zufahrten als befestigte Flachen auf die
zuldssige Grundfldchenzahl angerechnet werden und deshalb nicht tiberdimensional breit aus-
gelegt werden, jedoch die Zufahrt fiir Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr muss moglich sein.
Wenn nicht zeichnerisch anders festgesetzt, betrdgt der Abstand der Baugrenzen zur Straflen-
begrenzungslinie 5 m und zu Nachbargrundstiicken 3 m.

Die Absténde resultieren zum Einem aus den Mindestabstandfldchen von 3 m und zum Ande-
rem aus der Festsetzung des Abstandes vor Garagen und Stellplidtzen (Stauraum zwischen
StraBe und Garage betrigt mindestens 5 m).

ErschlieBung
Ver- und Entsorgung

Abwasserbeseitigung

In den vergangenen Jahren hat der Abwasserverband die Kanalisation in der Lichtstra3e,
Schlachthofstralle, Abrosius-Marthaus-Straf3e und teilweise im so genannten ,,Zuckertiiten-
weg™ saniert bzw. neu errichtet. Zusitzlich wurde eine neue Ableitung von der Schlachthof-
strafe in Richtung Ambrosius- Marthaus-Stralle geschaffen. Die alte Ableitung von der
Schlachthofstrale in Richtung Hauptsammler im Dreibriickenweg wurde als 6ffentliche Ka-
nalisation stillgelegt. Der Abwasserverband bereitet z. Z. die Sanierung der restlichen Haltun-
gen im sogenannten ,,Zuckertiitenweg* vor. Der Gewerbestandort ist in der Generalentwésse-
rungsplanung der Stadt Oschatz enthalten.

Das auf den Grundstiicken anfallende Abwasser kann als ungeklartes Mischwasser in die 6f-
fentliche Kanalisation eingeleitet werden. Fiir das Baugebiet steht die Mischwasserkanalisati-
on zur Verfligung. Zur Entlastung der 6ffentlichen Anlagen, sowie auf Grund der Veranla-
gung fiir Regenwassereinleitung wird empfohlen, alle Mdglichkeiten der Verwendung des
Regenwassers auf dem Grundstiick zu nutzen

Gemal § 123 Abs. 1 BauGB ist die ErschlieBung Aufgabe der Stadt Oschatz, soweit sie nicht
nach anderen gesetzlichen Vorschriften oder 6ffentlich-rechtlichen Verpflichtungen einem
anderen obliegt. Die Abwasserbeseitigung als Teil der ErschlieBung obliegt gemil § 46
SiachsKomZG dem Abwasserzweckverband ,,Untere Dollnitz*.
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Léschwasserversorgung

Das Hydrantennetz ist nach den Technischen Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und
Wasserfaches e.V. (DVGW) — Arbeitsblitter W 331 und 405 auszubauen. Ist die Loschwas-
serversorgung durch eine Sammelwasserversorgung generell nicht ausreichend oder nicht
vorhanden, sind

e [oschwasserbrunnen nach DIN 14220,

e unterirdische Loschwasserbehélter nach DIN 14230,

e Loschwasserteiche nach DIN 14210 vorzusehen.

Bei vorgesehenen Loschwasserentnahmestellen an offenen Gewéssern sind die Entnahmestel-
len fiir eine sichere und ungehinderte Loschwasserentnahme herzurichten. Die 6ffentlichen
Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der Fahrbahnweite, Kurvenkriim-
mungsradien usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und ungehindert befahren
werden konnen. Die Tragfdhigkeit muss dazu fiir Fahrzeuge bis 16 t (Achslast 10 t) ausgelegt
sein. Bei Sackgassen ist darauf zu achten, dass die so genannten Wendehammer auch fiir
Fahrzeuge der Feuerwehr benutzbar sind. Zur ungehinderten Benutzung ist ein Wendeplatz-
durchmesser von mind. 18 m, fiir Feuerwehreinsétze mit einer Drehleiter (DLK 23/12) ein
Durchmesser von mind. 21 m erforderlich.

Es muss insbesondere gewdhrleistet sein, dass Gebdude ganz oder mit Teilen in einem Ab-
stand von hochstens 50 m von den 6ffentlichen Verkehrsfldchen erreichbar sind.

Wasserversorgung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich nach Aussage der OEWA Teile da-
von in der Trinkwasserschutzzone III und teilweise in der Schutzzone Il der Wasserfassung
Oschatz. Im Dezember 2005 wurde durch das Landratsamt Torgau-Oschatz die wasserrechtli-
che Erlaubnis fiir die Wasserfassung Grof3bohla erteilt, so dass von da an mit dem Neubau des
Wasserwerkes Grofbohla begonnen werden konnte. Mit der Fertigstellung sollte voraussicht-
lich Ende 2007 gerechnet werden. Erst nach Inbetriebnahme der neuen Wasserfassung konnte
das Wasserschutzgebiet der Wasserfassung Oschatz aufgehoben werden.

Der Bestand an Trinkwasserleitungen im Geltungsbereich liegt im Wesentlichen in den Stra-
Benachsen der ErschlieBungsstralen. Eine Aussage, ob diese Leitungen ausreichend sind bzw.
ob weitere ErschlieBungen notwendig sind, kann erst durch das Versorgungsunternehmen
nach Vorliegen der konkreten Bauvorhaben getroffen werden.

Gasleitungen
Im Plangebiet befindet sich nach Aussage der Mitgas GmbH im Bereich der Lichtstra3e im

StralBenkorper eine Gashochdruckleitung (TN 117.10, DN 150/PN 16)
Folgende lichte Mindestabstinde von der Gashochdruckleitung miissen eingehalten werden:

- bei Kreuzung mit Kabel/Leitungen 0,3m

- Fundamente, vertikale Bohrungen 5,0 m

- zu Erdungsanlagen 2,0m

- zu Masten von Hochspannungsfreileitungen 3,0 m unter 110 kV
10,0 mab 110 kV

- zur Hochspannungsfreileitung 4,0 munter 110 kV

10,0 mab 110 kV
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Weiterhin sind Gasmittel- und Gasniederdruckleitungen im gesamten Plangebiet vorhanden
Bei einer Uberbauung der Gasleitung (StraBen- bzw. Wegebau) ist die Mindestdeckung von
1,0 m einzuhalten. Die Schutzrohrenden und Schiebergruppen diirfen nicht iiberbaut werden.
Falls Baumpflanzungen geplant sind, muss der Abstand zur Gasleitung ohne besondere
Schutzmalnahmen mindestens 2,50 m (horizontaler Abstand Stammachse zur Au3enhaut der
Versorgungsanlage) betragen. Eventuell notwendige Schutzmafnahmen sind vor Beginn der
PflanzmaBnahme mit dem jeweiligen Betreiber, bei Mittel- und Niederdruckanlagen das Re-
gionalzentrum Ost in Oschatz, bei Hochdruckanlagen der Fachbereich Betrieb Hochdruckan-
lagen in Grobers, abzustimmen.

Der Leitungsbestand wurde informell in den Plan iibernommen. Die genaue Lage ist beim
Versorger einzuholen.

Sofern UmverlegungsmaBBnahmen an Anlagen erforderlich sind, ist (mind. 6 - 9 Monate vor
Baubeginn) mit der Mitgas GmbH Kontakt aufzunehmen.

Die Erkundigungspflicht der bauausfiihrenden Firma bleibt von dieser Planung unberiihrt.
Stromversorgung

Im Bebauungsgebiet betreibt die envia GmbH Verteilungsanlagen des Mittel- und Nieder-
spannungsnetzes Das Gebiet wird zum Teil liber kundeneigene Trafostationen versorgt.

Der Aufbau des inneren Versorgungsnetzes der envia Mitteldeutsche Energie AG erfolgt auf
der Grundlage der Bedarfsanmeldungen der jeweiligen Kunden. Es ist zu beachten, dass zur
Einleitung von MaBBnahmen hinsichtlich Planung und Errichtung des Versorgungsnetzes ein
offizieller Antrag auf Versorgung bei der envia Netz vorliegen muss, der bewirkt, dass es zu
einem Angebot der vom Antragsteller zu iibernehmenden Kosten kommt.

Die geplanten Trassen sind im 6ffentlichen Verkehrsraum in den schwicher befestigten Fla-
chen (FuB- und Radwege oder Griinstreifen) einzuordnen. Dabei ist die DIN 1998 "Unter-
bringung von Leitungen und Anlagen in 6ffentlichen Fliachen" zu beachten. Die envia Mittel-
deutsche Energie AG beansprucht eine Trassenbreite von 0,80 m.

Die vorhandenen Trassen wurden in den Bebauungsplan informell aufgenommen.

Bei der Anpflanzung von Grofigriin ist zu den Kabeltrassen ein Abstand von min. 1,5 m ein-
zuhalten.

Straffenbauliche Erschlieffung

Die Theodor-Korner-Strafle sowie Bahnhofstra3e verbinden das Untersuchungsgebiet mit
dem iiberortlichen Stralennetz (B 6). Die Entwicklung der auch zukiinftig gewerblich oder
gewerbedhnlich genutzten Areale erfolgt liber das bestehende, in West-Ost-Richtung verlau-
fende ErschlieBungsraster der Lichtstralle, SchlachthofstraBe sowie Ambrosius-Marthaus-
Strafe. Dariiber hinausgehend erhilt der siidliche Bereich eine ergidnzende Erschliefungs-
stral3e, die zu einer verbesserten ErschlieBung der zum Teil sehr tiefen Grundstiicke und damit
deren Nutzbarkeit beitragen. So soll dieser Bereich zukiinftig von der Schlachthofstrafle aus
tiber eine Stichverbindung zur Ambrosius- Marthaus-Stralle (im Verlauf der ehemaligen
Gleisanlagen) zusétzlich erschlossen werden.

AuBerhalb des Geltungsbereiches sind die bestehenden Rad- und FuBBwegverbindungen ent-
lang der Dollnitz und der Verbindungsweg nordlich der ehemaligen Zuckerfabrik zwischen
Do6llnitz und Bahnhofstrasse entsprechend aufzuwerten.
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Sonstige Regelungen / Hinweise
Denkmalschutz / Denkmalpflege

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind folgende Gebaude und Industrieanlagen als
Kulturdenkmale anzusehen und im Plan gekennzeichnet da sie einer entsprechenden Gesetz-
gebung unterliegen:

Bahnhofstr. 48, zwei Gebaude

Ambrosius-Marthaus-Str., Industriebau auf dem Flurstiick 1085/1
Lichtstr. 1 - E-Werk

Lichtstr.3 - Filzfabrik

Schlachthofstr. 1

Schlachthofstr. 2

Archiiologie

Die archéologische Relevanz des Vorhabenareals belegen archdologische Kulturdenkmale aus
dem Umfeld, die nach § 2 SachsDschG Gegenstand des Denkmalschutzes sind [66680-G-48
Siedlungsspuren Hochmittelalter, Spatmittelalter, 66680-D-05 Graberfeld/ Neolithikum, jiin-
gere vorr. Eisenzeit].

Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von ErschlieBungs- und Bauarbeiten miissen
durch das LfA im von Bautitigkeit betroffenen Areal archdologische Grabungen, auf bisher
unverritzten Flachen, durchgefiihrt werden. Auftretende Befunde und Funde sind sachgerecht
auszugraben und zu dokumentieren.

Nach § 14 SachsDSchG bedarf der Genehmigung der Denkmalschutzbehérde, wer Erdarbei-
ten etc. an einer Stelle ausfithren will, von der bekannt oder den Umstdnden nach zu vermuten
ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden.

Der kiinftige Bauherr wird im Rahmen des Zumutbaren an den Kosten beteiligt (§ 14, Abs. 3
SachsDschG).

Der zeitliche und finanzielle Rahmen der Ausgrabung sowie das Vorgehen werden in einer
zwischen Bauherrn und Landesamt fiir Archédologie abzuschlieBenden Vereinbarung verbind-
lich festgehalten.

Bei ErschlieBungs- und Bauarbeiten zu Tage kommende Funde sind der Unteren Denkmal-
schutzbehorde zu melden. Vor dem ErschlieBungsbeginn ist das Plangebiet vom zustdndigen
Amt fir Denkmalpflege auf archidologische Relevanz hin zu priifen.

Bodenaushub

Bei allen MaBnahmen ist zu beachten, dass der Boden im Sinne §§ 4 und 7 Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vor jeder Art von schddlichen Bodenverdanderungen zu
schiitzen ist.

Durch Abgrabungen, Bebauung und zusitzlicher Versiegelung z.B. von Wegen und Parkplat-
zen werden die natiirlichen Bodenfldchen reduziert. Die natiirlichen Bodenfunktionen werden
damit zum Teil stark beeintrachtigt oder vernichtet.

So ist zum Beispiel der sparsame Umgang mit dem Boden ein wichtiger Fakt zum Boden-
schutz. Eingriffe in den Boden sind grundsitzlich unter Beriicksichtigung der natiirlichen Bo-
denfunktionen am jeweiligen Standort abzuwégen. Die Beeintrachtigung der natiirlichen Bo-
denfunktionen ist nach Moglichkeit auszuschlieBen (§ 1. BBodSchG).
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Werden Béden geschidigt, sind Thre natiirlichen nutzungsbezogenen Funktionen wieder her-
zustellen. Wihrend der weiteren Planungsarbeit und der Bauausfiihrung ggf. tiber den bisheri-
gen Kenntnisstand hinaus bekannt werdende Sachverhalte (z. B. Abfall, organoleptische Auf-
falligkeiten im Boden), die auf schddliche Bodenveridnderungen/Altlasten i.S. des § 9 Abs.1 i.
V. m. § 2 Abs. 3 bis 6 BBodSchG hinweisen, sollen i. S. des § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB doku-
mentiert werden. Die nach § 13 Abs. 1 SichsABG vom 31. Mai 1999 zustindige Behorde ist
nach § 10 Abs. 2 SichsABG davon in Kenntnis zu setzen.

Altlasten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich folgende, im séchsischen Altlastenka-
taster (SALKA) registrierte Standorte von Altlasten bzw. Altlastverdachtsflichen:

Ifd. AKZ Altlastbezeichnung Bearbeitungsstand Handlungsempfehlung

Nr. (vgl. Anmerkungen)

1) 89200182  ehemalige nach HE [5] weiterfiihrende mittelfristige orientierende
Zuckerfabrik Bearbeitung vorgesehen Erkundung und z. T. bau-

begleitende Maflnahmen

2) 89200184  Zyckerfabrik nach HE [5] aus weiterer Alt-  Kennzeichnung
Salzsduretanks lastenbehandlung entlassen

3) 89200185 ehemaliges sanierte Altlast kein Handlungsbedarf
Gasgeritewerk

4) 89200186 Tanklager sanierte Altlast kein Handlungsbedarf

1) Fiir den Standort ist in Verbindung mit einer Nachnutzungsidnderung (besonders bei sen-
sibler Nachnutzung) fiir die im Gutachten zur Historischen Erkundung (HE) Altstandort
ehemalige Zuckerfabrik in Oschatz, Beller Consult GmbH, Leipzig, Oktober 1997 ausge-
haltenen Verdachtsflichen — Ascheabsatzbecken und Schlackeplatz — eine orientierende
Erkundung vorzusehen. Vorrangig sollte dabei der Boden untersucht werden. Wird in den
Aufschliissen Grundwasser angetroffen, ist dies in die Untersuchungen einzubeziehen.
Uber das Setzen von Grundwassermessstellen sollte erst nach Vorlage der Ergebnisse ent-
schieden werden. Fiir die Verdachtsflachen Kesselhaus (Kontamination im Kellerbereich)
und Kohlelagerplatz sind beim Riickbau baubegleitende Mafinahmen vorzusehen. Aus den
bei der Baubegleitung gewonnenen Erkenntnissen ist unter Beriicksichtigung der konkre-
ten Nachnutzung der weitere Handlungsbedarf abzuleiten.

2) Die Gefahrdungsabschitzung ergab keinen weiteren Handlungsbedarf. Dies ist im Zu-
sammenhang mit der Planung fiir das gesamte Gelédnde der Zuckerfabrik neu zu bewerten.
Gegebenenfalls sind bei Bebauung die Salzsduretanks zu entsorgen.

3) Die Sanierung erfolgte wahrscheinlich im Zuge der Neubebauung der Flache.

4) Nutzungsbezogene Gefahren sind bei gewerblich-industrieller Nachnutzung des Standor-
tes nicht zu erwarten. Im Boden noch vorhandene Verunreinigungen sind bei Erdbaumal-
nahmen hinsichtlich des Arbeitsschutzes besonders zu beachten und nicht am Standort

verbleibender Aushub ist entsprechend den abfallrechtlichen Bestimmungen zu behan-
deln.

Die Standorte wurden im Rahmen der Erstellung des Bauleitplanes im Planentwurf gemaf
(§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB) gekennzeichnet.
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Priifung von Alternativstandorten

Bei der Beplanung handelt es sich um einen gewerblich genutzten Altstandort aus der Griin-
derzeit, der im FNP als gewerbliche Baufliche ausgewiesen ist. Somit steht diese Planung mit
den Leitbildvorstellungen der Stadtentwicklung von Oschatz im Einklang.

Dabei hat die Nutzung vorhandener Baufldchen Vorrang vor einer Ausweisung neuer Bauge-
biete. Die brachliegenden und kiinftig brachfallenden Baufldchen (Gewerbenutzung) konnen
durch die Uberplanung wieder einer baulichen Nutzung zugefiihrt.

Der Bebauungsplan wird aus dem Flichennutzungsplan der Stadt Oschatz heraus entwickelt.
Auf eine Priifung von Alternativstandorten wird daher verzichtet.
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Umweltbericht

Ziele und Inhalte des Planes (Kurzdarstellung)

Wichtige Ziele des Planes

Die Stadt setzt mit der Uberplanung des Gewerbe- und Industriegebiets in der norddstlichen Ortsrand-
lage zwischen der Bahntrasse der Dollnitzbahn, dem Verbindungsweg zwischen Bahnhofstrale und
dem so genannten Dreibriickenweg, sowie der Ddllnitz und der Lichtstrae ihren Flachennutzungsplan
um.

Vorgesehen war eine Uberplanung und stidtebauliche Neuordnung des Altgewerbestandortes, mit
dem Ziel der Sicherung der vorhandenen Gewerbebetriebe und der Férderung einer Reaktivierung der
vorhandenen brachliegenden Bauflichen. Neben stadtebaulichen Aspekten sind dabei insbesondere zu
beriicksichtigen und abzuklaren: die Lage in der Trinkwasserschutzzone II und III, die Lage in unmit-
telbarer Nachbarschaft zum FFH - Gebiet ,,D6llnitz und Mutzschener Wasser* und die Lage im Auen-
bereich der Do6lInitz mit den sich daraus moglicherweise ergebenden Anforderungen des Hochwasser-
schutzes.

Im Rahmen des B-Planverfahrens sollen insbesondere die Belange des Hochwasserschutzes betrachtet
werden. Mit der Neufassung des § 100 SichsWG wurden fiir die Déllnitz ein Uberschwemmungsge-
biet festgesetzt, welches sich an der Auenlehmverbreitung nach geologischen Karten orientierte. Dies
geschah einerseits unter dem Eindruck des verheerenden Augusthochwassers 2002 in Sachsen und an-
dererseits in Ermangelung fundierter Untersuchungen. Entsprechend Auenlehmverbreitung wiirde na-
hezu das gesamte Plangebiet im Uberschwemmungsgebiet liegen. Auf Grundlage neuere Untersu-
chungen [KLEMM & HENSEN; 2005] konnte die Abgrenzung des Uberschwemmungsgebietes nun-
mehr konkretisiert werden.

Das Instrument des Bebauungsplanes soll dazu genutzt werden, die Situation des beziiglich des Uber-

schwemmungsgebietes abzukldren, um Planungssicherheit zu erlangen.
[Quelle: Begriindung Teil A; im Detail sieche ebenda]

Inhalte des Planes

Im Geltungsbereich werden folgende bauliche Nutzungen festgesetzt:

Mischgebiet gemdll §6 BauNVO; Gewerbegebiet geméll § 8 BauNVO und gemidl § 11 BauNVO ein
Sondergebiet Freizeit und Kultur.

Weiterhin sind alle unter §6 (3) BauNVO aufgefiihrten ausnahmsweise zuldssigen, und die unter § 8
Abs.3 BauNVO genannten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen, zuléssig.

Gemal § 1 Abs.5 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 6 Abs.2 BauNVO allgemein zuldssige
Nutzung unter Nr. 3 genannten Einzelhandelsbetriebe und die nach § 8 Abs.2 BauNVO enthaltenen

Handelsbetriebe unzuldssig sind.
[Quelle: Begriindung Teil A; im Detail sieche ebenda]

Im Nordosten und im Osten des Plangebietes weist der B-Plan groBflachig private Griinflachen aus.
Die im Bebauungsplan ausgewiesenen Baugebiete befinden sich komplett im Innenbereich nach § 34

BauGB. Durch den Bebauungsplan erfolgt keine Ausweitung des planungsrechtlichen Zulissig-
keitsrahmens iiber die Bestandsituation hinaus !

Ziele des Umweltschutzes und sonstiger fachlicher Grundlagen

Umweltschutzziele aus Fachgesetzen und iibergeordneten Planungen
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Fachgesetze

In der nachstehenden Tabelle werden die in einschlidgigen Fachgesetzen festgelegten Ziele des Um-
weltschutzes, die fiir die Bauleitplanung von Bedeutung sind dargestellt:

Schutzgut

Quelle

Zielaussage

Tiere und Pflanzen

Bundesnaturschutzgesetz
Séchs. Naturschutzgesetz

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Le-

bensgrundlagen des Menschen auch in Verantwortung fiir die kiinftigen

Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, zu

pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass

= die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts,

= die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsféhigkeit der
Naturgiiter,

= die Tier- und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer Lebensstétten und
Lebensraume sowie

= die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von
Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind.

Baugesetzbuch

Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind insbesondere die Belange des
Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege zu beriicksichtigen. Insbesondere die Auswirkungen auf Tiere,
Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen
ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt.

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktions-
fahigkeit des Naturhaushalts sind in der Abwigung zu beriicksichtigen.

Boden

Bundesbodenschutzgesetz

Ziele des BBodSchG sind der langfristige Schutz des Bodens hinsichtlich

seiner Funktion im Naturhaushalt, insbesondere als

= Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen
und Bodenorganismen,

= Bestandteil des Naturhaushalts mit seinen Wasser- und Néhrstoft-
kreisldufen,

=  Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fiir stoffliche Einwirkun-
gen auf Grund der Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaf-
ten (Grundwasserschutz),

= Archiv der Natur- und Kulturgeschichte,

= Standorte fiir Rohstofflagerstitten, fiir land- und forstwirtschaftliche
sowie siedlungsbezogene und 6ffentliche Nutzungen.

Weitere Ziele sind:

= der Schutz des Bodens vor schédlichen Bodenveranderungen,

= Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schiddlicher Bodenverénde-
rungen,

= die Forderung der Sanierung schadlicher Bodenveranderungen und
Altlasten.

Séchs. Naturschutzgesetz

Boden sind so zu gestalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt erfiil-
len konnen. Insbesondere sind schédigende Stoffeintrdge und Bodenerosi-
onen zu vermeiden; die natiirliche Pflanzendecke ist zu sichern.

Bei Boden, deren natiirliche Pflanzendecke beseitigt wurde, ist fiir eine
standortgerechte Vegetationsentwicklung zu sorgen.

Baugesetzbuch

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden - dabei sind zur
Verringerung der zusitzlichen Inanspruchnahme von Fléchen fiir bauliche
Nutzungen die Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesonde-
re durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und ande-
re MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelun-
gen auf das notwendige Mal} zu begrenzen.

Wasser

Wasserhaushaltsgesetz

Gewisser sind als Bestandteil des Naturhaushalts und als Lebensraum fiir
Tiere und Pflanzen zu sichern. Sie sind so zu bewirtschaften, dass sie dem
Wohl der Allgemeinheit und im Einklang mit ihm auch dem Nutzen Ein-
zelner dienen, vermeidbare Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen Funk-
tionen und der direkt von ihnen abhdngenden Landdkosysteme und
Feuchtgebiete im Hinblick auf deren Wasserhaushalt unterbleiben und
damit insgesamt eine nachhaltige Entwicklung gewéhrleistet wird.

Séchsisches Wassergesetz

Die Lebensgrundlage Wasser ist nach dem Grundsatz der Vorsorge zu

schiitzen, insbesondere in seinen natiirlichen Eigenschaften zu erhalten

und zu sichern. Die Erhaltung und die Wiederherstellung der 6kologischen

Funktionen der Gewisser sind vorrangig zu beriicksichtigen.

Insbesondere, sind

= die Gewisser vor Verunreinigungen zu schiitzen,

= cin naturnaher Zustand der Gewisser zu sichern und nach Moglich-
keit wiederherzustellen,

= das Selbstreinigungsvermdgen der Gewdsser zu sichern und das
Wasserriickhaltevermdgen nach Moglichkeit wiederherzustellen und
zu verbessern,

= Hochwasserschdden und das schéddliche Abschwemmen von Boden
zu verhiiten,

= die Bedeutung der Gewisser und ihrer Uferbereiche als Lebensstitte
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Schutzgut

Quelle

Zielaussage

fir Pflanzen und Tiere, ihre Vernetzungsfunktion und ihre Bedeu-
tung fiir das Bild der Landschaft zu beriicksichtigen.

Séchs. Naturschutzgesetz

FlieBende Gewisser sollen, soweit ein Ausbau erforderlich ist, in naturna-
her Weise ausgebaut und ausgestaltet werden.

Nicht naturnah ausgebaute Fliegewdsser sollen in einen naturgerechten
Zustand zuriickgefiihrt werden.

Feuchtgebiete, insbesondere sumpfige und moorige Flachen, Verlan-
dungszonen, Altarme von Gewdssern, Teiche und Tiimpel sind zu erhalten
und vor Beeintrachtigung nachhaltig zu schiitzen.

Klima

Bundesnaturschutzgesetz

Beeintrachtigungen des Klimas sind zu vermeiden.

Auf den Schutz und die Verbesserung des Klimas, einschlieBlich des ortli-
chen Klimas, ist durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege hinzuwirken.

Wald und sonstige Gebiete mit giinstiger klimatischer Wirkung sowie
Luftaustauschbahnen sind zu erhalten, zu entwickeln oder wiederherzu-
stellen.

Luft

Bundesimmissionsschutzgesetz

Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die Atmosphére
sowie Kultur- und sonstige Sachgiiter sind vor schidlichen Umweltein-
wirkungen zu schiitzen.

Dem Entstehen schidlicher Umwelteinwirkungen ist vorzubeugen.

Landschaft

Bundesnaturschutzgesetz

Natur und Landschaft sind im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu
schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzu-
stellen, so dass die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungs-
wert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind.

Die Landschaft ist auch wegen ihrer Bedeutung als Erlebnis- und Erho-
lungsraum des Menschen zu sichern.

Thre charakteristischen Strukturen und Elemente sind zu erhalten oder zu
entwickeln.

Beeintrachtigungen des Erlebnis- und Erholungswerts der Landschaft sind
zu vermeiden.

Séchs. Naturschutzgesetz

Bebauung soll sich Natur und Landschaft anpassen.

Bei der Aufstellung von Bebauungsplédnen ist auf die Ausweisung ausrei-
chender, von Bebauung freizuhaltender Teile von Natur und Landschaft
und begriinter Fldche im besiedelten Bereich zu achten. Im besiedelten
Bereich sollen solche Gebiete und Einzelgebilde, insbesondere Bachlaufe,
Seen und Weiher, kleinere Biotope sowie heimische Biéume und Stréu-
cher, erhalten, gepflegt und bei Verlust wiederhergestellt werden.

Mensch

Bundesimmissionsschutzgesetz

Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die Atmosphére
sowie Kultur- und sonstige Sachgiiter sind vor schédlichen Umweltein-
wirkungen zu schiitzen.

Dem Entstehen schidlicher Umwelteinwirkungen ist vorzubeugen.

Kultur und sonstige
Sachgiiter

Bundesnaturschutzgesetz

Historische Kulturlandschaften und -landschaftsteile von besonderer Ei-
genart, einschlieBlich solcher von besonderer Bedeutung fiir die Eigenart
oder Schonheit geschiitzter oder schiitzenswerter Kultur-, Bau- und Bo-
dendenkmaler, sind zu erhalten.

Séachs. Denkmalschutzgesetz

Kulturdenkmale sind zu schiitzen und zu pflegen, insbesondere ist deren
Zustand zu tiberwachen.

Auf die Abwendung von Gefahrdungen und die Bergung von Kultur-
denkmalen ist hinzuwirken - diese sind zu erfassen und wissenschaftlich
zu erforschen.
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Fachplanungen

Fldchennutzungsplan

Die Stadt Oschatz besitzt einen genehmigten Flachennutzungsplan (FNP) [PLA.NET, 2003].

Das Planungsgebiet ist im FNP zum liberwiegenden Teil gewerbliche Bauflache ausgewiesen. Ledig-
lich der ehemalige Spiilteich ist als Wasserfliche, die Ambrosius-Marthaus-Stral3e als Anlieger- und
SammelstraBe und die Gleise der Schmalspurbahn als Bahnanlage im FNP dargestellt’.

Landschaftsplan

Die Stadt Oschatz verfugt Uber einen Landschaftsplan (LP) [AEROCART CONSULT; 1996].

Der LP weist das Plangebiet als ,Gewerbe- und gewerbedominiertes Mischgebiet* aus, mit
den Funktions- und Nutzungsansprichen: Gewerbe und Industrie sowie Landschaftsbild
(Bauweisen, Randstrukturen). Das Schutzgut Wasser wird fur das Plangebiet im LP als pri-
mar zu entwickelndes Schutzgut ausgewiesen.

Im MaRnahmeplan des LPs werden fir den norddstlichen Teil des Plangebietes folgende
Entwicklungsziele formuliert: berdumen nicht genutzter Gewerbeanlagen - Durchflihrung von
MafRnahmen zur Entsiegelung und Renaturierung von Flachen.

Fur den Ubrigen Teil des Plangebietes werden im LP folgende Ziele formuliert: Ermittlung
von Entsiegelungspotentialen - Entsiegelung von Teilflachen.

Schutzgebiete und Schutzobjekte nach dem Naturschutzrecht
¢  Schutzgebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung

Das FFH - Gebiete ,,DolInitz und Mutzschener Wasser” (landesinterne Nr. 204) grenzt im Osten un-
mittelbar an das Plangebiet an.

I A .S
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o \\
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3 \§§\\\\ /
g\\ FFH - Gebiet
‘%\ ,,D0llnitz und Mutzschener Wasser*
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e Ripaldieis <o
3 Griiegrs

% Die Nutzung der Gleistrasse ist seit mehr als 10 Jahren aufgegeben und die entsprechenden Trassen sind entwidmet worden.
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Im FFH - Gebiet ,DolInitz und Mutzschener Wasser® sind folgende Lebensraumtypen von

gemeinschaftlichem Interesse gemal Anhang | der Richtlinie 92/43/EWG anzutreffen:
- Eutrophen Stillgewasser (Lebensraumtyp 3150)

- FlieRgewasser mit Unterwasservegetation (Lebensraumtyp 3260)

- Artenreichen Borstgrasrasen (prioritéarer Lebensraumtyp 6230%)

- Feuchten Hochstaudenfluren (Lebensraumtyp 6430)

- Flachland-Mahwiesen (Lebensraumtyp 6510)

- Silikatfelsen mit Felsspaltenvegetation (Lebensraumtyp 8220)

- Hainsimsen-Buchenwalder (Lebensraumtyp 9110)

- Sternmieren-Eichen-Hainbuchenwalder (Lebensraumtyp 9160)

- Labkraut-Eichen-Hainbuchenwalder (Lebensraumtyp 9170)

- Erlen-Eschen- und Weichholzauenwalder (prioritarer Lebensraumtyp 91E0*)
- Hartholzauenwalder (Lebensraumtyp 91F0)

Im FFH - Gebiet ,DdlInitz und Mutzschener Wasser* sind folgende Vogelarten von gemein-

schaftlichem Interesse anzutreffen [Quelle: Internetauftritt des SMUL; Standarddatenbogen]:
- Alcedo atthis (Eisvogel) / NATURA 2000-Code: A229
- Ciconia ciconia (WeiRstorch) / NATURA 2000-Code: A031
- Crex crex (Wachtelkonig) / NATURA 2000-Code: A122
- Lanius collurio (Neuntéter) / NATURA 2000-Code: A338
- Milvus migrans (Schwarzmilan) / NATURA 2000-Code: A073
- Milvus milvus (Rotmilan) / NATURA 2000-Code: A074

Im FFH - Gebiet ,DélInitz und Mutzschener Wasser” sind folgende weiteren Tierarten von
gemeinschaftlichem Interesse anzutreffen [Quelle: Internetauftritt des SMUL; Standardtdatenbogen]:

Séugetiere (geméall Anhang Il und IV der Richtlinie 92/43/EWG)
- Myotis myotis (Grofdes Mausohr) / NATURA 2000-Code: 1324
- Lutra lutra (Fischotter) / NATURA 2000-Code: 1355
- Castor fiber (Biber) / NATURA 2000-Code: 1337

Amphibien (gemal3 Anhang Il und IV der Richtlinie 92/43/EWG)
- Triturus cristatus (Kammolch) / NATURA 2000-Code: 1166

Wirbellose (gemél3 Anhang Il und IV der Richtlinie 92/43/EWG)
- Cerambyx cerdo (Heldbock) / NATURA 2000-Code: 1088
- Osmoderma eremita (Eremit) / NATURA 2000-Code: 1084

Pflanzenarten von gemeinschaftlichem Interesse kommen im FFH - Gebiet ,,Dollnitz und Mutzschener

Wasser* nicht vor.

Folgende Gebietsspezifische Erhaltungsziele nach Artikel 6 (3) der Richtlinie 92/43/EWG (Fauna-
Flora-Habitat-Richtlinie) bestehen fiir das FFH - Gebiet ,,Dollnitz und Mutzschener Wasser™ (pSCI
4644-302)
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Neben den allgemeinen Vorschriften der Richtlinie 92/43/EWG zur Erhaltung der natiirlichen Lebensrdume sowie der wild-
lebenden Tiere und Pflanzen gelten fiir das pSCI ,,Dollnitz und Mutzschener Wasser* insbesondere folgende vorrangige Er-
haltungsziele:

1))

2)

3)

4

5)

Erhaltung eines collinen Bachsystems zwischen Elbe und Mulde, das unter dem Aspekt der Kohérenz und als Ausbrei-
tungskorridor von besonderer Bedeutung ist und mit seinen naturnahen Bachabschnitten, verschiedenen Feuchtlebens-
rdumen in den Auen, daran angrenzenden naturnahen Laubwéldern sowie Frischwiesenbereichen strukturreiche Aus-
préagungen besitzt.

Bewahrung bzw. wenn aktuell nicht gewihrleistet, Wiederherstellung eines giinstigen Erhaltungszustandes aller im Ge-
biet vorkommenden natiirlichen Lebensrdume von gemeinschaftlicher Bedeutung geméf Anhang I der Richtlinie
92/43/EWG, insbesondere der

e Eutrophen Stillgewisser (Lebensraumtyp 3150)

FlieBgewdsser mit Unterwasservegetation (Lebensraumtyp 3260)

Artenreichen Borstgrasrasen (prioritirer Lebensraumtyp 6230%)

Feuchten Hochstaudenfluren (Lebensraumtyp 6430)

Flachland-Mahwiesen (Lebensraumtyp 6510)

Silikatfelsen mit Felsspaltenvegetation (Lebensraumtyp 8220)

Hainsimsen-Buchenwilder (Lebensraumtyp 9110)

Sternmieren-Eichen-Hainbuchenwélder (Lebensraumtyp 9160)

Labkraut-Eichen-Hainbuchenwiélder (Lebensraumtyp 9170)

Erlen-Eschen- und Weichholzauenwélder (prioritirer Lebensraumtyp 91E0*)

e Hartholzauenwilder (Lebensraumtyp 91F0)

einschlieBlich der fiir einen giinstigen Erhaltungszustand charakteristischen Artenausstattung sowie der mit ihnen raum-
lich und funktional verkniipften, regionaltypischen Lebensrdume, die fiir den Erhalt der 6kologischen Funktionsféhig-
keit der o. g. Lebensrdume nach Anhang I der Richtlinie 92/43/EWG und des pSCI insgesamt sowie fiir den Erhalt der
Kohérenz des Schutzgebietssystems NATURA 2000 von Bedeutung sind.

Bewahrung bzw. wenn aktuell nicht gewédhrleistet, Wiederherstellung eines giinstigen Erhaltungszustandes der im Ge-
biet vorkommenden Populationen aller Tier- und Pflanzenarten von gemeinschaftlichem Interesse geméf Anhang II und
IV der Richtlinie 92/43/EWG, insbesondere Biber (Castor fiber), Fischotter (Lutra lutra), GroBBes Mausohr (Myotis my-
otis), Kammolch (Triturus cristatus), Eremit (Osmoderma eremita) (prioritére Art) und Heldbock (Cerambyx cerdo),
sowie ihrer fiir Fortpflanzung, Eréhrung, Migration, Durchzug und Uberwinterung wichtigen Habitate.

Besondere Bedeutung kommt der Erhaltung bzw. der Forderung der Unzerschnittenheit und funktionalen Zusammen-
gehorigkeit der Lebensraumkomplexe des Gebietes, der Vermeidung von inneren und dufleren Storeinfliissen auf das
Gebiet sowie der Gewdhrleistung funktionaler Kohdrenz innerhalb des Gebietssystems NATURA 2000 zu, womit ent-
scheidenden Aspekten der Kohérenzforderung der Richtlinie 92/43/EWG entsprochen wird.

Besondere Bedeutung kommt auch der Bewahrung bzw. Entwicklung ausgewéhlter Lebensraume und Populationen mit

quantitativ und/oder qualitativ herausragendem Vorkommen im Gebiet sowie einem Natura 2000-Belange fordernden

Gebietsmanagement zu, so beispielsweise

e der Erhaltung bzw. Wiederherstellung einer naturnahen FlieBgewidsserdynamik als Voraussetzung fiir die Erhal-
tung bzw. Wiederherstellung des Struktur- und Artenreichtums des Gewésserokosystems

e der Erhaltung bzw. Wiederherstellung der Durchgéngigkeit des FlieBgewissers und der Erhaltung bzw. Verbesse-
rung seiner Wasserqualitdt als Voraussetzung zur langfristigen Sicherung und Entwicklung einer naturnahen Ge-
wisserzoozonose, darunter der Fischpopulationen

e der Erhaltung bzw. Wiederherstellung einer naturnahen Auendynamik unter besonderer Beriicksichtigung struktur-
und artenreicher, auentypischer Lebensrdume und der Sicherung von Retentionsraumen

e der Erhaltung und Pflege der grof3flachigen Feuchtlebensraumkomplexe in der Aue, die sich aus Teichen mit aus-
gedehnter Verlandungsvegetation, Sumpfwildern, Feuchtgebiischen, Quellfluren, Binsen- und Seggenriedern so-
wie Nass-, Feucht- und Frischwiesen zusammensetzen

e der an das Arteninventar angepassten, extensiven und mosaikartigen Bewirtschaftung der Griinlénder verschiede-
ner Auspragung, wie z. B. der mageren Frischwiesen, Silikatmagerrasen und Borstgrasrasen

e der Vermeidung bzw. Zurlickdrangung der ackerbaulichen Nutzung in den Auenbereichen zu Gunsten einer exten-
siven Griinlandbewirtschaftung

e der Verminderung von Stoffeintrdgen in das Gebiet insbesondere durch eine angepasste land- und forstwirtschaft-
liche Nutzung in der Umgebung, wobei besonderes Augenmerk auf die ackerbaulich genutzten Bereiche zu legen
ist

e der Erhaltung alter Streuobstbestinde als Lebensraum des Eremiten (prioritére Art) und ihrer langfristigen Be-
standssicherung durch Nachpflanzung.

Diese Erhaltungsziele sind fiir jedes nach Artikel 4 (4) der Richtlinie 92/43/EWG auszuweisendes besonderes Schutzgebiet
im Rahmen von Managementplénen durch Erhaltungsmafinahmen nach Artikel 6 (1) zu ergénzen und zu untersetzen. Die
aufgefiihrten Erhaltungsziele werden spétestens nach der offiziellen Bestitigung des Gebietes als Gebiet von gemeinschaftli-
cher Bedeutung (SCI) entsprechend des dann vorhandenen naturschutzfachlichen Kenntnisstandes fortgeschrieben.
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= Aufgrund der Bestandsituation, dem Charakters des Planvorhabens (keine Ausdehnung
des planungsrechtlichen Zulassigkeitsrahmens) und den im B-Plan festgesetzten Malinah-
men der Eingriffsvermeidung, -minimierung und -kompensation sowie den im Umweltbericht
geregelten Monitoringmalinahmen, kann festgestellt werden, dass erhebliche Auswirkun-
gen auf die FFH - Gebiete offensichtlich ausgeschlossen werden kénnen.

Begriindung:

- Das Planvorhaben hat keine erheblichen Auswirkungen auf Lebensraumtypen und
Pflanzen von gemeinschaftlichem Interesse da entsprechende Lebensrdume im Plange-
biet und dessen unmittelbarer Umgebung nicht vorkommen und das Schutzgebiet ent-
sprechende Pflanzenarten nicht beheimatet.

Auswirkungen des Planvorhabens auf die Tierarten Biber (Castor fiber), Fischotter (Lutra
lutra), Kammolch (Triturus cristatus), Eremit (Osmoderma eremita) und Heldbock (Ce-
rambyx cerdo), sowie ihrer fir Fortpflanzung, Erndhrung, Migration, Durchzug und U-
berwinterung wichtigen Habitate kdnnen ausgeschlossen werden, da entsprechend Ha-
bitate im Plangebiet nicht vorkommen oder deren Fortbestand durch die Planung abge-
sichert ist (Erhalt Kleingewasser).

Durch entsprechende Monitoringmal3nahmen (vgl. Kap. 7.2) kann abgesichert werden,
dass erhebliche Auswirkungen auf Feldermause sowie auf deren Quartiere ausge-
schlossen werden kdnnen.

Das Vorhaben steht der Zielsetzung: ,der Erhaltung bzw. Wiederherstellung einer natur-
nahen Auendynamik® nicht entgegen, da das Gebiet, spatestens seit der DolInitzregula-
tion, nicht mehr regelmaRig dberschwemmt wird, und damit nicht mehr der Aue zuge-
rechnet werden kann. Eine Ruckfuhrung in den Zustand, aufgrund dessen es im Gebiet
zur Auelehmbildung kann, ist aufgrund der Flachennutzung (Stadtgebiet) und dem Aus-
bauzustand der DélInitz nicht zu erwarten.

Kumulative Effekte mit anderen Planen oder Projekte, welche zu einer erheblichen Be-
eintrachtigung der Erhaltungsziele fihren kénnen, sind nicht bekannt.

- Der Beseitigung vorhandener Vorbelastungen steht das Planvorhaben nicht entgegen.

FFH-Gebiete im weiteren Umfeld sind:
¢ im Nordwesten das FFH-Gebiet ,,Dahle und Tauschke (landesinterne Nr. 201); kiirzeste Dis-
tanz zum Plangebiet: ca. 5,1 km;
e im Osten das FFH-Gebiet ,,Jahnaniederung” (landesinterne Nr. 169); kiirzeste Distanz zum
Plangebiet: ca. 5,3 km;
e im Westen das FFH-Gebiet ,,Collmberg und Oschatzer Kirchenwald* (landesinterne Nr. 205);
kiirzeste Distanz zum Plangebiet: ca. 4 km
= Aufgrund der rdumlichen Distanz, der Lage des Plangebietes und dem Charakter des Vorhabens
konnen erhebliche projektbezogene Auswirkungen auf die Erhaltungsziele dieser 3 FFH-Gebiete aus-
geschlossen werden.

Im nédheren Umfeld befinden sich keine europiischen Vogelschutzgebiete. Die néchstgelegenen sind:

— im Nordosten das SPA-Gebiet ,,Elbtal zwischen Schona und Miihlberg® (landesinterne Nr. 26);
kiirzeste Distanz zum Plangebiet: ca. 9,5 km

— im Norden das SPA-Gebiet ,,Dahlener Heide* (landesinterne Nr. 21); kiirzeste Distanz zum Plan-
gebiet: ca. 6,6 km

— im Westen das SPA-Gebiet ,, Wermsdorfer Teich- und Waldgebiet® (landesinterne Nr. 23); kiir-
zeste Distanz zum Plangebiet: ca. 5 km

— im Osten das SPA-Gebiet ,,Linkselbische Bachtéler (landesinterne Nr. 27); kiirzeste Distanz zum
Plangebiet: ca. 5,3 km
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=> Aufgrund der rdumlichen Distanz und dem Charakter des Vorhabens kénnen erhebliche projektbe-
zogene Auswirkungen auf die Erhaltungsziele der SPA - Gebiete ausgeschlossen werden.

Schutzgebiete nach dem sichsischem Naturschutzgesetz

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem Naturschutzgebiet.
Das nachstgelegene Naturschutzgebiet ist das NSG ,Langes Holz" in einer Entfernung
von ca. 5,1 km in nordwestlicher Richtung.

=> Auswirkungen auf dieses Schutzgebiet kdnnen aufgrund der rdumlichen Distanz aus-
geschlossen werden.

Das Vorhabensgebiet liegt nicht in einem Landschaftsschutzgebiet.

Die nachstgelegenen Landschaftsschutzgebiete sind das LSG ,Wermsdorfer Forst® in ei-
ner Entfernung von ca. 2 km in siidwestlicher Richtung, das LSG ,Leubener DélInitzaue*
in einer Entfernung von ca. 3 km in sudlicher Richtung und das LSG ,Liebschutzer Ho-
henzug® ca. 4,2 km nordlich des Plangebietes.

= Auswirkungen des Vorhabens auf die Landschaftsschutzgebiete kénnen aufgrund der
raumlichen Distanz ausgeschlossen werden.

Flachennaturdenkmale

Das Vorhabensgebiet liegt nicht in einem Flachennaturdenkmal.

Die nachstgelegenen Flachennaturdenkmale sind:

— im Siiden das FND ,,Leubener Holz*; kiirzeste Distanz zum Plangebiet: ca. 6 km;

— im Nordwesten das FND ,,.Bachwiesen; kiirzeste Distanz zum Plangebiet: ca. 3,6 km;
— im Norden das FND ,,Breiter Teich®; kiirzeste Distanz zum Plangebiet: ca. 4,3

— im Siidwesten das FND ,,Steinbruch in Altoschatz* ; kiirzeste Distanz zum Plangebiet:

ca.l,4 km'.

=> Auswirkungen auf die FND kdnnen aufgrund der raumlichen Distanz ausgeschlossen
werden.

Naturdenkmale

Gemaly der Satzung zum Schutz des Gehdlzbestandes auf dem Gemeindegebiet der
Stadt Oschatz sind im Plangebiet alle Einzelbdume mit einem Stammdurchmesser von
mehr als 15 cm, alle Baume in Gruppen (d.h. ab 5 Stlick) mit Stammdurchmessern von 10
cm sowie alle heimischen Straucher auf dem Brachland mit einer Héhe von mindestens 1
m geschutzt.

7 Diese FND wird zwar in einem Verzeichnis des Regierungsprisidiums gefiihrt [http://egov.rpl.sachsen.de] gefiihrt. Jedoch wurde es nicht
mit im Schutzgebietsverzeichnis im Si. Amtsblatt (Sonderdruck 7/2001) ausgelistet.
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An den Ufern des Kleingewassers im Norden des Plangebietes (ehem. Schwemmteich
der Zuckerfabrik) haben sich Rohrkolbenréhrichte etabliert.

Roéhrichte sind, ebenso wie naturnahe Kleingewasser, geschitzte Biotope nach § 26
SachsNatSchG.

= Mit den Erhaltungsfestsetzungen im Bebauungsplan wird der Bestand des Kleinge-
wassers inkl. der Rohrichte abgesichert.

Sonstige fachliche Grundlagen

Fiir den B-Plan ,,Altgewerbestandort an der Déllnitz* wurde ein Griinordnungsplan erarbeitet
[PLA.NET; November 2007].

Im Zuge der Griinordnungsplanung erfolgte eine Betrachtung der Eingriffsreglung nach dem Na-
turschutzgesetz.

Fiir den Bebauungsplan ,,Altgewerbestandort an der Dollnitz* wurde dabei festgestellt, dass auf-
grund der Lage des Plangebietes im Innenbereich nach § 34 BauGB und des Umstandes, dass das
geplante Maf3 der baulichen Nutzung nicht iiber das bereits zuldssige Mal} hinaus ausgedehnt wird,
die Eingriffsregelung auf den ausgewiesenen Baugebieten nicht anzuwenden ist.

Das bedeutet auch, dass der Eingriff in die Gehdlzbestinde der Baumschutzsatzung der Stadt O-
schatz unterliegt.

Flachen welche sich im derzeitigen baurechtlichen Aufenbereich befinden, werden im Bebau-
ungsplan als Griin- und Wasserflichen ausgewiesen. Fiir diese Auflenbereichsflichen wurde im
Rahmen der Arbeiten am Griinordnungsplan eine Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung durchge-
fiihrt, in der eine deutliche Aufwertung dieser Flichen gegeniiber dem Bestand belegt wird. (im
Detail siehe Griinordnungsplan)’

Fiir das Plangebiet (und angrenzender Bereiche) gibt es eine ,,Machbarkeitsstudie zur Entwicklung
der Altgewerbestandorte an der D6llnitz* [PLA.NET; Dez. 2003].

Hochwasserschutzkonzept Dollnitz - Gefahrenkarte fiir die Stadt Oschatz / Ortslage Oschatz (IST-

Zustand) - Hochwasserereignis Dollnitz HQ 100 / Gefahr vor Uberschwemmung [KLEMM &
HENSEN; 2005].
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Auswirkungen auf das Schutzgut ,,Naturhaushalt und Landschaft*
Bestandsaufnahme
Tiere

Von der Fauna wurde 2007 als représentative und gut zu erfassenden Tiergruppe vor allem die Avi-
fauna (Vogelwelt) nidher untersucht.

Bedeutende Vogellebensrdume sind vor allem die Gehdlzbestinde, die Brach- und Ruderalfluren, aber
auch die alte Bausubstanz.

Aufgrund des ungiinstigen und kurzen Zeitraumes der Ortsbegehungen (Juni bis Juli 2007) erfolgte
neben der Geldndeaufnahme auch eine Auswertung des Brutvogelatlasses [STEFFENS et al., 1998].

Lage des das Plangebiet iiberstreichenden Messtischblattquadrant 4644-SO:
= LT
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Im Plangebietes und dessen Umfeld ist mit dem Vorkommen folgender Brutvégel zu rechnen:

Abkiirzungen:
- mdglicher Brutvogel

B
C - wahrscheinlicher Brutvogel
D - sicherer Brutvogel

Vorkommen im Mess-
Deutscher Name Wissenschaftlicher Name tischblattquadrant
4644-SO
Aaskriihe Corvus corone D
Amsel Turdus merula D
Bachstelze Motacilla alba D
BléBralle/ BleBralle Fulica atra D
Blaumeise Parus caeruleus D
Bluthénfling Carduelis cannabina B
Braunkehlchen Saxicola rubetra D
Buchfink Fringilla coelebs D
Buntspecht Dendrocopos major D
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Vorkommen im Mess-

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name tischblattquadrant
4644-SO
Dohle Corvus monedula
Dorngrasmiicke Sylvia communis
Eichelhéher Garrulus glandarius
Eisvogel Alcedo atthis
Elster Pica pica
Fasan Phasianus colchics
Feldlerche Alauda arvensis
Feldsperling Passer montanus
Fitis Phylloscopus trochilus
Gartenbaumldufer Certhia brachydactyla
Gartengrasmiicke Sylvia borin
Gartenrotschwanz Phoenicurus phoenicurus
Gelbspotter Hippolais icterina
Girlitz Serinus serinus
Goldammer Emberiza citrinella
Griinfink Carduelis chloris
Griinspecht Picus viridis
Habicht Accipiter gentilis
Haubenlerche Galerida cristatata
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros
Haussperling Passer domesticus
Heckenbraunelle Prunella modularis
Klappergrasmiicke Sylvia curruca
Kleiber Sitta europaea
Kohlmeise Parus major
Kolkrabe Corvus corax
Kuckuck Cuculus canorus
Mauersegler Apus apus
Miusebussard Buteo buteo
Mehlschwalbe Delichon urbica
Monchsgrasmiicke Sylvia atricapilla
Nachtigall Luscinia megarhynchos

Neuntoter/ Rotriickenwiirger

Lanius collurio

Pirol

Oriolus oriolus

Raubwiirger Lanius excubitor
Rauchschwalbe Hirundo rustica
Rebhuhn Perdix perdix
Reiherente Aythya fuligula
Ringeltaube Columba palumbus
Rotkehlchen Erithacus rubecula
Rotmilan Milvus milvus
Schafstelze Motacilla flava
Schleiereule Tyto alba
Schwarzspecht Dryocopus martius
Singdrossel Turdus philomelos
Sperbergrasmiicke Sylvia nisoria

Star Sturnus vulagris
Steinschmétzer Oenanthe oenanthe
Stieglitz Carduelis carduelis
Stockente Anas platyrhychos
Tafelente Aythya ferina
Teichrohrsidnger Acrocephalus scirpaceus
Trauerschndpper Ficedula hypoleuca
Tiirkentaube Streptopelia decaocto
Turmfalke Falco tinnunculatus
Waldkauz Strix aluco
Waldohreule Asio otus

Weil3storch Ciconia ciconia
Wiesenpieper Anthus pratensis
Zaunkonig Troglodytes troglodytes
Zilpzalp Phylloscopus collybita
Zwergtaucher Tachybaptus ruficollis

ivlielielloliviioliviiviielivli-lieliviiviiviiw]i-li-liv]iv]iviiviiviiellsliviieli-liv]iviiviielieliviiviielivliviielielleliviiviiwii-llelivii-liviiviiviivii-lsllel el el ivil--ell~ile]

Die Arten, deren deutscher Artname in der Tabelle fett geschrieben wurde, konnte wéhrend der Orts-
begehungen beobachtet werden. Wobei nicht zwischen Brutvogel, Durchziigler oder Nahrungsgast un-

terschieden wurde.
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Pflanzen

Im gesamten Plangebiet erfolgte zum Zeitpunkt der Ortsbegehungen (Juni bis September 2007) eine
Aufnahme der Biotop- und Flichennutzungstypen. Fiir kleinere Teilbereiche auf den Privatgrundstii-
cken, welchen nicht oder nur schwer eingesehen werden konnten, erfolgte die Ermittlung der Biotop-
und Flachennutzungstypen auch mit Hilfe von hochaufldsenden Ortholuftbildern aus den Jahren 2005
und 2006. Folgende Biotop- und Fldchennutzungstypen konnten aufgenommen werden:

vollversiegelte Flachen (Stralen, Wege, Plitze, Gebiude),

teilversiegelte Flachen (Pflasterflachen)

wasserdurchlissig befestigte Flichen (wassergebundene Decken auf Wegen und Plitzen, Oko-
pflaster, mit Mineralstoffgemischen befestigte Fldchen),

vollversiegelte Flichen mit einer meist sehr liickenhaften ausdauernde Ruderalvegetation auf Sub-
stratauflagen oder in Ritzen, Fugen und Spalten

teilversiegelte Flichen auf denen sich eine Ruderalflur etabliert hat; ohne vollem Deckungsgrad,
oft trocken - warm,

wasserdurchléssig befestigte Flachen auf denen sich eine Ruderalflur etabliert hat; ohne vollem
Deckungsgrad, oft trocken - warm,

Verkehrsgriin (Baumscheiben, Ziergehdlze, Stauden und Rasenflachen an StraBlen und Wegen;
i.d.R. von versiegelten Flichen umgeben)

private Griinflichen (Vor- und Hausgérten, Griinanlagen) mit Zierpflanzung und Rasenflédchen
ausdauernde Ruderalfluren, ruderale Wiesensdume sowie mesophile Gras- und Krautfluren; nahe-
zu geholzfrei

ausdauernde Ruderalfluren, ruderale Wiesensdume sowie mesophile Gras- und Krautfluren; mit
beginnender Gehodlzsukzession (Gehdlzanteil bis 15 %)

stark verbuschte, ausdauernde Ruderal- sowie mesophile Gras- und Krautfluren (Geholzanteil 15
bis 75 %)

Pioniergehélze und ruderale Gebiische

dltere Baumbestinde mit Geholzjungwuchs in der Strauchschicht und ruderaler Krautschicht

Kleingewisser, z.T. mit einer Rohrichtzone aus Schmalblittrigem Rohrkolben (Typha angustifo-
lia)

Die aktuelle Flachennutzung geht mit aus dem Bestandsplan hervor, welcher sich in der An-
lage des GOP befindet. Zum Zeitpunkt der Ortsbegehung im August und September 07 wur-

de,

auf reprasentativen Teilflachen, die nachweisbare Vegetation erfasst.

Die einzelnen Aufnahmeflachen kénnen wie folgt charakterisiert werden:

Nr. | Kurzbeschreibung

1. | nitrophile und ruderalisierte Gras- und Krautflur; StraRenrand und Gleisrain;
(auRerhalb des Plangebietes, unmittelbar angrenzend)

2. nitrophile, ruderalisierte Wiesenflache

3. | ausdauernde Ruderalflur

4. | ausdauernde Ruderalflur

5. | ausdauernde Ruderalflur / artenarmer Dominanzbestand von Landreitgras und
Kanadischer Goldrute

6. | Hybridpappelgehdlz mit nitrophiler Gras- und Krautflur in der Krautschicht

7. ausdauernde, trocken - warme Ruderalflur zu 80 % auf ehemaligem Gleisbett

8. | artenarme, nitrophile, ausdauernde Ruderalflur mit Gehélzjungwuchs (Gehdlz-
deckung ca. 10 %); viel von Waldrebe tberwuchert

9. | flichendeckender Waldrebenbestand (Deckung 100 %); alle anderen aufge-
nommenen Arten kommen nur als Einzelexemplare vor

10. | Robinienpioniergehdlz mit nitrophiler und ruderaler Gras- und Krautflur in der
Krautschicht

11. | ruderalisierte Glatthaferwiese entlang der Kleinbahngleise (unmittelbar ans
Plangebiet angrenzend)

12. | ausdauernde, artenarme, trocken - warme Ruderalflur auf ungenutzter Gleisan-

lage; offensichtlich regelmaflig gemaht
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Insgesamt konnten 100 verschiedene Pflanzenarten kartiert werden - geschiitzte und/oder
gefahrdete Pflanzenarten konnten nicht nachgewiesen werden.

Folgende Pflanzenarten konnten auf den Aufnahmeflachen nachgewiesen werden (geordnet

nach Stetigkeit, Lage der Aufnahmeflache siehe Bestandsplan im GOP):

Art Aufnahmeflichen-Nr.

wissenschaftlich deutsch 1 2 3 4 7 10 | 11 | 12
Arrhenatherum elatius Glatthafer X X X X X X
Calamagrostis epigejos Landreitgras X X X X X
Dactylis glomerata Gemeines Knaulgras X X X X X
Taraxacum officinale Gemeiner Lowenzahn X X X X X X
Urtica dioica Grof3e Brennessel X X X X X
Solidago canadensis Kanadische Goldrute X X X

Acer platanoides Spitzahorn X X X
Agropyron repens Gemeine Quecke X X X X
Clematis vitalba Gemeine Waldrebe X X

Rubus fruticosus Echte Brombeere X X X X
Achillea millefolium Gemeine Schafgarbe X X X X
Artemisia vulgaris Gemeiner Beiful} X X

Chelidonium majus GroBes Schollkraut X X

Festuca spec. Schwingel - Art X X X X
Hypericum perforatum Tiipfelhartheu X X X X
Lamium album Weille Taubnessel

Lolium perenne Deutsches Weidelgras X X

Rumex acetosa Wiesensauerampfer X X X
Acer negundo Eschenahorn X X

Arctium lappa Grof3e Klette X X

Betula pendula Sandbirke X X
Calystegia sepium Echte Zaunwinde X

Galium aparine Klettenlabkraut X X
Hordeum murinum Maéusegerste X X X
Lamium maculatum Gefleckte Taubnessel X X

Leontodon autumnalis Herbstlowenzahn X X X
Plantago major Breitwegerich X X X

Poa compressa Platthalmrispengras X X X

Poa pratensis Wiesenrispengras X X
Potentilla argentea Silberfingerkraut X X X
Sambucus nigra Schwarzer Holunder X X

Trifolium repens Weillklee X X X

Acer pseudoplatanus Bergahorn X
Anthriscus sylvestris Wiesenkerbel X X

Bromus inermis Wehrlose Trespe

Cichorium intybus Gemeine Wegwarte X X

Cirsium arvense Ackerkratzdistel X

Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel X

Daucus carota Wilde Méhre X

Digitaria sanguinalis Blutrote Fingerhirste X X
Fallopia convolvulus Gemeiner Windenknéterich X

Fraxinus excelsior Gemeine Esche X X
Geranium robertianum Stinkender Storchschnabel

Geum urbanum Echte Nelkenwurz X X
Hieracium sabaudum Savoyer Habichtskraut X X
Medicago lupulina Hopfenklee X X

Oenothera biennis Gemeine Nachtkerze X X
Parthenocissus inserta Wilder Wein X
Plantago lanceolata Spitzwegerich X X

Polygonum aviculare Vogelknéterich X X
Rumex acetosella Kleiner Sauerampfer X X

Rumex obtusifolius Stumpfblattriger Ampfer X X

Stellaria media Vogelsternmiere X X

Trifolium arvense Hasenklee X X
Agrostis stolonifera Weilles Strauligras X

Agrostis tenuis Rotstrauligras X

Alliaria petiolata Knoblauchsrauke

Amaranthus retroflexus Zuriickgebogener Amaranth X

Bellis perennis Ginsebliimchen X
Bromus hordeaceus Weiche Trespe

30




Art Aufnahmeflichen-Nr.

wissenschaftlich deutsch 1 2 3 4 10 | 11 | 12
Carduus crispus Krause Distel X
Centaurea jacea Wiesenflockenblume X

Cerastium holosteoides Gemeines Hornkraut X

Chaerophyllum bulbosum Riibenkéalberkropf X
Chaerophyllum temulum Betdubender Kilberkropf

Cirsium vulgare Lanzettkratzdistel X

Conyza canadensis Kanadisches Berutkraut X

Echinchloa crusgalli Hiihnerhirse X

Epilobium spec. Weidenroschen - Art X

Equisetum arvense Ackerschachtelhalm X

Erigeron annuus Feinstrahl X

Festuca ovina Echter Schafschwingel

Festuca rubra Rotschwingel

Galium mollugo Wiesenlabkraut X

Glecoma hederacea Gewohnlicher Gundermann X

Lactuca serriola Kompasslattich

Leucanthemum vulgare Wiesenmargerite X

Linarium vulgaris Gemeines Leinkraut X

Lysimachia nummularia Pfennigkraut X

Malva neglecta Wegmalve X

Medicago altissima Hoher Steinklee X

Medicago sativa Saatluzerne X

Mycelis muralis Mauerlattich X

Picris hieracioides Gemeines Bitterkraut X

Poa annua Einjahriges Rispengras X

Poa nemoralis Hainrispengras X
Poa trivialis Gemeines Rispengras X

Populus spec. Hybridpappel - Art

Potentilla reptans Kriechendes Fingerkraut X

Prunus mahaleb Steinweichsel

Quercus robur Stieleiche

Robinia pseudoacacia Robinie X
Rosa spec. Wildrose - Art X
Senecio vulgaris Gemeines Greiskraut X

Sisymbrium altissimum Hohe Rauke X

Sonchus arvensis Ackergénsedistel X
Tanacetum vulgare Rainfarmn X

Trifolium pratense Rotklee X

Vicia tetrasperma Viersamige Wicke X

Im gesamten Plangebiet erfolgte eine Aufnahme des vorhandenen Gehdlzbestandes.

Insgesamt wurden 326 Einzelgehodlze und Gehdlzbestande erfasst. Die Ergebnisse der Ge-
holzbestandsaufnahme gehen aus dem Bestandsplan und aus der Baumbestandsliste her-
vor, welche sich in der Anlage des Griinordnungsplanes befinden.

Boden

Im tiberwiegenden Teil des Plangebietes bildet holozdner Auelehm (z.T. sandiger Schluff) {iber fluvia-
tilem Kies und Sand den unmittelbar ansehenden geologischen Untergrund.

Im duBersten Westen steht hingegen saalekaltzeitlicher, glazifluviatiler Sand und Kies an.

[Quelle: Geologische Karte der eiszeitlich bedeckten Gebiete von Sachsen, 1 : 50.000, Blatt 2566, 1. Auflage, 1995]

Ausgehend von diesen Substraten kamen im Plangebiet urspriinglich Gley - Vegen vor. Lediglich im
duBersten Westen waren urspriinglich auch mit Parabraunerden vergesellschaftete Braunerden anzu-
treffen. [Quelle: MittelmaBstabische Landwirtschaftliche Standortkartierung; Internetauftritt des LfUG: BK konz]

e Gley
Dieser Bodentyp entsteht bei hohem Grundwasserstand mit geringer jahrlicher Schwankung (i.d.R. etwa 0,5 - 1,5 m im
Jahreslauf) im Vergleich zu den Vegen.
Die Gleye sind typische Boden der Téler und der Niederungen. Je nach Grundwasserqualitdt und Schwankungsamplitu-
de sind auch die Eigenschaften der Gleye recht verschieden.
Die Boden sind als Griinland und auch forstlich gut nutzbar. Als Acker- und Gartenland sind die Gleye meist erst nach
Senkung des Grundwasserspiegels geeignet.
Gleye sind im Plangebiet mit Vegen vergesellschaftet.
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e Vega
Bei diesem Bodentyp handelt sich um einen braunen Auenboden im fortgeschrittenen Reifestadium auf lehmig-sandigen
bis tonig-lehmigen Auensedimenten in dem der Grundwasserspiegel aufgrund der Flussnéhe stark schwanken kann. Der
Humusgehalt in dem Boden ist meist hoch und nimmt mit der Tiefe oft unregelméBig ab, da es sich z.T. um antranspor-
tierten Humus handelt (bes. von erodierten Boden des Flusseinzugsgebietes).
Bei Vegen ist, im Gegensatz zum Gley, aufgrund eines hohen Grobporenanteils im Oberboden, die Durchliiftung und
die biologische Aktivitit immer giinstig, so dass dieser Bodentyp sehr ertragreich ist.

e Parabraunerde
Parabraunerde besitzt neben der hohen Néhrkraft, einen giinstigen Luft- und Wasserhaushalt und gehort deshalb zu den
ertragreichsten Boden tiberhaupt (Ackerzahlen z.T. iiber 70).
Parabraunerden entwickeln sich am ausgepragtesten auf karbonathaltigen Feinsedimenten und kommen meist auf Lo63-
und Sandl6Bstandorten vor. Sie sind durch Tonverlagerungsprozesse, welche sich nach der Entkalkung des LoBes und
einer leichten Bodenversauerung einstellen, in tiefere Bodenschichten gekennzeichnet.
LoB-Parabraunerden neigen aufgrund der Verschluffung des Oberbodens (durch die Tonverlagerung) zur Verschlam-
mung und sind in Hanglagen sehr anfillig gegeniiber der Wassererosion.
Parabraunerden sind hdufig mit Braunerde oder Braunstaugley vergesellschaftet, mit denen auch im Bodenbildungspro-
zel3 eine enge Verwandtschaft besteht.

¢ Braunerde
Typisch fiir die Braunerden ist eine brauner Bodenhorizont, welcher sich unter einem Mull - Humus - Horizont (Wald)
oder unter einer Ackerkrume befindet. Dieser Horizont ist das Ergebnis des Zusammenwirkens von Eisenfreilegung und
-oxidation bei der Verwitterung von eisenhaltigen Mineralien und anschlieBender Tonmineralbildung.
Sie verfiigen — forstwirtschaftlich gesehen - iiber mittlere, in Tallagen auch hohere Nahrkraft. Die landwirtschaftliche
Fruchtbarkeit ist unterdurchschnittlich.
Braunerden sind hdufig mit Braunstaugleyen oder Parabraunerden vergesellschaftet.

Aufgrund der vorhandenen Bebauung und der urspringlichen Flachennutzung ist von einer
starken Veranderung der urspringlichen Bodenbildungen am Standort auszugehen. So ist
auch aulderhalb befestigter Flachen, insbesondere den Bereichen von Aufschittungen und
Abbruchflachen mit dem Vorkommen von anthropogen Uberpragten Bdden zu rechnen, de-
ren Haupthorizonte hohe Anteile technogener Beimengungen, wie Bauschutt, Aschen, Muill,
etc. enthalten (so genannte Technosole).

Die aktuelle Flachennutzung (siehe Kapitel 2.3 des Umweltberichtes) verdeutlicht den Grad
der Vorbelastung des Schutzgutes Boden - insgesamt sind ca. 113.075 m? (62 %) des Plan-
gebietes bereits Uberbaut.

Altlasten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich folgende, im séchsischen Altlastenkataster
(SALKA) registrierte Standorte von Altlasten bzw. Altlastverdachtsflachen:

Lfd. | AKZ Altlastbezeichnung Bearbeitungsstand Handlungsempfehlung

Nr. (vgl. Anmerkungen)

1) 89200182 Ehemalige Zuckerfabrik | Nach Historischer Erkundung mittelfristige orientierende Erkun-
weiterfiihrende Bearbeitung vor- | dung und z. T. baubegleitende
gesehen Mafnahmen

2) 89200184 Zuckerfabrik Salzsdure- | Nach Historischer Erkundung Kennzeichnung

tanks aus der weiteren Altlastenbe-
handlung entlassen

3) 89200185 Ehemaliges Gasgerite- sanierte Altlast kein Handlungsbedarf

werk

4) 89200186 Tanklager sanierte Altlast kein Handlungsbedarf
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Anmerkungen:

1) Fiir den Standort ist in Verbindung mit einer Nachnutzungsénderung (besonders bei sensibler
Nachnutzung) fiir die im Gutachten zur Historischer Erkundung ausgehaltenen Verdachtsflachen -
Ascheabsatzbecken und Schlackeplatz - eine Orientierende Erkundung vorzusehen. Vorrangig
sollte dabei der Boden untersucht werden. Wird in den Aufschliissen Grundwasser angetroffen, ist
dies in die Untersuchungen einzubeziehen. Uber das Setzen von Grundwassermessstellen sollte
erst nach Vorlage der Ergebnisse entschieden werden. Fiir die Verdachtsflichen Kesselhaus (Kon-
tamination im Kellerbereich) und Kohlelagerplatz sind beim Riickbau baubegleitende MaBlinahmen
vorzusehen. Aus den bei der Baubegleitung gewonnenen Erkenntnissen ist unter Beriicksichtigung
der konkreten Nachnutzung der weitere Handlungsbedarf abzuleiten.

2) Die Gefahrdungsabschitzung ergab keinen weiteren Handlungsbedarf. Dies ist im Zusammenhang
mit der Planung fiir das gesamte Geldnde der Zuckerfabrik neu zu bewerten. Gegebenenfalls sind
bei Bebauung die Salzsduretanks zu entsorgen.

3) Die Sanierung erfolgte wahrscheinlich im Zuge der Neubebauung der Fliche. Die Untersuchungs-
berichte fiir die einzelnen Stufen der Altlasterkundung nach SALM sind beim Landratsamt Tor-
gau-Oschatz abzufordern.

4) Nutzungsbezogene Gefahren sind bei gewerblich-industrieller Nachnutzung des Standortes nicht
zu besorgen. Im Boden noch vorhandene Verunreinigungen sind bei Erdbaumalinahmen hinsicht-
lich des Arbeitsschutzes besonders zu beachten und nicht am Standort verbleibender Aushub ist
entsprechend den abfallrechtlichen Bestimmungen zu behandeln. Die Untersuchungsberichte fiir
die einzelnen Stufen der Altlasterkundung nach SALM sind beim Landratsamt Torgau-Oschatz

abzufordern.
[Quelle: Stellungnahme zur frithzeitigen TOB - Beteiligung; RP Lpz. vom 05.10.2006]

Wasser
Oberflichengewdsser

Im Norden des Plangebietes befindet sich ein Kleingewésser. Es handelt sich dabei um den
Schwemmteich der ehemaligen Zuckerfabrik.

Das Kleingewdsser verfiigt liber einen Réhrichtsaum und hat einen naturnahen Charakter. Es erfiillt
die Kriterien fiir ein geschiitztes Biotop nach § 26 SdchsNatSchG.

Abgesehen von mehreren Wasserbecken in den Betriebsgeldnden kommen weitere Oberflaichengewais-
ser im Plangebiet nicht vor.

AuBerhalb des Plangebietes, unmittelbar entlang des dstlich angrenzenden ,,Dreibriickenweges® ver-
lauft die D6lInitz.

Bei der Dollnitz handelt es sich um ein Gewiésser 1. Ordnung. Sie hat im Bereich des ,,Dreibriicken-
weges* ein naturfernen Charakter (begradigt; strenges Trapezprofil, Sohlbefestigungen mit Waben-
platten. Die Gewaissergiite der D6llnitz wird im Raum Oschatz, wie auch auf der gesamten Laufstre-
cke, im Gewissergiitebericht 2003 [LfUG; 2004] als ,.kritisch belastet™ eingestuft.

Bemerkenswert ist, dass im Ddllnitzlauf entlang des ,,Dreibriickenweges® Laichkrautbestinde (wahr-
scheinlich: Kammlaichkraut / Potamogeton pectinatus) vorkommen. Sie sind typische Vertreter des
Lebensraumtyps von gemeinschaftlicher Bedeutung ,,FlieBgewasser mit Unterwasservegetation (Code
3150) gemiBl Anhang I der Richtlinie 92/43/EWG (siehe Kap. 1.2.2).

Das Plangebiet liegt nicht in einem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet nach § 100 Abs. 1
SachsWG [Stellungnahme zur friihzeitigen TOB - Beteiligung; RP Lpz. vom 05.10.2006; Telefonat mit Frau DreBler / LRA am 04.06.07]

Lediglich sehr kleine Flachen an der siidlichen Plangebietsgrenze (19 m?) und an der 6stlichen Plange-
bietsgrenze (164 m?) befindet sich innerhalb eines Gebietes, welches bei einem Hochwasser mit einer
Wiederkehrwahrscheinlichkeit von 100 Jahren (HQ 100) niedrig tiberschwemmt wird [KLEMM &
HENSEN, 2005]. Diese Flichen erfiillen damit die Kriterien eines ,,faktischen Uberschwemmungsge-
bietes* nach § 100 Abs. 3 SichsWG.
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Bei einem Extremhochwasser (2 x HQ 100) ist mit Uberschwemmungen im siidlichen und (kleinfli-
chiger) im 0Ostlichen Teil des Plangebietes zu rechnen. [KLEMM & HENSEN, 2005].

(siehe auch: Graphik in der Begriindung Teil A und Planzeichnung)

Grundwasser

Das Grundwasser befindet sich unter holozédnen Deckschichten im Lockergestein (Anteil bindiger
Bindungen an der Versickerungszone < 20%) und ist gegeniiber flichenhaft eindringenden Schadstof-
fen relativ geschiitzt.

Der oberste Grundwasserleiter verlduft in einer Tiefe von 2 bis 5 m unter Flur.
[Quelle: Hydrogeologische Karte der Grundwassergefahrdung]

Im Nordosten befand sich das Plangebiet in der Trinkwasserschutzzone Il des Wasserwerkes

Oschatz. Der tibrige Teil des Plangebietes befanden sich in der Trinkwasserschutzzone I11.
[Quelle: Internetauftritt des LfUG; Apr. 2007 (Stand Apr. 2006)].

Nach Inbetriebnahme einer neuen Trinkwasserfassung in der Gemeinde Liebschiitzberg war seitens
des Betreibers beabsichtigt, die Trinkwassergewinnung im Wasserwerk Oschatz einzustellen. Womit
die Trinkwasserschutzzonen dann aufgehoben werden konnten. [PLA.NET; 2004]

Klima / Luft

Der Untersuchungsraum liegt im Bereich des subkontinentalen feuchten Hiigellandklimas im Vorland
der Mittelgebirge (Erzgebirge), und ist durch eine mittlere Jahrestemperatur von 8,3 bis 8,8°C gekenn-
zeichnet.

Das regionale Klima wird durch die Klimadaten der Wetterstation Oschatz (Messungen ab
01.01.1978) charakterisieren:

Lufttemperatur - Jahresmittel: 8,4 °C

Niederschlagshohe - Jahressumme: 583 mm
[METEOROLOGISCHER DIENST DER DDR; 1987]

Die Hauptwindrichtung ist Stidwest bis West.
Die Vegetationsperiode dauert ca. 230 Tage.
Die Belastung mit Luftverunreinigungen ist gering. [Quelle: Internetaufiritt des LFUG].

Das Plangebiet befindet sich am Rand des so genannten ,stédtischen Uberwdrmungsbereiches*
(Stadtklima). Dieser ist gekennzeichnet durch méflig hohere Temperaturen, eine maBige néchtliche
Abkiihlung, eine reduzierte relative Feuchte und einen eingeschriankten Luftaustausch. Insgesamt wird
das Stadtklima als bioklimatisch belastend eingestuft. Da sich das Plangebiet am Rande des stadti-
schen Uberwirmungsbereiches befindet, wirken hier bereits abmindernde Faktoren aus den &stlich an-
grenzenden, bioklimatisch giinstiger zu beurteilenden, Flichen. Das Plangebiet befindet sich nicht in
einer Kaltluftbahn - eine solche verlduft, unmittelbar 6stlich angrenzend, im Bereich der Ddllnitz und
des bachparallelen Griinstreifens (,,Dreibriickenweg*).
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Landschaft

Ortholuftbild (2005) vom Plangebiet und dessen Umgebung (ohne MaBstab)
[ATKIS-DOP®,© Landesvermessungsamt Sachsen 2007]

Die Bewertung des Landschaftsbildes richtet sich nach folgenden Kriterien:

e Strukturvielfalt

e FEigenart

e Naturnihe

¢ Erholungseignung

Die Bewertung erfolgt fiir jedes Kriterium in Form einer reduzierten Ser-Skala, wobei die Stufen 2
(gering) und 4 (hoch) aufgrund der problemspezifischen eingeschriankten Differenzierungsmoglichkei-
ten unbelegt bleiben.

Kriterien zur Einschitzung der Empfindlichkeit und Bedeutung des Schutzgutes Landschaftsbild/ landschaftsge-
bundene Erholung:

Wertstufe
- Eigenart
Landschaftseinheit mit historisch gewachsenem, unverwechselbarem und typischen Erscheinungs-
bild bzw. besonders charakteristischen unverwechselbaren Landschaftsstrukturen mit ausgespro-
chen hoher Identifikationsfunktion sehr hoch /5
Charakteristische Landschaftseinheit mit erkennbaren historisch begriindeten bzw. prigenden Be-
reichen und Strukturen mittel / 3
Gleichférmig wirkende Landschaft mit sehr geringer bzw. fehlender historischer Prigung und
mangelnden Identifikationen schaffenden Strukturen oder Flichen sehr gering / 1
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- Strukturvielfalt

Hohe Anzahl als angenehm empfundener prigender und miteinander in rdumlichen Bezug stehen-
der, wahrnehmungsbestimmender Einzelelemente und strukturierter Flichen bis zu einer sehr ho-
hen, als flachendeckend empfundenen gleichméBigen Durchsetzung mit verschiedenen natiirlichen
bzw. naturnahen oder auch landschaftlich eingepassten anthropogenen Strukturen in kleinrdumi-
gem Wechsel sehr hoch /5

Mittlere Durchsetzung mit als angenehm empfundenen pragenden Einzelelementen und strukturier-
ten Bereichen in mittel- bis weitlaufigem rdumlichen Bezug mittel / 3

Geringer Anteil an strukturgebenden Elementen und Flichen mit meist bzw. z.T. fehlendem Bezug

zueinander oder Vorhandensein storender, als unangenehm empfundener technischer Bauwerke bis
zum Empfinden von Eintonigkeit, z.B. aufgrund fehlender Beziige sehr gering / 1

- Naturnihe / Natiirlichkeit

Kein bzw. geringer Einfluss menschlicher Nutzung ohne Verlust des naturnahen Charakters er-
kennbar; Eindruck einer intakten unberiihrten Natur (nicht 6kologisch betrachtet) ohne Storfakto-
ren sehr hoch /5

AusmaB menschlicher Nutzung (deutlich) erkennbar, Empfinden von einer anthropogenen Uber-
formung der natiirlichen Landschaft mittel / 3

Hohes bis sehr hohes Ausmaf einer als Eingriff empfundenen menschlichen Nutzung, Eindruck ei-
ner ge- bis zerstorten Natur sehr gering / 1

- Erholungseignung

Unter Einbeziehung der zuvor genannten Kriterien sind hier zusitzlich zu werten:

GroBflachige bis flichendeckende Schutzgebietsausweisung /-en mit (kultur-) landschaftlichem
Bezug, hohes Maf an Luftreinheit und Ruhe, gute bis sehr gute Freiraumausstattung und Erschlie-
Bung. sehr hoch /5

Bestehende, flichige bis vereinzelte freiraumbezogene Schutzgebietsausweisungen, geringe Beein-
trachtigungen durch Larm und Geriiche, durchschnittliche Ausstattung und/oder ErschlieSung mittel / 3

Fehlende oder nur geringflichige freiraumbezogene Schutzgebietsausweisungen, deutliche Beein-
trachtigungen durch Larm und Gerliche, geringe bis fehlende Ausstattung und ErschlieBung sehr gering / 1

Gesamtwertbildung

Die Gesamtbewertung erfolgt unter dem Gesichtspunkt der freiraumbezogenen Erholung und des landschaftli-
chen Erlebniswertes als Lebensgrundlage fiir den Menschen. Sie wird in der oben genannten Schrittfolge verbal-
argumentativ hergeleitet.

[Quelle: THURINGER MINISTERIUM FUR UMWELT UND LANDESPLANUNG; 1994]
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Die Eigenart des Gebietes driickt sich zum einen durch den hohen Grad der Bebauung mit Flachen und
Gebduden, dem relativ hohen Anteil an Altbausubstand (z.T. ruinds) und zum anderen durch seine La-
ge am Stadtrand im Ubergang zur freien Landschaft aus.

Die Ausstattung an Identifikationen schaffenden Strukturen oder Flachen ist gering. (= Wertstufe 1)
Der Anteil an strukturgebenden Elementen und Fldchen (Strukturvielfalt) ist sowohl im Plangebiet als
auch dessen Umgebung aufgrund des Nutzungsmosaikes hoch. Insbesondere im Plangebiet ist jedoch
der Anteil an unangenehm empfundenen Elementen (ruindse Indurstriebauten, Aufschiittungen, Bra-
chen, Flachenverwahrlosung etc.) beachtlich. (= Wertstufe 1 bis 3)

Die Flachen vermitteln im Plangebiet aufgrund der Fldchennutzung und der bereits vorhandenen Be-
bauung nicht den Eindruck von Naturnéhe/Natiirlichkeit und miissen daher mit der Wertstufe 1 bewer-
tet werden.

Neben den beschriebenen Faktoren wirkt sich auf eine Erholungseignung das Fehlen von entsprechen-
den Ausstattungen und ErschlieBungen im Plangebiet als negativ aus. Das Gebiet ist fiir alle Erho-
lungsaktivititen, die an die Fortbewegung zu Full oder Rad gebunden sind, kaum attraktiv. (= Wert-
stufe 1).

Von dieser Einschéitzung weicht die unmittelbar angrenzende Dollnitzaue ab - der ,,Dreibriickenweg®
entlang der Dollnitz wird stark von Radfahrern und FuBBgidngern frequentiert und ist eine wichtige We-
gebeziehung entlang der Dollnitz. Die Kleingartenanlage nordlich des Plangebietes {ibernimmt wichti-
ge Funktionen einer freiraumbezogenen Erholung. (= Wertstufe 3).

Zusammenfassend ist festzustellen, dass sich das Plangebiet in einem Gebiet geringer Wertigkeit aus
der Sicht des Landschaftsbildes und der Erholungseignung befindet.

Biologische Vielfalt

Begriffsbestimmung: )

[Quelle: Art. 2 Abs. 2 der Biodiversititskonvention; (Gesetz zu dem Ubereinkommen iiber die biologische Vielfalt vom 05.06.1992)]

Biologische Vielfalt: ,,... die Variabilitdt unter lebenden Organismen jeglicher Herkunft, darunter un-
ter anderem Land-, Meeres- und sonstige aquatische Okosysteme und die 6kologischen Komplexe, zu
denen sie gehoren; dies umfasst die Vielfalt innerhalb der Arten und zwischen den Arten und die Viel-
falt der Okosysteme;*

Nachfolgende Aussagen zur biologischen Vielfalt (Biodiversitit) basieren auf einer Analyse der Be-
standsdaten zur Flora und Fauna (vgl. Kapitel 2.1.1 und 2.1.2).
Die Analyse der Bestandssituation kommt zu folgenden Schliissen:

— Das Untersuchungsgebiet ist relativ artenreich

— Die Vielfalt zwischen den Arten und zwischen verschiedenen Biotoptypen ist hoch.

— Die hohe biologischen Vielfalt ist iberwiegend anthropogenen Ursprunges (Zier- und Forstgehdl-
ze, Ruderalarten, Kulturfolger etc.) !

Ausgehend vom Vorgenannten wird deutlich, dass die hohe biologische Vielfalt im Untersuchungsge-
biet unter dem Hintergrund eines starken anthropogenen Einflusses zu betrachten und zu interpretieren
ist - sie spiegelt in diesem Sinne eine Vorbelastung wieder.

Eine Bestandsanalyse sollte daher unter dem Gesichtspunkt einer standorttypischen Vielfalt erfol-
gen.

Von Natur aus waren nach SCHMIDT, HEMPEL et al. (2002) im Planungsgebiet entspre-
chend den Standortbedingungen die Gesellschaft eines Traubenkirschen - Erlen - Eschen-
waldes autochthon.
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Folgende Biaume und Straucher zihlen zu diesen Pflanzengesellschaft:

Béiume: Alnus glutinosa - Schwarzerle
Ulmus laevis - Flatterulme
Ulmus minor - Feldulme
Fraxinus excelsior - Gemeine Esche
Prunus padus - Traubenkirsche
Striucher: Cornus sanguinea - Blutroter Hartriegel
Corylus avellana - Haselnuss
Crataegus monogyna - Eingriffliger Weilldorn
Euonymus europaeus - Européisches Pfaffenhiitchen
Salix caprea - Salweide
Salix cinera - Grauweide
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball

Von diesen urspriinglichen Waldgesellschaften sind im Plangebiet und in dessen unmittelba-
rer Umgebung keine Uberbleibsel mehr vorhanden.

Lediglich einzelne Geholzarten dieser Waldgesellschaft kommen im Plangebiet vor (z.B. E-
sche, Erle, Holunder, Salweide)

Auch die Tierwelt der natiirlicherweise vorkommenden Waldgesellschaften wurde im Untersuchungs-
gebiet durch andere Tierarten ersetzt und kommen nicht mehr vor.

Legt man den Begriff der standorttypischen Vielfalt nicht unter dem Gesichtspunkt der Urspriinglich-
keit / Natiirlichkeit, sondern unter dem Gesichtspunkt des Bestandes aus, zeigt sich, dass das Flachen-
nutzungsmosaik sich nicht nur eine Vielfalt an Pflanzenarten widerspiegelt, sondern (neben anderen
abiotische Strukturelementen) auch ein charakteristisches Tierartenspektrum befordert.

So sind nach dem Leitartenmodell von FLADE (1994) die im Plangebiet vorkommenden Arten:
Haussperling, Hausrotschwanz, Mauersegler, Stralentaube und Mehlschwalbe Leitarten fiir Industrie-
gebiete / Bahnhofe / Hiafen. Hinzu kommen die nachgewiesenen Begleitarten dieses Lebensraumtyps:
Star und Amsel.

Insggsamt ist am Standort von einer typischen und charakteristischen Brutvogelgemeinschaft auszuge-
hen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die biologische Vielfalt im Untersuchungsgebiet auf anthro-
pogene Einfliisse zuriickzufiihren ist. Es dominieren Tier- und Pflanzenarten mit einer hohen dkologi-
schen Potenz, welche héufig in Siedlungsbereichen anzutreffen sind.

An wertgebenden, gefidhrdeten und/oder geschiitzten Tier- und Pflanzenarten herrscht hingegen ein
Mangel.

8 Aufgrund der nur eingeschrinkten Brutvogelerfassung und des kleinen Untersuchungsgebietes ist eine weiterfithrende Interpretation der
Leitartenmodelles nach FLADE (1994), etwa in Hinblick auf das Fehlen bestimmter Arten, nicht sinnvoll !

38



Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung beziiglich des Schutzgutes ,,Naturhaushalt und Landschaft*

Da das Plangebiet nahezu vollstindig im Innenbereich nach § 34 BauGB liegt, ist auch ohne die Auf-
stellung des B-Planes eine Bebauung des Gebietes bauplanungsrechtlich grundsitzlich moglich. Im
rechtskréftigen Flichennutzungsplan ist das Plangebiet als gewerbliche Baufldchen und z.T. auch als
Mischbaufldachen ausgewiesen. Ob auch die Flachen duflersten Nordosten des Plangebietes (Flurstiick
1084/5 und Teile von 1084/10) noch dem Innenbereich zugeordnet werden konnen, ist unklar - erst
iiber die verbindliche Bauleitplanung kann hier Klarheit geschaffen werden.

Beziiglich der Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfithrung der Planung in Hinblick auf
das Schutzgut ,,Naturhaushalt und Landschaft* kann prognostiziert werden:

Tiere / Pflanzen / biologische Vielfalt

Auch bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung, ist davon auszugehen, dass die Flidchen innerhalb
des Plangebietes weiter wie bisher genutzt werden, bzw. das die Brachflachen iiber kurz oder lang
wieder einer Nutzung zugefiihrt werden.

Ein Abbruch und/oder eine Erneuerung der Gebiaudesubstanz sind aus planungsrechtlicher Sicht
jederzeit moglich.

Denkbar ist, dass die Brachfldchen einer Fluktuation unterliegen, d.h. Brachen werden reaktiviert
und gleichzeitig fallen andere Flidchen brach.

Auch eine vollstindige ,,Erneuerung* und Ausnutzung des Gelédndes ist denkbar, ebenso wie eine,
wenn auch unwahrscheinlichere, vollstindige Verbrachung.

Restriktionen aus naturschutzfachlicher Sicht, welche auch ohne die Aufstellung des Bebauungs-
planes zu beriicksichtigen sind, sind insbesondere: die Baumschutzsatzung der Stadt Oschatz, das
Veranderungsverbot nach § 26 SidchsNatSchG fiir das Kleingewdsser und artenschutzrechtliche
Bestimmungen beim Abbruch von Gebauden.

Ferner ist bei Anderungen der Flichennutzung und der Bausubstanz auch das unmittelbar angren-
zende FFH - Gebiet zu beachten. Auch ohne die Aufstellung des Bebauungsplanes diirfen Vorha-
ben im Gebiet nicht zu erheblichen negativen Auswirkungen des europdischen Schutzgebietes fiih-
ren.

Bei einer Nichtdurchfithrung der Planung sind in Hinblick auf die Schutzgiiter ,,Tiere, Pflanzen,
biologische Vielfalt™ keine weiteren (d.h. zusétzlichen) erheblichen Umweltauswirkungen zu er-
warten.

Boden

Planungsrechtlich ist nahezu im gesamten Plangebiet auch ohne die Aufstellung des Bebauungs-
planes eine Bebauung jederzeit nach § 34 BauGB moglich. D.h. der hohe Grad der Fldchenbean-
spruchung, und damit der Bodenbelastung, bleibt auch zukiinftig bestehen.

Bei einer Nichtdurchfithrung der Planung sind in Hinblick auf das Schutzgut ,,Boden* keine weite-
ren (d.h. zusétzlichen) erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Wasser

Planungsrechtlich ist nahezu im gesamten Plangebiet auch ohne die Aufstellung des Bebauungs-
planes eine Bebauung jederzeit nach § 34 BauGB moglich. Diese Aussage wird jedoch durch die
Lage des Plangebiets in der Trinkwasserschutzzone IIIA und z.T. auch II der Wasserfassung
Oschatz relativiert.

Zwar handelt es sich nicht um eine Neuausweisung eines Baugebietes’, trotzdem gelten Restrikti-
onen, die Nutzung des Geldndes z.T. erheblich einschranken, insbesondere in der TWSZ I1.

° Der von der Unteren Wasserbehorde im Rahmen des Scopings zum Umweltbericht gebrachte Hinweis, dass die Neuausweisung von Baugebieten und Gebiete
fiir Industrie und produzierende Gewerbe in der Trinkwasserschutzzone IT und IITA unzuléssig ist, trifft fiir die Innenbereichsflidchen des Bebauungsplans ,,Alt-
gewerbestandort an der Dollnitz* nicht zu ! Der verwendete Begriff ,,neue Baugebiete* (ebenso verwendet im § 100 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 SichsWG und § 31b
Abs. 4 Satz 1 WHG) bezieht sich auf alle planungsrechtlichen Festsetzungen, mit denen erstmals eine zusammenhéngende Bebauung erméglicht werden soll - al-
so Baulandausweisungen im bisherigen AuBenbereich [vgl. Definition der Begriftlichkeit durch das SMI & SMUL; 2006].
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Uber das Instrument des Bebauungsplanes ist es moglich entsprechende Festsetzungen und Rege-
lungen zu treffen, mit denen entsprechende Nutzungskonflikte im Vorfeld abgeklart werden kon-
nen.

Die Nichtdurchfithrung der Planung fiihrt somit weder zu einer stirkeren oder schwécheren Belas-
tung des Schutzgutes Wasser. Der Bebauungsplan hilft jedoch bei der Konfliktminderung, insbe-
sondere im Hinblick auf die fiir den Laien leicht missverstdndliche Darstellung im Fliachennut-
zungsplan (dort wurden auch die Flachen innerhalb der TWSZ II als gewerbliche Baufldchen dar-
gestellt).

Bei einer Nichtdurchfilhrung der Planung ist ferner zu beachten, dass bauliche Anlagen auf Au-
Benbereichsflichen (moglicherweise die Flurstiicke 1084/5 und z.T. 1084/10) zur Uferlinie der
Gewissern 1. Ordnung (D6llnitz) einen Abstand von 50 m einzuhalten haben (§ 34 Abs. 1 Séchs-
NatSchG). Eine Ausnahmeregelung ist hier iiber den Bebauungsplan moglich (§ 34 Abs. 2 Pkt. 4
SachsNatSchG) wird jedoch aufgrund der Griinflichenausweisung nicht beanspruch.

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung sind in Hinblick auf das Schutzgut ,,Wasser* keine wei-
tern (d.h. zusétzlichen) erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten. Allerdings kann es bei ei-
ner Nichtdurchfithrung der Planung eher zu Konflikten zwischen Bauabsichten und den vorge-
nannten Restriktionen kommen, da das entsprechende stddtebauliche Regelungsinstrument (B-
Plan) fehlt.

e Klima /Luft
Planungsrechtlich ist nahezu im gesamten Plangebiet auch ohne die Aufstellung des Bebauungs-
planes eine Bebauung jederzeit nach § 34 BauGB mdglich. D.h. der hohe Grad der Flichenbean-
spruchung, und damit die Belastung der Schutzgiiter Klima / Luft, bleibt auch zukiinftig bestehen.
Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung sind in Hinblick auf das Schutzgut ,,Klima / Luft* keine
weiteren (d.h. zusétzlichen) erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

e Landschaft

Planungsrechtlich ist nahezu im gesamten Plangebiet auch ohne die Aufstellung des Bebauungs-
planes eine Bebauung jederzeit nach § 34 BauGB moglich. D.h. der hohe Grad der Flidchenbean-
spruchung, und damit die Belastung des Schutzgutes Landschaft, bleibt auch zukiinftig bestehen.
Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung sind in Hinblick auf das Schutzgut ,,Landschaft” keine
weitern (d.h. zusétzlichen) erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten - die vorhandene Beein-
trachtigung durch die ruindse Bausubstanz und die verwahrlosten Brachen, kdnnten auch bei einer
Nichtdurchfiihrung der Planung beseitigt werden.

=> Festzustellen ist, dass die Nichtdurchfiihrung der Planung in Hinblick auf das Schutzgut ,,Natur-
haushalt und Landschaft” nicht zu erheblichen Umweltauswirkungen flihren kann.
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Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der

Planung bezuglich des Schutzgutes ,,Naturhaushalt und Landschaft*

Da die verbindliche Bauleitplanung nichts anderes bewirkt, als die Veranderung des baupla-
nungsrechtlichen Zulassigkeitsrahmens, ist es flr die Umweltprifung in der Bauleitplanung
primar die Entwicklung des Bestandes bei Ausnutzung des sich aus dem Plan erge-
benden Zuladssigkeitsrahmes im Vergleich zur Ausnutzung des bisher gegebenen Zu-
lassigkeitsrahmens von Bedeutung. [FRENK, 2006]

Grundsatzlich ist festzustellen, dass der bauplanungsrechtliche Zulassigkeitsrahmen
fur die Baugebiete innerhalb des Plangebietes nicht erweitert wird !

Die nachfolgende Flachenbilanz stellt die momentane (Sept. 07) Situation der geplanten Situation ge-

geniiber:

Bestand Fliche in m? Anteil in %
versiegelte Flachen; Wege, Plétze, Straflen etc. 44.490 24.4
versiegelte Fliachen; Gebdude 40.960 22,4
versiegelte Flachen mit Ablagerungen von Boden, Substraten, Bau- 6.650 3,6
material etc.; z.T. mit Ruderalvegetation
vollversiegelte Flachen mit Ruderalvegetation (Deckungsgrad bis 75 2.160 1,2
%)
Wasserbecken 760 0,4
teilversiegelte Flachen (mit Pflaster oder kleinen Platten befestigte 7.190 39
Flachen)
teilversiegelte Flachen mit Ruderalvegetation (Deckungsgrad bis 75 520 0,3
%)
wasserdurchléssige befestige Flichen (wassergebundene Decken, 4.030 2,2
Mineralstoffgemisch, Okopflaster, alte Gleisanlagen)
wasserdurchlédssige befestige Flachen mit schiitterer Ruderalvegeta- 725 0,4
tion (Deckungsgrad bis 50 %)
wasserdurchldssige befestige Flachen mit schiitterer Ruderalvegeta- 870 0,5
tion (Deckungsgrad zwischen 50 und 75 %)
befestigte Flachen mit unsichere Differenzierung 4.720 2,6
unversiegelte, nahezu vegetationsfreie, Flachen (Vegetationsdeckung 3.100 1,7
max. 15 %)
unversiegelte Flachen mit einer spérlichen Ruderalflur (Deckungs- 910 0,5
grad max. 50 %)
isolierte Griinflichen 375 0,2
Vor- und Hausgirten 3.460 1,9
Haus- und Nutzgarten 1.010 0,6
ruderalisierte Wiesen- und Rasenfliachen 4.050 2,2
ausdauernde Ruderalfluren 14.730 8,1
ausdauernde Ruderalfluren mit Gehdlzsukzession (Gehdlzdeckung 240 0,1
bis zu 20 %)
Pioniergehélz auf Ruderalvegetation 4.515 2,5
Clematisbestand 680 0,4
ausdauernde Ruderalfluren welche durch Schafe abgeweidet werden 15.710 8,6
groBflichige Gehdlzbestinde 13.800 7,6
Brombeergebiisch 295 0,2
Griinflachen mit unsicherer Differenzierung (nur Luftbildinterpreta- 450 0,2
tion)
Kleingewisser 5.445 3,0
Kleingewisser mit Rohricht 635 0,3
Gesamt: 182.480 100,0

Summe iiberbauter Flichen:
113.075 m? (62 %)
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Planung Fliche in m? Anteil in %
iiberbaubare Grundstiicksflache 105.060 57,6
versiegelte Flachen (StraBenverkehrsflachen) 6.290 3,4
nicht {iberbaubare Grundstiicksflachen (Griinflachen) 35.190 19,3
private Griinflichen 29.860 16,4
Kleingewisser 5.445 3,0
Kleingewisser mit Rohricht 635 0,3
182.480 100,0

Summe iiberbauter Flichen:
111.350 m? (61 %)

Die Realisierung der Festsetzungen des Bebauungsplanes ist mit einer geringfiigigen Reduktion des
Anteiles versiegelter Flichen um ca. 1.725 m? (1 % der Gesamtfldche) verbunden.
Mit der Neuausweisung einer StraBBenverkehrsflache zwischen der Schlachthofstrale und der Ambro-
sius - Marthaus - Stra3e werden Flachen neu iiberbaut, welche im Bestand unversiegelt sind.

Andererseits werden Griinflachen geplant, auf Fldchen, welche derzeit versiegelt sind, wie in der nach-

folgenden Teilflichenbilanz deutlich wird:

Bestand (Bereich geplante Griinflichen)

Fliche in m?

Anteil in %

versiegelte Flichen; Wege, Plitze, StraBen etc. 3.550 9,9
versiegelte Flichen; Gebéude 2.125 5,9
versiegelte Flachen mit Ablagerungen von Boden, Substraten, Bau- 11,8
material etc.; z.T. mit Ruderalvegetation 4.230
?;o)llversiegelte Flachen mit Ruderalvegetation (Deckungsgrad bis 75 15 0,0
0
Wgsserdurchlﬁssige befestige Flachen (Was§ergebundene Decken, 120 0,9
Mineralstoffgemisch, Okopflaster, alte Gleisanlagen)
befestigte Flachen mit unsichere Differenzierung 675 1,9
unversiegelte, nahezu vegetationsfreie, Flachen (Vegetationsdeckung 7,9
max. 15 %) 2.850
isolierte Griinflachen 5 0,0
Haus- und Nutzgarten 1.010 2,8
ruderalisierte Wiesen- und Rasenflichen 1.550 43
ausdauernde Ruderalfluren 2.560 7,1
ausdauernde Ruderalfluren welche durch Schafe abgeweidet werden 3.550 %9
groBflichige Gehdlzbestinde 7.400 20,6
Kleingewisser 5.445 15,2
Kleingewisser mit Rohricht 635 1,8
gesamt: 35.940 100,0

Planung (Griinfléichen) Fliche in m*> | Anteil in %

groBflichige Gehdlzbestinde (Ubernahme aus Bestand) 22.460 62,5
Kleingewissert (Ubernahme aus Bestand) 7.400 20,6
Kleingewissert (Ubernahme aus Bestand) 5.445 15,2
Kleingewisser mit Rohricht (Ubernahme aus Bestand) 635 1,8
35.940 100

Summe iiberbauter Flichen:
10.935 m?* (30,4 %)

42



Die ,,Verschiebung* versiegelter Flaichen innerhalb des Plangebietes bedeutet:

ein Verlust aller Bodenfunktionen auf den neu versiegelten Flachen,

Wiederherstellung von Bodenfunktionen auf Fldchen welche derzeit versiegelt sind,

eine Zerstorung der Vegetationsdecke auf den neu versiegelten Flichen und somit eine Verminde-
rung von Lebensbereichen fiir die Flora und Fauna (verstirkte Zerschneidung von Lebensraumen),
Schaffung von Lebensrdumen durch die Entsiegelung von Flachen,

eine Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate durch eine (relativ geringfiigige) zusétzliche
Bodenversiegelung und damit der Reduzierung des Wasseraufnahmevermdgens,

eine Erhohung der Oberflachenabfliisse durch eine (relativ geringfiigige) grofere Flachenversiege-
lung.

Beziiglich der Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung in Hinblick auf das
Schutzgut ,,Naturhaushalt und Landschaft kann prognostiziert werden (Auswirkungsprognose und
Erheblichkeitsabschitzung):

Tiere / Pflanzen / biologische Vielfalt

Im Zuge einer Neubebauung der Grundstiicke kann es zum Verlust von Ruderalfluren und /oder
Pioniergehdlzen kommen. Damit Verbunden ist ein Verlust an Pflanzenstandorten und Tierlebens-
rdumen.

Unter Beriicksichtigung der Bestandssituation wird jedoch eingeschitzt, dass dies nicht zu erheb-
lichen Auswirkungen auf die Umweltbelange Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt fithren
wird.

Begriindung:

—  Der bauplanungsrechtliche Zuléssigkeitsrahmen im Plangebiet wird durch den Bebauungs-
plan nicht erweitert - das Ausmal der prognostizierten Flichenbeanspruchung ist bereits im
Bestand planungsrechtlich zuldssig.

—  Der Grad der Vorbelastungen wird als sehr hoch eingeschitzt. Aufgrund der sehr hohen Fli-
chenbeanspruchung kommen im Plangebiet keine Biotoptypen vor, fiir deren Entwicklung
lange Zeitrdume erforderlich sind, auch herrscht ein Mangel an wertgebenden, geschiitzten
und/oder gefahrdeten Tier- und Pflanzenarten. Die vorgefundenen Biotoptypen sind allesamt
aufgrund ihres geringen Alters relativ leicht zu ersetzen.

—  Biotoptypen mit einem hohen Entwicklungspotential bleiben erhalten (Kleingewaisser, flachi-
ge Pioniergehdlzbestinde).

—  Da der Anteil tiberbaubarer Grundstiicksflachen nicht steigt, wird der Anteil an Griinflichen
nahezu konstant bleiben - es kann lediglich zu einer ,,Flachenverschiebung® kommen, mogli-
cherweise auch zu einer Erhdhung der Pflegeintensitét.

— Dem Verlust von Pioniergehdlzen wird vorgebeugt, indem geregelt wird, dass 20 % der nicht
iiberbaubaren Grundstiicksflache mit Geholzen zu bepflanzen ist und Baume und Straucher,
die aus dem Bestand heraus erhalten werden, auf diese Flache anzurechnen sind.

Boden

Eine Durchfithrung der Planvorgaben bedeutet eine Reduktion des Anteiles versiegelter Flachen
um 1.725 m?.

Bei der Realisierung der Vorgaben des Bebauungsplanes werden aber auch Fldchen beansprucht,
welche derzeit nicht (oder nicht mehr) liberbaut sind. Andererseits sind in Teilbereichen (geplante
Griinflachen) Entsiegelungs- und RekultivierungsmafSnahmen geplant.
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Mit der Voll- und Teilversiegelung derzeit unversiegelter Flachen auf den Baugrundstu-
cken geht nahezu der Totalverlust aller Bodenfunktionen einher:
okologische Bodenfunktionen Auswirkungen der Flachenversiegelung

—  Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere Totalverlust

—  Grundlage der Produktion von Nahrungsmitteln,
Futtermitteln und organischen Rohstoffen

—  Filter-, Puffer- und Transformatorsystem fiir die | vollversiegelte Flachen & Totalverlust

Totalverlust

Grundwasserneubildung und -reinhaltung teilversiegelte Fldchen & starke Einschrankung
—  Speicherraum fur Nahrstoffe und Nieder- vollversiegelte Flachen & Totalverlust
schlagswasser teilversiegelte Fldchen & starke Einschrankung
auf den Menschen bezogene Bodenfunktionen
— Lagerstatte ohne Bedeutung
— Baugrund keine
—  Archiv der Natur- und Kulturgeschichte starke Einschrankung

Im Rahmen der geplanten Entsiegelungsmalnahmen konnen vorgenannte Bodenfunktionen wie-
derhergestellt werden.

Aufgrund der geplanten EntsiegelungsmaBnahmen, der ausgeglichenen Versiegelungsbilanz bzgl.
des Versiegelungsgrades und des Umstandes, dass der planungsrechtliche Zulassigkeitsrahmen im
Plangebiet nicht erweitert wird, kann eingeschitzt werden, dass die Realisierung der Vorgaben des
Bebauungsplanes nicht mit erheblichen Auswirkungen auf die Belange des Schutzgutes Boden
verbunden ist.

Wasser

Mit der prognostizierten Reduktion des Anteiles versiegelter Flichen um 1.725 m?, geht eine,
wenn auch geringfligige, Erhohung der Grundwasserneubildungsrate und eine geringfligige Ver-
minderung von Oberfldchenabfliissen einher.

Das Plangebiet liegt nicht in einem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet nach § 100 Abs. 1
SachsWG.

Bei den Flichen welche im faktischen Uberschwemmungsgebiet liegen (vgl. Kap. 2 .1.4), ist fest-
zustellen, dass die Errichtung bauliche Anlagen in diesem Bereich nicht befiirchten lassen, dass
diese bei einem HQ 100 denn Hochwasserabfluss und die Hochwasserriickhaltung wesentlich be-
eintrichtigen (vgl. § 100a SichsWG) - lediglich 19 m? liegen, aulerhalb des Abstromes, in einem
Baufeld und im faktischen Uberschwemmungsgebiet.

Nur bei einem Extremhochwasser (mit einer Wiederkehrwahrscheinlichkeit von iiber 100 Jahren)
ist mit Uberschwemmungen im siidlichen Teil des Plangebietes zu rechnen.

Im Nordosten befindet sich das Plangebiet in der Trinkwasserschutzzone Il des Wasserwerkes
Oschatz. Der tibrige Teil des Plangebietes befindet sich in der Trinkwasserschutzzone I1I.

In der Trinkwasserschutzzone Il wurden keine Baugebiete sondern eine Griinfliche ausgewiesen.
Die Festsetzungen auf dieser Flache beschrinken sich auf den Bestandserhalt und auf die Rekulti-
vierung derzeit liberbauter Flachen.

Auf den Flachen im Plangebiet welche sich im derzeitigen AuBBenbereich befinden, werden keine
baulichen Anlagen errichtet oder erweitert , da diese Fldchen als Griinflichen ausgewiesen wur-
den. Die Abstandsregelung (50 m Mindestabstand) baulicher Anlagen zu Gewéssern 1. Ordnung
nach § 34 Abs. 1 SachsNatSchG wird damit eingehalten.
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Aufgrund der Bestandsituation und des MaBes der geplanten baulichen Flichenausnutzung, kann
eingeschétzt werden, dass die Realisierung der Vorgaben des Bebauungsplanes nicht mit erhebli-
chen Auswirkungen auf die Belange des Schutzgutes Wasser verbunden ist. Bei dieser Einschét-
zung ist insbesondere zu beriicksichtigen, dass der bauplanungsrechtliche Zuldssigkeitsrahmen im
Plangebiet durch den Bebauungsplan nicht erweitert wird - das Ausmal} der prognostizierten Fla-
chenbeanspruchung ist bereits im Bestand planungsrechtlich zuldssig.

Klima / Luft

Da der Versiegelungsgrad nahezu konstant bleibt, sind aus mikroklimatischer Sicht kaum Verén-
derungen zu erwarten.

Kommt es im Rahmen einer Neubebauung zu Beseitigung von flichigen Gehdlzbestdnden, han-
delt es sich dabei ausnahmslos um junge Besténde, deren Verlust aus mikroklimatischer Sicht,
durch die Pflanzfestsetzung des Bebauungsplanes (20 % der nicht iiberbaubaren Grundstiicksfla-
chen sind mit Gehdlzen zu bepflanzen) leicht kompensiert werden kann.

Auswirkungen der Planung auf Kaltluftabflussbahnen und -sammelgebiete konnen ausgeschlossen
werden, da sich das Plangebiet nicht in solchen Gebieten befindet.

Es wird eingeschitzt, dass die Realisierung der Vorgaben des Bebauungsplanes keine erhebli-
chen Auswirkungen auf die Schutzgiiter Klima und Luft zu erwarten sind.

(Ausfithrungen zu Immissionen siehe Kapitel 3.3)

Landschaft

Aufgrund der bereits vorhandenen Bebauung, den zum Erhalt festgesetzten groferen Geholzbe-
stainden und dem Umstand, dass der bauplanungsrechtliche Zuldssigkeitsrahmen nicht erweitert
wird, wird eingeschétzt, dass mit der Realisierung der Vorgaben des Bebauungsplanes keine er-
heblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild zu erwarten sind.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes stehen der Beseitigung der ruindsen Bauwerke und der
verwahrlosten Flachen auf dem Geldnde der ehemaligen Zuckerfabrik und des Schlachthofes nicht
entgegen.

= Zusammenfassend ist festzustellen, dass bei Realisierung der Vorgaben des Bebauungsplanes nach
derzeitigem Kenntnisstand, keine erheblichen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut ,,Naturhaus-
halt und Landschaft* zu erwarten sind.

Geplante MaBRnahmen zur Vermeidung, zur Verminderung und zum Ausgleich
der nachteiligen UmweltmaBnahmen beziiglich des Schutzgutes ,,Naturhaus-
halt und Landschaft*

MaRnahmen der Eingriffsvermeidung und -minimierung:

Zur Minderung des Versiegelungsgrades sind Stellflichen, auBerhalb von Bereichen wo Schad-
stoffkontaminationen zu erwarten sind, in wasserdurchléssiger Bauweise wie Pflasterflichen, was-
sergebundene Decke, Rasengittersteine etc. zu befestigen.

Mit Grund und Boden ist schonend umzugehen. Geschidigte Boden sind zu rekultivieren.

Das auf den neu befestigten Flachen anfallende Niederschlagswasser ist, soweit es die Gegebenhei-
ten am Standort zulassen, zu nutzen, durch geeignete Mallnahmen zuriickzuhalten, zu versickern
und zu verdunsten.

Auf den im Bebauungsplan ausgewiesenen Griinflichen sind Geholzbestdnde sowie Einzelbdume
mit einem Stammdurchmesser von mehr als 10 cm zu erhalten.

Die bestehenden Linden entlang der Ambrosius - Marthaus- Strafie sind zu erhalten.

Der Erhalt des vorhandenen Gehdlzbestandes wird gefordert, indem die festgesetzten Geholzpflan-
zungen auf den Baugrundstiicken um den Anteil reduziert werden konnen, wie Bdume und Strau-
cher aus dem Bestand erhalten werden.

Geholzrodungen und Baumfallarbeiten sind im Zeitraum 1. Oktober bis 28. Februar durchzufiihren.
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— Vor dem Beginn des Abbruches von Gebauden sind diese auf gebdudebewohnende Tiere hin zu un-
tersuchen. Gegebenenfalls sind spezielle Vermeidungs- oder ErsatzmafBnahmen durchzufiihren
(Abbruch nur in bestimmten Zeitrdumen; Schaffung von Ersatzlebensraumen etc.).

MaRnahmen zum Ausgleich der Eingriffsfolgen:

— Nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen sind zu begriinen. Zum Teilausgleich der Eingriffsfolgen
sind dabei wenigstens 20 % dieser zu begriinenden Flachen mit Baumen und Strducher zu bepflan-
zen.

— Die bestehende Lindenreihe entlang der Ambrosius - Marthaus- Strafde ist mit der Pflan-
zung von 10 Winterlinden zu vervollstandigen.

— Nicht mehr bendtigte versiegelte Flachen aus dem Bestand, welche nicht wieder Uberbaut
werden, sind zuriickzubauen und zu rekultivieren.

— Die im Bebauungsplan ausgewiesenen Griinflichen sollen als extensiv gepflegtes, strukturreiches
Halboffenland mit groeren Gehdlzbestinden entwickelt werden. Die Brach- und Wiesenfldchen in
diesem Bereich sind extensiv durch Mahd oder Beweidung zu pflegen.

— Voll- oder teilversiegelte Flachen auf den geplanten Griinflichen sind zuriick zu bauen und zu re-
kultivieren, mit einer Wiesenansaat zu begriinen und dann extensiv zu pflegen.

AusgleichsmaRnahmen:

Da fiir die Baugebiete die Eingriffsregelung nicht anzuwenden ist und mit der Neuausweisung von
Griinflachen keine auszugleichenden Eingriffe verbunden sind, sind weiterfiihrende AusgleichsmaB-
nahmen nicht erforderlich. (im Detail siche Kap. 7. im GOP)

Auswirkungen auf das Schutzgut ,,Mensch und seine Gesundheit*
Bestandsaufnahme

Das Schutzgut "Mensch, seine Gesundheit und die Bevolkerung" umfasst simtliche Faktoren der
Umwelt, die sich auf die Gesundheit und das Wohlbefinden der innerhalb des Plangebiets oder seines
Wirkungsbereichs arbeitenden und wohnenden Menschen auswirken konnen. Hierzu zéhlen insbe-
sondere

— der Schutz vor schiddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne von § 3 Abs. 1 BlmSchG, d.h. vor al-
lem Immissionen, die nach Art, Ausmall oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachtei-
le oder erhebliche Beldstigungen fiir die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufiihren,

— der Schutz vor von Bodenverunreinigungen ausgehenden Gefahren,

— die durch den Bauleitplan erwarteten klimatischen Verdnderungen, soweit sie sich auf die Ge-
sundheit und das Wohlbefinden der Menschen innerhalb des Plangebiets oder seines Wirkungsbe-
reichs auswirken,

— Beeintriachtigungen bestehender und geplanter Erholungsmoglichkeiten innerhalb des Plangebiets
oder seines Wirkungsbereichs.

Im Rahmen der Umweltpriifung geht es um die Verédnderungen der Umweltfaktoren und die Art und
Weise, wie diese sich auf den "Menschen und seine Gesundheit" auswirken. Andere Faktoren, die
sich auf den Menschen und seine Gesundheit auswirken, insbesondere solche sozialer oder 6konomi-
scher Natur, konnen an anderer Stelle in der Begriindung zum Bebauungsplan abgehandelt werden,
soweit sie fiir die Abwégung von Bedeutung sind (z.B. Errichtung von Schulen, Kinderbetreuungs-
platze etc.). [BUNZEL; 2005]
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Luftverunreinigungen

Das Plangebiet befindet sich in einem Gebiet geringer Belastung mit Luftverunreinigungen [Quelle: Inter-
netauftritt des LfFUG].

Ein Luftreinhalteplan gibt es fiir die Stadt Oschatz nicht.

Ldarm

Im Plangebiet bestehenden folgende Gewerbebetriebe, die Gewerbelarm verursachen:
—  Schrottplatz der Firma ORU - Oschatzer Recycling und Umwelttechnik GmbH
—  Heizungsanlage der TTL Techtextil GmbH Bremen.

Von der Veranstaltungshalle Altes E-Werk geht Freizeitlirm aus.

Bodenverunreinigungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich vier, im sdchsischen Altlastenkataster
(SALKA) registrierten Standorte von Altlasten bzw. Altlastverdachtsflachen.

(siehe Kap. 2.1.3)

Klimatische Belastungen

Das Plangebiet befindet sich am Rand des so genannten ,stédtischen Uberwdrmungsbereiches*
(Stadtklima). Dieser ist gekennzeichnet durch méfig hohere Temperaturen, eine maBige néchtliche
Abkiihlung, eine reduzierte relative Feuchte und einen eingeschriankten Luftaustausch. Insgesamt wird
das Stadtklima als bioklimatisch belastend eingestuft. Da sich das Plangebiet am Rande des stadti-
schen Uberwirmungsbereiches befindet, wirken hier bereits abmindernde Faktoren aus den dstlich an-
grenzenden, bioklimatisch giinstiger zu beurteilenden, Flichen.

Das Plangebiet befindet sich nicht in einer Kaltluftbahn - eine solche verlduft, unmittelbar 6stlich an-
grenzend, im Bereich der Dollnitz und des bachparallelen Griinstreifens (,,Dreibriickenweg®).

Die Hauptwindrichtung ist Stidwest bis West und damit vom Stadtgebiet abgewandkt.

Hochwasserschutz

Das Plangebiet befindet nicht in einem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet nach § 100 Abs. 1
SachsWG.

Kleines Flichenanteile liegen in einem faktischen Uberschwemmungsgebiet nach § 100 Abs. 3
SachsWG und werden bei einem Hochwasser mit einer Wiederkehrwahrscheinlichkeit von 100 Jahren
niedrig liberschwemmt.

Nur bei einem Extremhochwasser ist mit Uberschwemmungen im siidlichen und (kleinfldchiger) im
ostlichen Teil des Plangebietes zu rechnen.

(im Detail siehe auch Kap. 2.1.4 und 2.3)

Erholung

Ein wichtiger Erholungszielpunkt innerhalb des Plangebietes ist das E-Werk, in welchem regelméBig
Kulturveranstaltungen (Konzerte etc.) durchgefiihrt werden.

Weitere Erholungszielpunkte und -infrastruktur befinden sich nicht innerhalb des Plangebietes. Im
unmittelbaren Umfeld sind die Kleingartenanlage im Norden und der Dreibriickenweg im Osten wich-
tig fiir die Freiraumbezogene Erholung.

Dariiber hinaus verfiigt die DSllnitzbahn, deren Schmalspurstrecke unmittelbar an der westlichen Plan-
gebietsgrenze verlduft, liber ein gewisses touristisches Potential.

Sachgerechter Umgang mit Abfdllen und Abwdssern

Anfallende Abwésser werden {iber die Kanalisation entsorgt. [im Detail siche Begriindung Teil A]
Die Abfallentsorgung tibernimmt der kommunale Entsorgungstriager.
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Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung beziglich des Schutzgutes ,,Mensch und seine Gesundheit*

Da das Plangebiet nahezu vollstindig im Innenbereich nach § 34 BauGB liegt, ist auch ohne die Auf-
stellung des B-Planes eine Bebauung des Gebietes bauplanungsrechtlich grundsitzlich moglich. Im
rechtskréftigen Flichennutzungsplan ist das Plangebiet als gewerbliche Baufldchen und z.T. auch als
Mischbaufldachen ausgewiesen. Ob auch die Flachen duBlersten Nordosten des Plangebietes (Flurstiick
1084/5 und Teile von 1084/10) noch dem Innenbereich zugeordnet werden konnen, ist unklar - erst
iiber die verbindliche Bauleitplanung kann hier Klarheit geschaffen werden.

Ziel des Bebauungsplanes u.a. die Regelung einer geordneten stidtebaulichen Nutzung innerhalb des
Plangebietes. Entsprechend den Festsetzungen im Bebauungsplan soll im Plangebiet die Ansiedlung
von Einzelhandels- und Handelsbetrieben verhindert werden, um sicherzustellen, dass es nicht zu einer
Erhohung der Verkehrsbelastung der Baugebiete entlang der Bahnhofstrale bzw. Theodor-K&rner-
Stralle durch Zu- und Abgangsverkehr kommt.

Unter diesem Gesichtspunkt kann die Nichtdurchfiihrung der Planung durchaus zu erheblichen Um-
weltauswirkungen flihren.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung bezuglich des Schutzgutes ,,Mensch und seine Gesundheit*

Vom geplanten Vorhaben sind keine schéadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne von § 3 Abs. 1
BImSchG, d.h. vor allem Immissionen, die nach Art, Ausmaf3 oder Dauer geeignet sind, Gefahren, er-
hebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fiir die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft her-
beizufiihren, zu erwarten.

Im Genehmigungsverfahren neu zu errichtender Betriebsbereiche und Anlagen, ist die Vertraglichkeit
mit angrenzenden schutzbediirftigen Nutzungen nachzuweisen. Im Bebauungsplan werden fiir die Art
der baulichen Nutzung die entsprechend der TA giiltigen Richtwerte als Obergrenzen verbindlich fest-
gelegt.

Von besonderer Bedeutung diesbeziiglich ist, dass iiber den Bebauungsplan der planungsrechtliche
Zulissigkeitsrahmen der einzelnen Flichen nicht gedindert wird - es erfolgt keine Anderung in der
Ausweisung der Baugebiete gegeniiber dem Bestand. Auch aus dem Bestand heraus, ist die Neuerrich-
tung von Betriebsbereichen und Anlagen zuldssig, wenn diese mit umgebenen schutzbediirftigen Nut-
zungen vertriglich sind.

Von Bodenverunreinigungen bzw. Kontaminationen ausgehenden Gefahren sind, nach derzeitigem
Kenntnisstand, nicht zu erwarten - ebenso wenig wie klimatische, fiir die Gesundheit und das Wohlbe-
finden des Menschen relevante, Verdnderungen innerhalb des Plangebiets oder seines Wirkungsbe-
reichs.

Erhebliche Beeintrachtigung bestehender und geplanter Erholungsmoglichkeiten innerhalb des Plan-
gebiets oder seines Wirkungsbereichs konnen, aufgrund der Vorbelastungen und der Lage ausge-

schlossen werden.

=> Bei Realisierung der Vorgaben des Bebauungsplanes sind nach derzeitigem Kenntnisstand, keine
erheblichen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut ,,Mensch und seine Gesundheit* zu erwarten.
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Geplante MaBRnahmen zur Vermeidung, zur Verminderung und zum Ausgleich
der nachteiligen UmweltmaBnahmen beziiglich des Schutzgutes ,,Mensch und
seine Gesundheit*

Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen:

— Nutzungseinschrankungen:

Gemal § 1 Abs.5 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 6 Abs.2 BauNVO allgemein zulédssige
Nutzung unter Nr. 3 genannten Einzelhandelsbetriebe und die nach § 8 Abs.2 BauNVO enthaltenen
Handelsbetriebe unzuldssig sind.

— Auf den im Bebauungsplan ausgewiesenen Griinflachen sind Gehdlzbestdnde sowie Einzelbdume
mit einem Stammdurchmesser von mehr als 10 cm zu erhalten.

— Die bestehenden Linden entlang der Ambrosius - Marthaus- Strafle sind zu erhalten.

— Der Erhalt des vorhandenen Gehdlzbestandes wird gefordert, indem die festgesetzten Geholzpflan-
zungen auf den Baugrundstiicken um den Anteil reduziert werden kénnen, wie Bdume und Stréu-
cher aus dem Bestand erhalten werden.

— Zwischen dem Gewerbegebiet und der westlich der Kleinbahnstrecke angrenzenden Mischbebau-
ung wird eine Griinfliche als Griinzésur festgesetzt.

Minimierungs- und AusgleichsmafRnahmen:

— Nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen sind zu begriinen. Zum Teilausgleich der Eingriffsfolgen
sind dabei wenigstens 20 % dieser zu begriinenden Flachen mit Baumen und Straucher zu bepflan-
zen.

— Die bestehende Lindenreihe entlang der Ambrosius - Marthaus - Stralle ist mit der Pflan-
zung von 10 Winterlinden zu vervollstandigen.

— Die im Bebauungsplan ausgewiesenen Griinfldchen sollen als extensiv gepflegtes, strukturreiches
Halboffenland mit groeren Gehdlzbestinden entwickelt werden. Die Brach- und Wiesenflachen in
diesem Bereich sind extensiv durch Mahd oder Beweidung zu pflegen.

Weiterfilhrende AusgleichsmaBBnahmen sind aus der Sicht des Schutzgutes ,,Mensch und seine Ge-
sundheit nicht erforderlich.

Auswirkungen auf das Schutzgut ,,Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter*

Bestandsaufnahme

— Im Plangebiet befinden sich folgende Baudenkmale nach § 2 Abs. 5 a SéachsDSchG:
e Bahnhofstr. 48, zwei Gebidude
e Lichtstr. 1 - E-Werk
e Lichtstr.3 - Filzfabrik
e Schlachthofstr. 1
o Schlachthofstr. 2 [Quelle: Landesamt fiir Denkmalpflege; 2007]

Die Lage der einzelnen Baudenkmale ist in der Planzeichnung des Bebauungsplanes dargestellt.

- Das Plangebiet befindet sich in einem Gebiet, in welchem mit dem Vorkommen archiologische
Kulturdenkmale gemi § 2 Abs. 5 g SichsDSchG zu rechnen ist. Dies belegen Funde aus dem
Umfeld des Plangebietes (Siedlungsspuren Hochmittelalter, Spatmittelalter; Gréberfeld aus dem

Neolithikum, jiingere vorr. Eisenzeit).
[Stellungnahme zur frithzeitigen TOB - Beteiligung; Landesamt fiir Archéologie vom 05.09.2006]
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— Fast das gesamte B-Plangebiet erstreckt sich iiber den Innenbereich nach § 34 BauGB. Entspre-
chend der Begriffsdefinition (siche FuBinote) erfiillt damit das bebaute Gebiet und das Bauland die
Kriterien eines ,,Sachgutes®, insbesondere in Hinblick auf die ,,materielle Bedeutung fiir den Ein-
zelnen®.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung beziiglich des Schutzgutes ,,Kulturguter und sonstige Sachguter*

Planungsrechtlich ist nahezu im gesamten Plangebiet auch ohne die Aufstellung des Bebauungsplanes
eine Bebauung jederzeit nach § 34 BauGB moglich.

Auch ohne die Aufstellung des Bebauungsplanes sind die Restriktionen, welche sich aus dem Denk-
malschutzgesetz ergeben, zu beriicksichtigen.

Bei einer Nichtdurchfithrung der Planung sind in Hinblick auf das Schutzgut ,,Kultur und sonstige
Sachgiiter* keine weiteren erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung des Schutzgutes ,,Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter*

Auswirkungen auf Baudenkmale welche sich auf die Vorgaben des Bebauungsplanes begriinden sind
nicht zu erwarten - die Festsetzungen des Bebauungsplanes stehen dem Erhalt der Gebdude nicht ent-
gegen.

Abgesehen von einem Gebidude liegen alle Baudenkmale innerhalb eines Baufeldes.

Die Moglichkeit des Erhaltes des Baudenkmales in der Bahnhofstr. 48 (6stliches Gebdude) ergibt sich
aus dem Bestandsschutz heraus. Aufgrund der Lage in der bisherigen Trinkwasserschutzzone II wurde
hier auf die Ausweisung eines Baufeldes verzichtet.

Auswirkungen auf archidologische Kulturdenkmale kénnen nach dem derzeitigen Kenntnisstand nicht
ausgeschlossen werden. Vor der Realisierung der Bauvorhaben sind daher archéologische Grabungen
durchzufiihren, um die Zerstorung von Kulturgiitern zu verhindern (vgl. Kapitel 4.4).
Mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes sind Einschriankungen des Sachgutes ,,bebaute Flachen /
Innenbereich / Bauland* verbunden. Entsprechend der Zielsetzung des Bebauungsplanes soll in dem
Plangebiet die Ansiedlung von Handelsflachen weitestgehend eingeschriankt werden.

=> Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut , Kulturgiiter* sind nach derzeitigem Kenntnisstand
und bei fachgerechter archidologischer Uberwachung der Erdarbeiten nicht zu erwarten.

Beziiglich des Schutzgutes ,,Sachgiiter* ist zu konstatieren, dass fiir den Einzelnen der Ausschluss
von Einzelhandels- und Handelsbetrieben durchaus zu Einschriankungen fiithren kann.

Da dies aus Griinden einer geordneten stiddtebaulichen Entwicklung sowie des Schutzes der Allge-
meinheit von negativen Umwelteinfliissen (vgl. Kap. 3.2) erforderlich ist und sich derzeit kein Einzel-
handels- und Handelsunternehmen im Gebiet befindet, wird jedoch eingeschitzt, dass bei Durchfiih-
rung der Planung keine erheblichen Auswirkungen beziiglich Sachgiiter zu erwarten sind.

19 Definition: Sachgiiter sind alle natiirlichen oder vom Menschen geschaffenen Giiter, die; fir den Einzelnen, die Gesell-
schaft insgesamt oder Teile davon von materieller Bedeutung sind. [SCHRODER et al.; 2004 in BUNZEL;
2005]
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Geplante MaBRnahmen zur Vermeidung, zur Verminderung und zum Ausgleich
der nachteiligen UmweltmaBnahmen des Schutzgutes ,,Kulturgiiter und sonsti-
ge Sachguter”

Vor Beginn der ErschlieBungs- und Bauarbeiten miissen durch das Landesamt fiir Archéologie, im von
Bautitigkeit betroffenen Areal, auf bisher unverritzten Flachen, archdologische Grabungen durchge-

fiihrt werden. Auftretende Befunde und Funde sind sachgerecht auszugraben und zu dokumentieren.
[Stellungnahme zur friihzeitigen TOB - Beteiligung; Landesamt fiir Archiologie vom 05.09.2006]

Gesamtbewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der Wechselwirkun-
gen zwischen den einzelnen Schutzgiitern und Belangen

In der folgenden Tabelle sind in einer Zusammenschau die wesentlichen Auswirkungen des
Vorhabens aufgezeigt. Bei der Betrachtung wurde davon ausgegangen, dass alle Mafl3nah-
men der Eingriffsminimierung und -kompensation realisiert werden.

In der Tabelle wurde unterschieden zwischen:

anlagebedingten, d.h. im Zusammenhang mit der Anlage des Vorhabens stehenden

betriebsbedingten, d.h. im Zusammenhang mit dem Betrieb des Vorhabens stehen-
den

baubedingten, im Zusammenhang mit der Bauphase des Vorhabens stehenden

Auswirkungen.
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Umweltauswirkung

Schutzgiiter Anlagebedingte Auswirkung Betriebsbedingte Auswirkungen Baubedingte Auswirkung
Boden e  Geringfiigige Reduktion des Anteiles iiberbauter Flichen um |®  es sind keine messbaren Beeintrachtigungen zu e temporirer Funktionsverlust (baubedingte Zerstérung des Bodenge-
1.725 m?. Einher geht eine Verbesserung der Bodenfunktio- erwarten fliges und der Horizontabfolge durch Flachenbeanspruchung, Bo-
nen auf den zuriick gebauten Flachen denverdichtung) und damit Verlust oder Einschrankung der Spei-
e Verlust aller Bodenfunktionen auf erstmals versiegelten Fla- cher-, Regler- und biotischer Lebensraumfunktion
chen e mogliche Kontamination (Beeintrichtigung der Speicher- und Re-
gelfunktion und biotischer Lebensraumfunktion bei Havarien)
Wasser
Grundwasser e geringfligige Erh6hung der Grundwasserneubildungsrate e Beeintrichtigung des Grundwassers beziehen sich |®  Beeintrichtigung des Grundwassers beziehen sich auf mogliche
durch die Reduktion des Anteiles versiegelter Flachen um auf mogliche Kontamination bei Havarien - ent- Kontamination in der Bau- und ErschlieBungsphase (bei Havarien)
e MT2S O ____.__.__._|._ sprechende Schutzyorkehrungen werden getroffen | __- entsprechende Schutzyorkehrungen werden getroffen |
Oberflachenwasser e geringfiigige Verminderung der Oberflachenabfliisse durch e Beeintrachtigung des Oberflichenwassers beziehen |®  Beeintrachtigung durch mégliche Kontamination in der Bau- und
die Reduktion des Anteiles versiegelter Flachen um 1.725 sich auf mogliche Kontamination bei Havarien - ErschlieBungsphase (bei Havarien) - entsprechende Schutzvorkeh-
m2, entsprechende Schutzvorkehrungen werden getrof- rungen werden getroffen
fen
Klima / Luft e ¢ssind keine messbaren Beeintrachtigungen zu erwarten e ¢s sind keine erheblichen Beeintrichtigungen zu e ¢ssind kaum messbare Beeintrachtigungen zu erwarten

erwarten

Tiere / Pflanzen und
deren Lebensriume /
Lebensraumfunktionen /

e cine Verbesserung der Lebensbereiche von Flora und Fauna
auf den zuriickgebauten u. begriinten Fldchen,
e mit der Anlage und Pflege extensiver Wiesenfléchen und den

Beeintrdchtigung angrenzender Tierlebensrdume
durch Larm, Licht, Erschiitterungen, Bewegungen

e Tempordrer Verlust von Pflanzenstandorten durch baubedingte Fla-
chenbeanspruchung, Verdichtung und im Falle von Havarien durch
Schadstoffeintrige

biologische Vielfalt vorgesehenen Gehdlzpflanzungen werden wertvolle Tier- e Permanenter und temporérer Verlust von Tierlebensrdumen baube-
und Pflanzenlebensraume geschaffen dingte Flachenbeanspruchung
e cine Zerstdrung der Vegetationsdecke und somit eine Ver- e  Totung nicht fluchtfahiger Tiere
minderung von Lebensbereichen fiir die Flora und Fauna bei e Funktionsverlust, Beeintréachtigung von Teillebens-, Gesamtlebens-
der baulichen Beanspruchung von Flachen, welche derzeit raumen durch bauzeitliche visuelle Storreize, Verldarmung, Erschiit-
nicht bebaut sind terungen, Licht
Landschaftsbild / e Anderung des Erscheinungsbildes des Plangebietes bei Neu- [® es sind keine Beeintrichtigungen zu erwarten, die |®  Beeintrichtigung der natiirlichen Erholungseignung durch Verlr-
Erholungsfunktion bebauung im Sinne des Bebauungsplanes (dann Beendigung iiber dass derzeit bestehende Maf} hinausgehen mung, Erschiitterungen, Staub, Gerliche, Abgase etc.

der Flachenverwahrlosung)
e Verbesserung der Durchgriinung des Gewerbegebietes durch
Geholzpflanzungen

Mensch und seine Ge-
sundheit

¢ Anderung des Erscheinungsbildes des Plangebietes bei Neu-
bebauung im Sinne des Bebauungsplanes (dann Beendigung
der Flachenverwahrlosung)

e Verbesserung der Durchgriinung des Gewerbegebietes durch
Gehdlzpflanzungen

Beeintrichtigung der natiirlichen Erholungseignung
durch Verldrmung, Erschiitterungen, Staub, Gerii-
che, Abgase etc.

mogliche Beeintrachtigungen angrenzender schutz-
bediirftiger Bereiche durch Gerduschimmissionen
im zuldssigen Rahmen

e Beeintrichtigung der natiirlichen Erholungseignung durch Verlér-
mung, Erschiitterungen, Staub, Geriiche, Abgase etc.

Kulturgiiter und sonstige
Sachgiiter

e es sind keine erheblichen Beeintrichtigungen zu erwarten

es sind keine Beeintrdchtigungen zu erwarten

e Die Beeintrdchtigung von archéologischen Kulturgiitern kann ausge-
schlossen werden, da vor Beginn der ErschlieBungs- u. Bauarbeiten
auf unverritzten Flachen, durch das Landesamt fiir Archédologie Si-

cherungsmafinahmen durchzufiihren sind.
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Zusammenfassend ist festzustellen, dass die geplante geringfiigige Reduktion des Anteiles versiegel-
ter Flachen sich entweder giinstig auf die Schutzgiiter auswirkt oder es zumindest nicht zu einer Ver-
schlechterung beziiglich der Schutzgiiter kommt.

Die geplante Flachenrekultivierung wird sich positiv auf die Bodenfunktionen auswirken. Es werden
Lebensrdume fiir Tiere und Pflanzen geschaffen, der Wasserhaushalt am Standort wird verbessert, e-
benso wie die Situation des Landschaftsbildes.

Aufgrund der in der in den Kapiteln 2. bis 4. dargelegten Bestandsituation, Vorbelastungen und Pla-
nungsauswirkungen wird eingeschétzt, dass bei Durchfiihrung der Planung keine erheblichen Aus-
wirkungen beziiglich der Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern und Umweltbe-
langen zu erwarten sind.

Aufgrund der Lage, der Umgebung und der Vorbelastungen des Plangebiets kann dariiber hinaus ein-
geschétzt werden, dass bei Durchfiithrung der Planung erhebliche Auswirkungen auf Wechselwir-
kungen zwischen rdumlich benachbarten bzw. getrennten Okosystemen ausgeschlossen werden
konnen.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten

In Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten, mit denen die Zielsetzungen des Bebau-
ungsplanes erfiillt werden konnen, bestehen nicht.

Weitere Angaben zur Umweltpriifung

Wichtige Merkmale der verwendeten technischen Verfahren / Kenntnisliicken

Der vorliegende Umweltbericht basiert auf der Auswertung folgender Unterlagen:

— Flachennutzungsplan der Groflen Kreisstadt Oschatz,

— Landschaftsplan der GroBen Kreisstadt Oschatz,

— ,,Machbarkeitsstudie zur Entwicklung der Altgewerbestandorte an der Dollnitz* [PLA.NET; Dez.
2003].

— Griinordnungsplan zum B-Plan ,,Altgewerbestandort an der Déllnitz* [PLA.NET; Nov. 2007]

— Begriindung Teil A und Planzeichnung zum B-Plan ,,Altgewerbestandort an der Dollnitz* [Stadt-
planung Oschatz; Nov. 2007]

—  Stellungnahmen der friihzeitigen TOB-Beteiligung (RP Lpz., LRA-TO, Landesamt fiir Archéolo-
gie, Landesamt fiir Denkmalpflege, LfUG,)

— Literatur siehe Literaturverzeichnis

Weiterhin wurden im Zuge der Erarbeitung des Umweltberichtes (parallel zu den Arbeiten am GOP)
im Plangebiet Bestandsaufnahmen durchgefiihrt. So zur Erfassung:

— der Flachennutzungs- und Biotoptypenausstattung,

— der Vegetation und

— der Avifauna.
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Kenntnislicken:

— Aufgrund des ungiinstigen Zeitpunktes der Ortsbegehungen war im Plangebiet keine vollstindige
Erfassung der Avifauna mehr mdglich. Mit der Auswertung des Brutvogelatlases wurde versucht,
diese Kenntnisliicke auszufiillen.

— Waihrend der Ortsbegehung konnten zahlreiche Privatgrundstiicke nicht betreten werden. Fiir die
Ermittlung der Biotop- und Flichennutzungstypen sowie des Baumbestandes musste daher, bei ei-
nigen nicht einsehbaren Teilbereichen, auf aktueller Ortho- und Schrigaufnahmeluftbilder zuriick-
gegriffen werden.

— Bei den Ortbegehungen konnten die Gebaude auf den Privatgrundstiicken nicht betreten
werden. Auch ist ungewiss ob und wann die Gebdudeabbriche oder -sanierungen durch-
gefuhrt werden. Es war daher weder moglich, noch ist es sinnvoll, auf der Ebene des Be-
bauungsplanes Aussagen darlber zu treffen, ob gebaudebewohnende Tierarten durch
Abbruch- oder Sanierungsmalnahmen betroffen sein kdnnen. Entsprechende notwendige
Uberwachungsmafinahmen werden im Monitoring (Kap. 7.2) beschrieben.

— Die Ausflihrungen zum Boden und zum Grundwasser basieren liberwiegend auf Angaben aus hyd-
rogeologischen, geologischen und bodenkundlichen Kartenwerken. Die Karten liegen im Malstab
1 : 25.000 und kleiner vor - sind also entsprechend generalisiert und mit 6rtlichen Ungenauigkeiten
behaftet. Um gesicherte Aussagen zu den Baugrundverhiltnissen zu erlangen, wird dringend emp-
fohlen, vor dem Beginn der Bauarbeiten entsprechende Baugrundgutachten zu erstellen.

Beschreibung der geplanten MaBRnahmen zur Uberwachung erheblicher Um-
weltauswirkungen (Monitoring)

Das Monitoring dient der Uberpriifung der planerischen Aussagen zu prognostizierten Auswirkungen,
um erforderlichenfalls zu einem spéteren Zeitpunkt noch Korrekturen der Planung oder Umsetzung
vornehmen zu konnen oder mit ergdnzenden MaBBnahmen auf unerwartete Auswirkungen reagieren zu
konnen. Vor diesem Hintergrund sollten MonitoringmalBnahmen vor allem in den Bereichen vorge-
schlagen werden, in denen erheblicher Prognoseunsicherheiten bestehen.
Zu iiberwachen sind (gemiB § 4c BauGB):

— nur die erheblichen Umweltauswirkungen,

— soweit sic auf Grund der Durchfiihrung des Bebauungsplanes eintreten,

— insbesondere unvorhergesehene Umweltwirkungen''.

Exkurs:

Durch die MaBinahmen zur Vermeidung und zur Verringerungen nachteiliger Umweltauswirkungen sollen die bei Durchfiih-
rung des Bauleitplans eintretenden nachteiligen Umweltauswirkungen in ihrer Intensitét reduziert oder ganz vermieden wer-
den. Ob aufgrund der Durchfiihrung eines Bauleitplans unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen eintreten, héngt
unter anderem davon ab, ob die Mainahmen zur Vermeidung und zur Verringerung die ihnen zugedachte Wirkung entfalten.
Die Wirksamkeit der Vermeidungs- und Verringerungsmafinahmen kann als Indikator dafiir genutzt werden, dass keine un-
vorhergesehenen nachteiligen Umweltauswirkungen vorliegen.

Umgekehrt kann regelmifig davon ausgegangen werden, dass unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen entste-
hen, wenn die geplanten Vermeidungs- und Verringerungsmafinahmen unterbleiben. Der Wirkungszusammenhang zwischen
Umweltauswirkungen auf der einen und Vermeidungs-, Verringerungs- und Ausgleichsmafinahmen auf der anderen Seite
macht deutlich, dass die Uberwachung sich auch auf diese MaBnahmen beziehen muss. Das Monitoring wird hierdurch aber
nicht zu einem Instrument der Vollzugskontrolle. Auch kann auf die Monitoringpflicht kein Anspruch auf Umsetzung von
Mafnahmen gegriindet werden. [BUNZEL; 2005]

Entsprechend den Ausflhrungen in den Kapiteln 2 bis 5 ist festzustellen, dass erhebliche
Umweltauswirkungen, nach derzeitigem Kenntnisstand, auf die einzelnen Schutzguter
nicht zu erwarten sind.

Unvorhersehbare Umweltwirkungen sind nach derzeitigem Kenntnisstand bei folgenden
Schutzgltern denkbar:

Unvorhergesehen sind Auswirkungen, wenn sie nach Art und /oder Intensitit nicht bereits Gegenstand der Abwégung waren. [Fachkommission Stédtebau;
2004]
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Schutzgiiter Boden / Mensch (Altlastenproblematik)

Werden bei Bau-, Rickbau- oder Erschlielungsmalinahmen neue Sachverhalte bekannt, die
auf schadliche Bodenveranderungen / Altlasten (z.B. Abfall, organoleptische Auffalligkeiten
im Boden) hinweisen oder kommt es wahrend der Arbeiten zu schadlichen Bodenverande-
rungen, so sind diese durch den Vorhabenstrager oder von ihm bzw. einem von ihm Beauf-
tragten gemal § 10 Abs. 2 SachsABG der zustandigen unteren Umweltschutzbehérde (LRA
Torgau-Oschatz) unverziglich anzuzeigen.

Schutzgut Pflanzen (Baumschutz)

Im B-Plan wurden Festsetzungen getroffen, die dem Erhalt des vorhandenen Baumbestandes dienen.
Aufgrund des nicht erkennbaren Wurzelraumes der Bidume, ist nach Abschluss der Baumafnahmen zu
priifen, ob die Bdume die Bauzeit unbeschédigt {iberstanden haben und erhalten werden konnten. Die
Zustandsbeurteilung der Bidume ist in einem Zeitraum von 2 und von 5 Jahren nach Abschluss der
Bauarbeiten zu wiederholen.

Gegebenenfalls sind ErhaltungsmalBnahmen (baumchirurgische Mafnahmen, Sicherungsmafnahen
etc.) durchzufiihren bzw. sind Ersatzpflanzungen - vorzunehmen.

Das Baummonitoring entbindet die Eigentiimer der Grundstiicke nicht von ihrer Verkehrssicherungs-
pflicht.

Schutzgut Tiere (gebdudebewohnende Tierarten)

Vor dem Beginn des Abbruches von Gebéuden sind diese auf gebdudebewohnende Tiere hin zu unter-
suchen. Gegebenenfalls sind spezielle Vermeidungs- oder ErsatzmaBBnahmen durchzufiihren (Abbruch
nur in bestimmten Zeitrdumen; Schaffung von Ersatzlebensrdumen etc.).

Wie im ,Exkurs” Eingangs dargestellt, sind auch die MalRhahmen der Eingriffsvermeidung, -
minimierung und zum Ausgleich mit in die Monitoringmal3nahmen aufzunehmen, insoweit sie
dazu dienen erhebliche Beeintrachtigungen zu verhindern.
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Zusammenschau:

MaBRnahme

Vermeidung, Minimierung
und Ausgleich fiir die Um-
weltbelange:

Uberwachungs-
mafinahme -Nr.:

(siehe nachfolgende Aus-
fithrungen)

Werden bei den BaumaRRnahmen neue Sachverhalte bekannt,
die auf schadliche Bodenveranderungen / Altlasten (z.B. Abfall,
organoleptische Auffalligkeiten im Boden) hinweisen oder

ist mit der Pflanzung von 10 Winterlinden zu vervollstindigen.

= Landschaft
= Mensch

kommt es wahrend der Arbeiten zu schadlichen Bodenverande- > Boden
. . - . = Wasser II. und IV.
rungen, so sind diese durch den Vorhabenstrager oder von ihm > Mensch
bzw. einem von ihm Beauftragten gemal® § 10 Abs. 2 Sach-
sABG der zustdndigen unteren Umweltschutzbehérde (LRA-
TO) unverziiglich anzuzeigen.
Geholzrodungen und Baumfallarbeiten sowie die Beseitigung | = Tiere
von Roéhrichten sind im Zeitraum 1. Oktober bis 28. Februar | 2 Pflanzen I. und IL
durchzufiihren. => biologische Vielfalt
Vor dem Beginn des Abbruches von Gebauden sind diese auf
gebaudebewohnende Tiere hin zu untersuchen. Gegebenen- | = Tiere
falls sind spezielle Vermeidungs- oder Ersatzmafnahmen | =» biologische Vielfalt I und IL
durchzufiihren (Abbruch nur in bestimmten Zeitraumen; Schaf-
fung von Ersatzlebensrdumen etc.).
=> Tiere
. . . . => Pflanzen
Die bestehende Lindenreihe entlang der Ambrosius - Marthaus- Strafle > biologische Vielfalt L, 1L, IIL und IV.

Nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen sind zu begriinen. Zum Teil-
ausgleich der Eingriffsfolgen sind dabei wenigstens 20 % dieser zu
begriinenden Flidchen mit Baumen und Strducher zu bepflanzen.

=> Tiere

= Pflanzen

=> biologische Vielfalt
= Boden

=» Landschaft

= Mensch

L, IL, I1I. und IV.

Zur Minderung des Versiegelungsgrades sind Stellfléchen, aulerhalb
von Bereichen wo Schadstoffkontaminationen zu erwarten sind, in
wasserdurchldssiger Bauweise wie Pflasterflichen, wassergebundene
Decke, Rasengittersteine etc. zu befestigen.

= Boden
= Wasser

L. und IL

Mit Grund und Boden ist schonend umzugehen. Geschéadigte Boden
sind zu rekultivieren. Nicht mehr bendtigte versiegelte Fliachen aus
dem Bestand, welche nicht wieder iiberbaut werden, sind zuriickzu-
bauen und zu rekultivieren. Voll- oder teilversiegelte Flachen auf den
geplanten Griinfléchen sind zuriick zu bauen und zu rekultivieren, mit
einer Wiesenansaat zu begriinen und dann extensiv zu pflegen.

= Boden

= Wasser

=> Tiere

= Pflanzen
= Boden

=> Landschaft
= Mensch

L, IL, IIL und IV.

Auf den im Bebauungsplan ausgewiesenen Grinflachen sind Gehélz-
bestinde sowie Einzelbdume mit einem Stammdurchmesser von mehr

=> Tiere
=> Pflanzen

zugraben und zu dokumentieren.

Bei den Bauarbeiten sind die ausfiihrenden Baufirmen durch den Bau-
herren auf die Meldepflicht von Bodenfunden gemil § 20
SachsDSchG hinzuweisen.

als 10 cm zu erhalten. => biologische Vielfalt L, II. und IV.
Die bestehenden Linden entlang der Ambrosius - Marthaus- Strafle | = Landschaft
sind zu erhalten. = Mensch
Aufgrund des nicht erkennbaren Wurzelraumes der Béaume, ist nach
Abschluss der BaumaBnahmen zu priifen, ob die Bdume die Bauzeit > Tiere
unbeschédigt iiberstanden haben und erhalten werden konnten. Die
Zustandsbeurteilung der Baume ist in einem Zeitraum von 2 und von 5 > P.f Ianz_e n )
g . : => biologische Vielfalt IL, II1. und IV.
Jahren nach Abschluss der Bauarbeiten zu wiederholen. 3 ?
Gegebenenfalls sind Erhaltungsmafinahmen (baumchirurgische MaB- > Mensch
nahmen, SicherungsmaBnahen etc.) durchzufiihren bzw. sind Ersatz-
pflanzungen - vorzunehmen.
Vor Beginn der ErschlieBungs- und Bauarbeiten miissen durch das
Landesamt fiir Archdologie, im von Bautitigkeit betroffenen Areal,
auf bisher unverritzten Flidchen, archdologische Grabungen durchge-
fithrt werden. Auftretende Befunde und Funde sind sachgerecht aus- > Kultur und Sachgiiter IL und IV.
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UberwachungsmaBnahmen :
. Uberwachung dieser MaRnahmen unterliegt primar der Bauaufsicht bzw. dem Bauge-
nehmigungsverfahren.

Monitoring:
ll. Uberwachung der Realisierung durch die Gemeinde und den zustandigen Behérden.

(gemak § 4 c und § 4 Abs. 3 BauGB) nur wahrend der Bauphase.

ll. Uberwachung der Realisierung durch die Gemeinde und den zusténdigen Behdrden.
(gemal § 4 c und § 4 Abs. 3 BauGB)
Uberwachungszeitraum (falls nicht anders in der MalRnahme beschrieben):

o Beginn der Uberwachung: 2 Jahr nach Abschluss der BaumalRnahmen
(noch im Gewabhrleistungszeitraum der Pflanzmal-
nahmen)

o Kontrolltermine: 5 und 10 Jahren nach Abschluss der Baumal}-
nahmen

o Endpunkt der Uberwachung: 10 Jahre nach Abschluss der Baumaflnahme

Werden die BaumalRnahmen und die entsprechend MalRnahmen zur Vermeidung,
Minimierung und zum Ausgleich der Umweltauswirkungen abschnittsweise realisiert,
sind auch die Uberwachungsmafnahmen abschnittsweise zu beginnen.

IV. Uberwachung der Realisierung durch die Gemeinde und den zusténdigen Behdrden.
(gemal § 4 c und § 4 Abs. 3 BauGB) sobald es Hinweise auf unvorhergesehene Um-
weltauswirkungen gibt.

= Sollte es bei der Durchfihrung des Bebauungsplanes Hinweise auf unvorhergesehene

Umweltauswirkungen geben, dann werden erforderlichenfalls weitere geeignete Mallinahmen
ergriffen werden.
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Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die Umweltpriifung, an deren Ende der so genannte Umweltbericht steht, umfasst die Ermittlung und
Bewertung der umweltrelevanten Auswirkungen der durch den B-Plan planerisch vorbereiteten Vor-
haben.
Zu untersuchen sind die Auswirkungen auf die Schutzgiiter:

— Pflanzen- und Tierwelt, biologische Vielfalt

— Boden

— Wasser

— Klima/ Luft

— Landschaft

— Mensch

— Kultur- und Sachgiiter
sowie die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern.

Ergebnisse:
Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Altgewerbestandort an der Déllnitz

Standort eines Altgewerbegebietes in Oschatz Uberplant.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, ein geordnete stadtebauliche Neuentwicklung des Gebie-
tes abzusichern, unter besonderer Berlcksichtigung der Belange der ansassigen Betriebe,
des Hochwasserschutzes sowie des Natur- und Umweltschutzes. Auch soll der Bebauungs-
plan die Reaktivierung der vorhandenen brachliegenden Bauflachen fordern.

Geplant ist die weitere Nutzung des Geldndes als Gewerbe-, Misch- und Sondergebiet. Weiterhin wer-
den groBflachig private Griinflachen ausgewiesen.

Die im Bebauungsplan ausgewiesenen Baugebiete befinden sich komplett im Innenbereich nach § 34
BauGB. Durch den Bebauungsplan erfolgt keine Ausweitung des planungsrechtlichen Zuldssigkeits-
rahmens iiber die Bestandsituation hinaus !

17

wird der

Durch das Planvorhaben werden keine Schutzgebiete nach dem europaischen oder nach
dem nationalen Naturschutzrecht beeintrachtigt.

Das Plangebiet ist gekennzeichnet durch einen hohen Anteil versiegelter und/oder iberbau-
ter Flachen im Bestand. Es handelt sich dabei sowohl um genutzte als auch um brachgefal-
lene Flachen.

Die Vorbelastung der einzelnen Schutzguter kann insgesamt als hoch eingeschatzt werden.
Lediglich in den Randbereichen der bebauten Flachen, sowie auf Flachen ehemaliger Gleis-
anlagen und im Norden und Nordosten des Plangebietes finden sich Gebiete mittlerer bis
hoéherer 6kologischer Wertigkeit (insbes. Ruderalfluren, Geholze). Hervorzuheben ist diesbe-
zuglich auch eine ehemaliger Schwemmteich welcher sich zu einem naturnahen Kleinge-
wasser mit Verlandungsvegetation (geschiitzt nach § 26 SachsNatSchG) entwickelt hat.

Das Plangebiet liegt nicht in einem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet. Lediglich kleine
Teilbereiche (weniger 200 m?) befinden sich auf Flachen, die bei einem Hochwasser mit ei-
ner Wiederkehrwahrscheinlichkeit von 100 Jahren (HQ 100) niedrig Uberflutet werden. Dies
Flachen befinden sich somit in einem faktischen Uberschwemmungsgebiet im Sinne des §
100 Abs. 3 SachsWG.

Bei Extremhochwassern geringerer Wiederkehrwahrscheinlichkeit als HQ 100 ist im Siden
und Osten des Plangebietes mit Uberschwemmungen zu rechnen.

Da durch den Bebauungsplan erfolgt keine Erweiterung des planungsrechtlichen Zuléssigkeitsrah-
mens, entfallen die Rechtsfolgen der Eingriffsregelung nach dem Naturschutzgesetz. Im Zuge von
Baumafinahmen erforderliche Gehdlzrodungen sind davon unabhingig nach den Vorgaben der Baum-
schutzsatzung der Stadt Oschatz zu regulieren.

Die Realisierung Planvorhabens ist nur mit einer geringen Verschiebung des Verhéltnisses zwischen
den Anteilen voll- und teilversiegelter Flichen verbunden. So betrdgt der Anteil voll- und teilversie-
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gelten Flachen im gesamten Plangebiet in der Planung etwa 111.350 m? (61 %) im Gegensatz zu

113.075 m? (62 %) im Bestand.

Die Realisierung der Festsetzungen des Bebauungsplanes ist damit mit einer geringfiigigen Reduktion

des Anteiles versiegelter Flichen um ca. 1.725 m? (1 % der Gesamtfldche) verbunden.

Innerhalb des Plangebietes kommt es jedoch zu einer ,,Verschiebung® versiegelter Flachen. Dies be-

deutet:

— ein Verlust aller Bodenfunktionen auf den neu versiegelten Flichen,

— Wiederherstellung von Bodenfunktionen auf Fldchen welche derzeit versiegelt sind,

— eine Zerstorung der Vegetationsdecke auf den neu versiegelten Flichen und somit eine Verminde-
rung von Lebensbereichen fiir die Flora und Fauna (verstirkte Zerschneidung von Lebensraumen),

— Schaffung von Lebensraumen durch die Entsiegelung von Flachen,

— eine Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate durch eine (relativ geringfligige) zusétzliche
Bodenversiegelung und damit der Reduzierung des Wasseraufnahmevermogens,

— eine Erhohung der Oberflachenabfliisse durch eine (relativ geringfiigige) groBBere Flachenversiege-
lung.

Aufgrund der Vorbelastungen, des nicht erweiterten planungsrechtlichen Zuldssigkeitsrahmens und
der geringfiigigen Reduktion des Anteiles iiberbauter Flachen sind keine erheblichen Umweltauswir-
kungen auf die einzelnen Schutzgiiter und auf die Wechselwirkungen zwischen diesen zu erwarten.
Auswirkungen auf die Schutzgiiter bleiben, insbesondere aufgrund der im Bebauungsplan geregelten
Mafinahmen der Vermeidung, Minimierung und des Ausgleiches, unter der Erheblichkeitsschwelle.

Unvorhergesehene Umweltwirkungen sind insbesondere beziiglich der Altlastenproblematik, des
Baumschutzes und beziiglich gebdudebewohnender Tierarten denkbar.

Fiir diese unvorhergesechenen Umweltauswirkungen wurde ebenso wie fiir die Vermeidungs-, Mini-
mierung- und AusgleichesmaBnahmen, ein Uberwachungsprogramm in Form eines Monitorings auf-
gestellt.
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