Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet B«

Begriindung und Umweltbericht




I €1 0] o | T =T o PSP 3
2. ZIELAEIr PIANUNG ..ottt e sba e te e e naenreeee s 5
3. GEIUNGSDEIEICN......ceeiei e 5
4. Aussagen im LandesentWiCKIUNGSPIAN .......cccooviiiiiiiiiccc e 6
5. Stadtebauliche PIANUNG .........cooiiiiiiece et 6
5.1 Artder bauliche Nutzung 8 9 AbS.1 Nr. 1 BauGB ........cccccovciiiiiiiiiee 6
5.2 Mal der Daulichen NULZUNG .......cviiiiiieieee e 7
5.3 BAUWERISE ...ttt sttt ettt sttt se e st e e e es e et e e e e s e sae e te e st e Re e be e beeRe e nbeeeeeneenreente s 7
5.4 Dachform, Dachneigung, Dachdeckung, Gebdudestellung ..........ccccceveviiiiiiiicieenns 7
5.5 Nebenanlagen, Garagen, Carport und Stellplatze .............cccoovveiiiieiieii e 7
5.6 EINTIIEAUNGEN ...ttt bbbttt b e bbb 7
ST A €T (1 PRSP RPPUR 8
5.8 WEIDEANIAGEN ........eiiiciie ettt et re e sre e raeae s 9
oIS 1] 0151 1 o 1= SRS SSSTROSN 9
6. EFSCRIIERUNG ...ttt bbbt 9
6.1 ADWASSEIDESEITIGUNG . ....eeitiiiiiiieiiiie e bbb 9
6.2 LOSCHWASSEIVEISOIGUING ...c.vveveeeieitieiteeiesteesteeste et e steeste e sreesre e e e s teesteessessaesaeennesraenseaneens 9
6.3 WWASSEIVEISOIGUIND ..uvvieiuirieesietessietessteeessteeessbeeessbeesssbee s ssbe e s ssbe e e ssb e e s nsb e e e nsbeesnnbeeabneesnnneas 10
6.4 GASIBITUNGEN ...ttt bbbt 10
6.5 SIIOMVEISOIGUNGD .....veiuriiieiieite ettt ettt ettt ettt et ase b nb e b e ns 10
6.6 Strallenbauliche ErsChlieBUNQG .........cooiviiiiiiiicce e 11
7. Sonstige Regelungen / HINWEISE.........ccociieiiiiicece et 11
7.1 Denkmalschutz / Denkmalpflege ... 11
7.2 ATCNEOIOGIE ... bbb 11
A T = T To (= 0 U o SRS 11
7.4 Prifung von ARernativstandorten ...........c.coeiiiieeie i 12



1. Grundlagen
Beschreibung des Vorhabens

Die GroRe Kreisstadt Oschatz beabsichtigt den bestehenden Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet B
in der rechtsgultigen Fassung der 2. vereinfachten Anderung, zu dndern.

Der Bebauungsplan ist als einer der ersten Bebauungspléne der Stadt Oschatz am 11.02.1992 in
Kraft getreten. Die rechtsgiiltige Fassung der 2. vereinfachten Anderung ist mit Bekanntma-
chung im Amtsblatt der Stadt Oschatz am 12.07.1998 in Kraft getreten.

Auf der Grundlage des durch den Stadtrat am 19.05.2020 beschlossenen aktualisierten Handels-
netzkonzeptes sollen die Festsetzungen hinsichtlich der Verkaufsflachen angepasst werden. Wei-
terhin sollen mit der Anderung die seit 1992 / 1998 veranderten baulichen Gegebenheiten ange-
passt werden. Nicht zuletzt soll auch die in die Jahre gekommene, schlecht leserliche Planzeich-
nung in einen ,,besseren* Zustand gebracht werden.

Zur Historie:

Der Bebauungsplan ist als einer der ersten Bebauungspléne der Stadt Oschatz am 11.02.1992 in

Kraft getreten. Am 19.03.1991 wurde der erste Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan

,Gewerbegebiet B« gefasst. Die Satzung dazu wurde durch die Stadtverordnetenversammlung

am 30.07.1992 beschlossen.

Damals noch unter der Bezeichnung ,,Gewerbepark B Oschatz/West*.

Diese Satzung trat nach Beitrittsbeschluss zu den MalRgaben des Regierungsprasidiums Leipzig

und der ortstiblichen Bekanntmachung am 11.02.1993 in Kraft.

Am 20.03.1997 fasste der Stadtrat den Anderungsbeschluss tiber die 1. Vereinfachte Anderung

zum Bebauungsplan ,,GE-Gebiet B Oschatz/West*. Die Anderung beinhaltete folgende Punkte:

1. VergroRRerung des Flurstlickes Nr. 2481/13, Neufestsetzung der Baurechte flr die Flurstiicke
Nr. 2481/13 und 2481/21.

2. Neufestsetzung der Zufahrten zum Flurstiick Nr. 2481/13.

3. Festsetzung von PflanzmalRnahmen im Bereich der Stellplatze Neubau Sparkasse.

Diese 1. Anderung trat mit Bekanntmachung im Wochenblatt am 01.03.1998 in Kraft.
Zeitversetzt wurde am 12.02.1998 bereits die 2. Vereinfachte Anderung nach § 13 BauGB
beschlossen. Inhalt dieser Anderung war die Festsetzung von zulassigen und unzulassigen
Verkaufseinrichtung unter dem Gesichtspunkt der Innenstadtrelevanz.

Ausgehend vom Handelsnetzkonzept aus dem Jahr 2020 kann beziiglich des Handels folgende
Aussagen getroffen werden.

Der Standortbereich umfasst das durch Einzelhandel gepragte Gebiet im Westen der Kernstadt,
westlich der Venissieuxer Strafe.

Dominierende Einzelhandelsbetriebe der Standortlage sind der anséssige Aldi Lebensmittel-
markt, und Expert Wunder.

Des Weiteren gibt es in der ndheren Umgebung des Gewerbegebietes einen OBI-Baumarkt,
Marktkauf sowie ein Roller-Mobelmarkt. Dariiber hinaus sind im nordlichen Bereich des Ge-
werbegebietes einen Penny-Lebensmittelmarkt und eine Deichmann-Filiale vorhanden. Somit
sind am Standort bereits

Betriebe mit sowohl nicht zentrenrelevanten als auch zentrenrelevanten Sortimenten ansassig.
Mit u.a. Marktkauf, Aldi, Penny, Deichmann , Expert und jeans fritz sind strukturpragende
Anbieter mit zentren- bzw. nahversorgungsrelevantem Kernsortiment etabliert.



Es konnen im Einzelfall solche Sortimente, die bislang als zentrenrelevant eingestuft worden
sind, aber nach aktuellen Erkenntnissen die zentralen Versorgungsbereiche nicht wesentlich
pragen oder fur die Aufwertung aufgrund veranderter Anspriiche an die Standortrahmenbe-
dingungen (z. B. Flachenverfugbarkeit, verkehrliche Erreichbarkeit) auch auf lange Sicht nicht
realistisch erscheinen, den nicht zentrenrelevanten Sortimenten zugeordnet werden.

Die Liste der nicht zentrenrelevanten Sortimente soll aufzeigen, dass diese Sortimente auch im
Falle von Ansiedlungsbegehren auBerhalb der zentralen VVersorgungsbereiche als unkritisch im
Hinblick auf die Zielsetzungen des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes angesehen werden.

Die Liste der nicht zentrenrelevanten Sortimente erfullt lediglich darstellenden Charakter und ist
im Gegensatz zu den aufgefiihrten zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten nicht ab-
schlieBend und um weitere Sortimente erganzbar. Die weitere Ansiedlung bzw. Entwicklung und
Erweiterung nahversorgungs- und zentrenrelevanter Sortimente Gber den bisherigen Bestand
hinaus ist zum Schutz der zentralen Versorgungsbereiche und Nahversorgungsstandorte an die-
sem Standort planungsrechtlich auszuschlieRen. Entsprechend des Einzelhandelskonzeptes sollen
lediglich Marktanpassungen mit begrenzten Verkaufsflachenerweiterungen von vorhandenen
Handelsbetrieben werden zugelassen (max. 800 m2 Gesamtverkaufsflache mit Nachweis der Ver-
traglichkeit).

Demnach sind fur vorhandene Lebensmittelbetriebe zunéchst diese Grundregeln zu allen Nah-
versorgungsstandorten maBgeblich. Nur bei einem Nachweis, dass die Erweiterung der Verbes-
serung der wohnortnahen Versorgung dient, stddtebaulich integriert und hinsichtlich des indu-
zierten Verkehrsaufkommens vertréglich ist sowie die nicht nahversorgungsrelevanten Sorti-
mentsanteile weniger als 10 % betragen (d. h. eine stadtebaulichen Atypik vorliegt), und die Rea-
lisierung des Vorhabens keine Auswirkungen gemal § 11 Abs. 3. BauNVO nach sich ziehen
wird (Widerlegung der Regelvermutung), kann eine Genehmigung erteilt werden.
Neuansiedlungen im Baugebiet sind nur im Falle einer Verlagerung eines Nahversorgungsstan-
dortes innerhalb des Stadtgebietes zulassig, wenn das Hauptaugenmerk auf der verbesserten
wohnortnahen Grundversorgung liegt (also mehr Einwohner im fuBBldufigen Einzugsgebiet von
ca. 500 — 800 m)unter der Voraussetzung, dass durch die Verlagerung der Altstandort nach-
weisbar nicht flr gleichgelagerte Angebote mit zentren- oder nahversorgungsrelevanten Sorti-
menten nachgenutzt wird.

Bisher waren im Gebiet auf der Grundlage der damaligen Rechtsprechung?2 festgesetzt, das
Verkaufseinrichtungen je Branche eine Verkaufsflache von 700 m2 nicht tberschreiten ddrfen.
Die Festsetzung, dass Einzelhandelsbetriebe i.S.d § 11 Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 unzul&ssig sind, hat
den Hintergrund, dass damit die Verkaufsflachen 800 m2 nicht Gibersteigen dirfen.

Als neue Obergrenze damit eine Verkaufsflache von maximal 800 m? festgesetzt, da dies der ak-
tuelleren Rechtsprechung? entspricht.

1 Einzelhandels- und Zentrenkonzept (EHZK) der Stadt Oschatz

2 Mit Riicksicht auf diese Zusammenhange hat das BVerwG (Urt. v. 22.5.1987 - 4 C 19.85, vor §§ 1-15) ausgefiihrt, dass die
BauNVO mit dem Merkmal der GroRflachigkeit Einzelhandelsbetriebe unterscheide, die wegen ihres angestrebten groReren
Einzugsbereichs in Sondergebiete oder in Kerngebiete gehdrten und typischerweise auch dort zu finden seien, von den Laden und
Einzelhandelsbetrieben der wohnungsnahen Versorgung der Bevolkerung, die in die ausschlieBlich, iberwiegend oder zumindest
auch dem Wohnen dienenden Gebiete gehdrten und dort typischerweise auch zu finden seien. ,,Folglich beginnt die Grofflachig-
keit dort, wo Ublicherweise die GréRe solcher, der wohnnahen Versorgung dienender Einzelhandelsbetriebe, gelegentlich auch
Nachbarschaftsladen genannt, ihre Obergrenze findet."

Zur GroRRenangabe hat das BVerwG in dieser Entscheidung vom 22.5.1987 ausgefiihrt, dass ,,vieles dafir spricht, dass sie (die
Verkaufsflachenobergrenze fiir Einzelhandelsbetriebe der wohnungsnahen Versorgung) nicht wesentlich unter 700 gm, aber auch
nicht wesentlich dartber liege.

Diese GroRenangabe des BVerwG wurde auch (iberwiegend vertreten: OVG Miinster Urt. v. 5.9.1997 - 7 A 2902/93, BauR 1998,
309; OVG Lineburg Urt. v. 30.3.1988,............

3 Von dieser GréRenangabe aus dem Jahre 1987 ist das BVerwG im Urteil v. 24.11.2005 - 4 C 10.04, vor 8§ 1 - 15,
abgeruckt. Danach sind Einzelhandelsbetriebe iSd 8 11 Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 ,,groflachig, wenn sie eine Verkaufsfliche von
800 m? iiberschreiten” (ebenso BVerwG Urt. v. 24.11.2005 — 4 C 14.04. , vor 88 1 — 15)



2. Ziel der Planung

Das Baugebiet befindet sich im nordwestlichen Bereich des Stadtgebietes der Stadt Oschatz.
Das Gebiet soll sowohl als Misch- und Gewerbegebiet ausgewiesen bleiben.

Es handelt sich bei der Beplanung des Gebietes um eine Uberplanung im Bestand.

Wobei die Festsetzungen auch den sich tber die Jahre entwickeltem Bestand orientiert.

Auf eine Prufung von Alternativstandorten wird im vorliegenden Fall verzichtet, da der vorhan-
dene Bebauungsplan nur durch eine vereinfachte Anderung fortgeschrieben werden soll.

Auf der zu beplanenden Flache sind zu einem Grof3teil bereits Gewerbebetriebe vorhandenen.
Es ist nicht vorgesehen die gewachsenen Strukturen zu zerstoren.

3. Geltungsbereich
Das Plangebiet des Geltungsbereiches wird wie folgt abgegrenzt:

Im Suden ist das Plangebiet durch die ndrdliche Bordsteinkante der in west-ost Richtung verlau-
fenden StralRe Trebicer Weg abgegrenzt. Dieses Linie verlauft weiter in gerader Verlangerung in
Ostliche Richtung bis zum Schnittpunkt mit der an der westlichen Bordsteinkante verlaufenden
Linie der Venissieuxer Stra3e die in sud-nord Richtung fihrt.

VVom Schnittpunkt aus geht diese dann in ndrdliche Richtung entlang der westlichen Bordkante
der Venissieuxer StralRe. Im Schnittpunkt mit der stidlich gelegenen Fahrbahngrenze des Striesa-
er Weges, schwenkt der Geltungsbereich entlang der Bordsteinkante dann Richtung West ab. Im
westlichen Kurvenradius der Filderstadter Strale verlauft dann die Abgrenzung Richtung Stden,
bis sie im Stiden am Trebicer Weg auf den Ausgangspunkt der Abgrenzung trifft.

Siehe dazu Abbildung Abgrenzung Geltungsbereich

Zur Begriindung nimmt das BVerwG auf die Ausfiihrungen des Berufungsgerichts (VGH Mannheim) Bezug. Dieses sehe es als
eine allgemeine Erfahrung an, dass seit 1987 bei (Lebensmittel-)Einzelhandelsbetrieben, die der wohnungsnahen Versorgung der
Bevolkerung dienen, die Anspriiche und Erwartungen der K&ufer gestiegen seien. Der unumkehrbare Trend zu Selbstbedienungs-
laden mit einem immer breiteren Warenangebot habe zu einem entsprechenden Bedarf an Flachen fiir das Befahren mit Ein-
kaufswagen sowie flr eine attraktivere Prasentation der Waren gefiihrt. .....



Abbildung Abgrenzung Geltungsbereich

4. Aussagen im Landesentwicklungsplan

Entsprechend Landesentwicklungsplan Z 2.3.7 nimmt Oschatz die Funktion eines Mittelzent-
rums wahr. Oschatz soll in ihrer mittelzentralen Versorgungs- und Wirtschaftsfunktion als Er-
ganzungsstandort zur Starkung des landlichen Raums gesichert und entwickelt werden, wenn
dadurch die Funktionsfahigkeit der Oberzentren oder anderer Mittelzentren nicht beeintrachtigt
wird (LEP Z.2.3.11).

Die Nutzung vorhandener Bauflachen soll Vorrang vor der Ausweisung neuer Baugebiete haben.
(LEP Z 5.1.3)

Dabei sollen brachliegende und brachfallende Bauflachen, insbesondere Gewerbe-, Industrie-,
Militér- oder Verkehrsbrachen, beplant und wieder einer baulichen Nutzung zugefuhrt werden,
wenn die Marktfahigkeit des Standortes gegeben ist. Nicht revitalisierbare Brachen sollen rena-
turiert werden. (LEP Z 5.1.5)

5. Stadtebauliche Planung

5.1 Art der bauliche Nutzung
89 Abs.1 Nr. 1 BauGB

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden folgende bauliche Nutzungen festgesetzt:

Im Mischgebiet sind alle Nutzungen geméalR § 6 Abs. 2 Nr. 1 bis Nr. 7 BauNVO und Gewerbege-
biet gemaR 8 8 Abs. 2 BauNVO und Abs. 3 Nr. 1 und Nr. 2 zul&ssig.

GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zul&ssige Nutzung und die nach 8 8 Abs. 2 Nr. 8 und Abs.3 BauNVO genannten zul&ssigen und
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes unzuléssig sind.



5.2 Mal der baulichen Nutzung
§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 6 und 8 BauNVO

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) fiir das
Mischgebiet mit 0,3 /0,4 und 0,6, fur das Gewerbegebiet mit 0,8 festgesetzt.

Die Héhe baulicher Anlagen wird im Gewerbegebiet mit einer maximalen Traufhéhe von

14 m Uber StralRenachse der jeweiligen Erschliefungsstralie, sowie im Mischgebiet mit maxima-
len Traufh6he von 12 m festgesetzt.

Dabei ist die Stralie malRgebend, Uber die das zu errichtende, oder zu &ndernde Geb&ude mit ei-
ner Zufahrt erschlossen werden soll, oder bereits erschlossen ist.

Die Festsetzung der maximalen Traufhohe hat stadtebauliche, landschaftsraumliche, klimatische
und baugestalterische Griinde.

5.3 Bauweise
89 Abs.1 Nr. 2 BauGB

Die Bauweise im Gewerbegebiet wird geméaR 8 22 Abs. 4 BauNVO als offene Bauweise festge-
setzt. Damit soll fur die Festsetzung neuzeitlicher Bauweisen, die sich insbesondere aus besonde-
ren Bauformen ergeben, Raum gegeben werden. Auch weil die Festsetzung der offenen Bauwei-
se den Besonderheiten des vorhandenen Bestandes im Baugebiet gerecht wird.

5.4 Dachform, Dachneigung, Dachdeckung, Gebaudestellung
§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 SachsBO

Als zuléssige Dachform sind Satteldacher, Walmdécher, Flachdacher und Pultdacher mit einer
Dachneigung von 0°- 49° festgesetzt. Als Dacheindeckung sind alle tiblichen Bedachungen in
roten, braunen oder anthraziten Farbténen zuldssig. Hochgldnzende (edelengobierte) Dachziegel
sind unzul&ssig, da von diesen Ziegeln eine Spiegel- bzw. Blendwirkung ausgeht, die stadtebau-
lich nicht gewollt ist.

Solarmodule und PV Anlagen in/ auf der Dachflache liegend sind zulassig.
Aufgestanderte Anlagen die vom 6ffentlichen Raum aus einsehbar sind, sind unzul&ssig.

5.5 Nebenanlagen, Garagen, Carport und Stellplatze
8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. 8§ 12 und 14 BauNVO

Stellplatze und Garagen sind gemaR § 12 BauNVO auf den jeweiligen Grundstlicken zu errich-
ten. Auf den § 23 Abs. 5 BauNVO wird verwiesen. Wenn im Bebauungsplan nichts anderes
festgesetzt ist, konnen auf den nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen Nebenanlagen im Sinne
des 8§ 14 zugelassen werden. Das Gleiche gilt fiir bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht
in den Abstandflachen zuléssig sind oder zugelassen werden kdnnen.

5.6 Einfriedungen
§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 SachsBO

Zur Einfriedung der Grundstticke sind Maschendraht-, Holzlatten- und Metallstabzdune mit einer
Hohe von max. 2 m tiber OK StraRe zuldssig. Als maglicher Sichtschutz sind Hinterpflanzungen
als frei wachsende bzw. geschnittene Hecken mit einer Héhe von max. 1,8 m tber OK StraRe zu-
lassig. Ausnahmsweise sind Mauern aus Betonelementen oder aus Mauerwerk mit einer Héhe
von maximal 1.5 m uber OK StrafRe zul&ssig.

Dem jeweiligen Grundstuickeigenttimer ist die Moglichkeit zu geben, sein Grundstiick gegen un-
befugtes Betreten einzufrieden. Um hier eine Ansammlung aller im Handel erhaltlichen bzw.
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durch eigene Kreativitat der Bauherren zu konstruierenden Einfriedungsméglichkeiten zu ver-
meiden, werden entsprechende VVorgaben zur Auswahl der Materialien (Holzlatten und Hecken)
und der Hohe gemacht ohne jedoch die Gestaltungsvielfalt allzu sehr einzuschranken.

Bei Ein- und Ausfahrten zu den Grundstiicken ist im Interesse der Verkehrssicherheit die Einhal-
tung der freien Sicht (Sichtdreiecke) zu beachten.

57 Grin
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25a BauGB

M 1 - Die Befestigung von PKW-Stellplatzen, Wegen und Platzen ist so auszufuhren, dass das
auf den jeweiligen Flachen anfallende Niederschlagswasser weitestgehend innerhalb dieser
Flachen oder an deren Rand versickern kann. Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss,
Asphaltierungen und Betonierungen sind unzuléssig, soweit sie nicht zur Herstellung der
Verkehrssicherheit erforderlich sind. Zur Minderung des Versiegelungsgrades werden PKW-
Stellflachen, Wege und Platze nicht voll- sondern teilversiegelt als Pflasterflachen, Rasengitter-
steine, Okopflaster 0.4. angelegt.

M2 - In den Baugebieten MI2 und MI3 ist je angefangene 250 m2 mindestens ein mittel- oder
groRRkroniger Laubbaum zu pflanzen. Vorhandene Gehdlze, welche vorbenannte Kriterien
erfullen und die Baumpflanzungen zur Stellplatzbegriinung (M 3) sind anzurechnen.

Im Baugebiet MI1 sowie in den Gewerbegebieten ist je angefangene 400 m2 mindestens ein
mittel- oder groRkroniger Laubbaum (Stammumfang der zu pflanzenden B&ume mindestens

14 - 16 cm) zu pflanzen. Vorhandene Gehdlze, welche vorbenannte Kriterien erfillen und die
Baumpflanzungen zur Stellplatzbegriinung (M 3) sind anzurechnen.

M3 - In den Baugebieten ist je angefangene flinf ebenerdige Stellplatze ein hochstammiger und
groRkroniger Laubbaum zwischen den Stellplatzen bzw. am Rand der Stellplatzanlage mit einer
offenen Baumscheibe mit mindestens 6 m? offener Bodenflache oder in Pflanzstreifen zu
pflanzen.

Auf der Flache M 4 sind zehn mittel- oder groRkronige, standortheimische Laubbaume, auf der
Flache M 5 sieben Echte Mehlbeeren, auf der Flache M 6 zehn Zierapfelbdume und in den
Bestandsliicken in der Baumallee entlang der Blomberger Stral3e vier Hainbuchen zu pflanzen.
M 7 - In die Bestandsliicken der Baumallee entlang der Blomberger Stral3e sind gemaR zeichne-
rischer Festsetzung 4 Baume der Art Hainbuche (Carpinus betulus; Hochstamm, Stammumfang
mindestens 20 - 25 cm) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgénge sind zu ersetzen.

M 8 - Der vorhandene Baumbestand auf den 6ffentlichen Grinflachen ist gemal zeichnerischer
Festsetzung zu erhalten. Abgénge sind artgleich zu ersetzen.

Fur die Nachpflanzungen sind dabei auf den Griinflachen entlang der Venissieuxer Stral3e und
der Blomberger Stral3e Bdume als Hochstdmme mit einem Stammumfang von mindestens

20 — 25 cm und auf den tbrigen Grinflachen Baume als Hochstdamme mit einem Stammumfang
von 16 — 18 cm zu verwenden. Die Ersatzpflanzung hat in einem Umkreis von bis zu 2 m um
den alten Baumstandort zu erfolgen.

M 9 - Die Robinie auf dem Flurstiick 2486/13 ist als geschiitzter hohlenreicher Einzelbaum zu
erhalten.

Die Baum- und Strauchbestédnde auf den mit M 11 gekennzeichneten Flachen sind zu erhalten.
Abgénge sind zu ersetzen.

M 10 - Der vorhandene Baumbestand sowie eine strauchige Berg-Kiefer und eine Eibe auf den
offentlichen Grinflachen sind gemaél zeichnerischer Festsetzung zu erhalten. Abgénge sind zu
ersetzen.

Die Baum- und Strauchbestidnde auf den mit M 11 gekennzeichneten Flachen sind zu erhalten.



Bei Abgang sind ausgefallene Baume in gleicher Anzahl durch die Nach-pflanzung von Laub-
baumen (Stammumfang von 16 — 18 cm) und ausgefallene Straucher flachengleich durch
Nachpflanzungen von Strauchern (Pflanzgrdfe 60 - 100 cm; Pflanzabstand 1 x 1 m) innerhalb
der Flachen M 11 zu ersetzen.

5.8  Werbeanlagen
8 14 BauNVO, 8 10 SachsBO

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zul&ssig. Die GroRe der Werbeanlagen darf 10 %
der Wandflache an Geb&uden nicht Uberschreiten. Das Errichten von Werbeanlagen auf Déchern
und an Einfriedungen ist nicht zul&ssig. Hintergrund dieser Festsetzung ist das stddtebauliche
Ziel, dass das Gebiet vorrangig der Produktion dient sollten Werbeanlagen auf ein Mindestmal}
reduziert werden. Auf D&chern und an Einfriedungen sind Werbungen ausgeschlossen, siehe da-
zu stadtebauliche Festsetzungen zu diesen Themen.

Ganzlich ausgeschlossen sind Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder grellem Licht, da
davon auszugehen ist, dass solche Anlagen die allgemeine ,,Wohnruhe* in angrenzenden Gebie-
ten storen.

5.9 Sonstiges

Die Unterbrechung von Grunflachen zur Anlage von Grundstiickszufahrten ist zulassig.

Diese Zufahrtsbreiten werden je Gewerbegrundstiick auf max. 2 Zufahrten in einer Breite je Zu-
fahrt von max. 10 m festgesetzt. Damit soll erreicht werden, dass eine feststehende Zufahrt fur
alle Benutzer der Strasse ersichtlich ist und nicht willklrlich an jeder Stelle des Grundstiickes
zugefahren wird. Weiterhin ist zu beachten, dass Zufahrten als befestigte Flachen auf die zulas-
sige Grundflachenzahl angerechnet werden und deshalb nicht iberdimensional breit ausgelegt
werden, jedoch die Zufahrt fiir Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr muss maoglich sein.

Wenn nicht zeichnerisch anders festgesetzt, betragt der Abstand der Baugrenzen zur Stral3enbe-
grenzungslinie 5 m und zu Nachbargrundstiicken 3 m.

Die Absténde resultieren zum Einem aus den Mindestabstandflachen von 3 m und zum Anderem
aus der Festsetzung des Abstandes vor Garagen und Stellplatzen (Stauraum zwischen Stra3e und
Garage betragt mindestens 5 m).

6. ErschlieBung
Ver- und Entsorgung

6.1 Abwasserbeseitigung

In den 90-ger Jahren wurde Gebiet komplett neu erschlossen. Dabei wurde hier ein Trennsystem
aufgebaut. Das anfallende Abwasser kann ungeklart in den Schmutzwasserkanal der 6ffentlichen
Kanalisation eingeleitet werden.

Das Niederschlagswasser kann durch das vorhandene Trennsystem in den Regenwasserkanal
eingeleitet werden. Zur Entlastung der 6ffentlichen Anlagen, sowie auf Grund der Veranlagung
fur Regenwassereinleitung wird empfohlen, alle Méglichkeiten der Verwendung des Regenwas-
sers auf dem Grundstlck zu nutzen.

6.2 Loschwasserversorgung



Das Hydrantennetz ist nach den Technischen Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Was-
serfaches e.V. (DVGW) — Arbeitsblatter W 331 und 405 ausgebaut.

Im Umkreis von 300 m befinden sich mehr als 10 Hydranten mit Entnahmemengen von 58 bis
81 m3/h

Es ist insbesondere gewahrleistet, dass Gebaude ganz oder mit Teilen in einem Abstand von
hdchstens 50 m von den 6ffentlichen Verkehrsflachen erreichbar sind.

6.3  Wasserversorgung

Der Bestand an Trinkwasserleitungen im Geltungsbereich liegt im Wesentlichen in den Stralen-
achsen der ErschlieBungsstrafien. Es kann davon ausgegangen werden, dass die Wasserversor-
gung als ausreichend angesehen werden kann. Da auch die Trinkwasserleitung mit der Erschlie-
Rung des Gebietes neu gebaut worden ist.

6.4 Gasleitungen

Im Plangebiet befindet sich eine Gashochdruckleitung. Weiterhin sind Gasmittel- und Gasnie-
derdruckleitungen im gesamten Plangebiet vorhanden Bei einer Uberbauung der Gasleitung
(StraRen- bzw. Wegebau) ist die Mindestdeckung von 1,0 m einzuhalten. Die Schutzrohrenden
und Schiebergruppen dirfen nicht Gberbaut werden.

Falls Baumpflanzungen geplant sind, muss der Abstand zur Gasleitung ohne besondere Schutz-
maflnahmen mindestens 2,50 m (horizontaler Abstand Stammachse zur AufRenhaut der Versor-
gungsanlage) betragen. Eventuell notwendige SchutzmalRnahmen sind vor Beginn der Pflanz-
malnahme mit dem jeweiligen Betreiber, bei Mittel- und Niederdruckanlagen das Regionalzent-
rum Ost in Oschatz, bei Hochdruckanlagen der Fachbereich Betrieb Hochdruckanlagen in
Grdbers, abzustimmen,

Folgende lichte Mindestabstédnde von der Gashochdruckleitung miissen eingehalten werden:

- bei Kreuzung mit Kabel/Leitungen 0,3m

- Fundamente, vertikale Bohrungen 50m

- zu Erdungsanlagen 2,0m

- zu Masten von Hochspannungsfreileitungen 3,0 m unter 110 kV
10,0 mab 110 kV

- zur Hochspannungsfreileitung 4,0 m unter 110 kV

10,0 m ab 110 kV
Der Leitungsbestand sollte nach Mdglichkeit informell in den Plan Gbernommen werden.

Die genaue Lage ist beim Versorger einzuholen.
Sofern Umverlegungsmalinahmen an Anlagen erforderlich sind, ist (mind. 6 - 9 Monate vor
Baubeginn) mit der Mitgas GmbH Kontakt aufzunehmen.

Die Erkundigungspflicht der bauausfiihrenden Firma bleibt von dieser Planung unberiihrt.
6.5 Stromversorgung

Im Bebauungsgebiet betreibt die envia GmbH Verteilungsanlagen des Mittel- und Niederspan-
nungsnetzes.

Der weitere Aufbau des inneren Versorgungsnetzes der envia Mitteldeutsche Energie AG erfolgt
auf der Grundlage der Bedarfsanmeldungen der jeweiligen Kunden. Es ist zu beachten, dass zur
Einleitung von MaRnahmen hinsichtlich Planung und Errichtung des Versorgungsnetzes ein
offizieller Antrag auf VVersorgung bei der envia Netz vorliegen muss, der bewirkt, dass es zu
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einem Angebot der vom Antragsteller zu Gbernehmenden Kosten kommt.

Die geplanten Trassen sind im 6ffentlichen Verkehrsraum in den schwécher befestigten Flachen
(FuB- und Radwege oder Grunstreifen) einzuordnen. Dabei ist die DIN 1998 "Unterbringung von
Leitungen und Anlagen in 6ffentlichen Flachen™ zu beachten. Die envia Mitteldeutsche Energie
AG beansprucht eine Trassenbreite von 0,80 m.

Die vorhandenen Trassen sollten in den Bebauungsplan informell aufgenommen werden.
Bei der Anpflanzung von GroRgriin ist zu den Kabeltrassen ein Abstand von min. 1,5 m einzu-
halten.

6.6 StraRenbauliche ErschlieBung

Die straRenbauliche Erschlielung wurde im Plangebiet mit der NeuerschlieRung in den 90-er
Jahren abgeschlossen.

Die Grundstucke sind durch den Striesaer Weg, den Trebicer Weg, die Filderstadter StralRe, die
Blomberger StralRe und die Venissieuxer Stra3e ausreichend erschlossen.

Weiterhin durchzieht das Gebiet ein ausgebautes Netz von straBenbegleitenden Ful3- und Rad-
wegen.

7. Sonstige Regelungen / Hinweise

7.1 Denkmalschutz / Denkmalpflege

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Kulturdenkmale vorhanden.
7.2  Archéologie

Auf Grund der vor mehr als 25 Jahren erfolgten NeuerschlieSung des Gebietes sind hier keine
archéologischen Funde mehr zu erwarten, dennoch sollte vor Beginn von Bodeneingriffen im
Rahmen von Erschliefungs- und Bauarbeiten das Landesamt fir Archdologie informiert werden.
Eventuell auftretende Befunde und Funde sind sachgerecht auszugraben und zu dokumentieren.
Bei ErschlieBungs- und Bauarbeiten zu Tage kommende Funde sind der Unteren Denkmal-
schutzbehdrde zu melden.

7.3 Bodenaushub

Bei allen Mafinahmen ist zu beachten, dass der Boden im Sinne 88 4 und 7 Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vor jeder Art von schadlichen Bodenveranderungen zu schiit-
zen ist. Durch Abgrabungen, Bebauung und zusétzlicher Versiegelung z.B. von Wegen und
Parkplatzen werden die natlrlichen Bodenflachen reduziert. Die natiirlichen Bodenfunktionen
werden damit zum Teil stark beeintrachtigt oder vernichtet.

So ist zum Beispiel der sparsame Umgang mit dem Boden ein wichtiger Fakt zum Bodenschutz.
Eingriffe in den Boden sind grundsétzlich unter Beriicksichtigung der nattrlichen Bodenfunktio-
nen am jeweiligen Standort abzuwégen. Die Beeintrachtigung der natlrlichen Bodenfunktionen
ist nach Maglichkeit auszuschlielen (8§ 1. BBodSchG). Werden Bdden geschédigt, sind lhre na-
tirlichen nutzungsbezogenen Funktionen wieder herzustellen. Wahrend der weiteren Planungs-
arbeit und der Bauausfiihrung ggf. tiber den bisherigen Kenntnisstand hinaus bekannt werdende
Sachverhalte (z. B. Abfall, organoleptische Auffélligkeiten im Boden), die auf schadliche Bo-
denveranderungen/Altlasten i.S. des § 9 Abs.1i. V. m. 8 2 Abs. 3 bis 6 BBodSchG hinweisen,
solleni. S. des 8 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB dokumentiert werden. Die nach § 13 Abs. 1 SachsABG
vom 31. Mai 1999 zusténdige Behorde ist nach 8 10 Abs. 2 Sd&chsABG davon in Kenntnis zu
setzen.
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7.4 Prufung von Alternativstandorten

Bei der Beplanung handelt es sich um einen gewerblich genutzten Altstandort aus den 1990 Jah-
ren, der im FNP teils als gemischte und teils als gewerbliche Bauflache ausgewiesen ist. Somit
steht diese Planung mit den Leitbildvorstellungen der Stadtentwicklung von Oschatz im Ein-
klang.

Der Bebauungsplan wird aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Oschatz heraus entwickelt.

Oschatz, den 10.06.2022
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