Rcechtspgrundlagen:

= Baugcsctzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I Scitec 3634)
geiindert durch Art. 2 HochwasserschutzG II vom 30.06.2017 (BGBI. I Scitec 2193) Verfahrensvermerke
= Planzcichcenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. I Nr. 3 vom 22.01.1991 S. 58), zulct=t (44
geiindert am 04.05.2017 durch Artikel 3 des Gesctzes zur Umsctzung der Richtlinic 2014/52/EU im 3 A0
Stiidtecbaurccht und zur Stiirkung des ncucn Zusammenlcbens in der Stadt BGBI., I Nr. 25 1. Der Beschluss zur Aufstellu dc% B aﬁlﬂngsplanes§2Ab5 BaUGB wurde dur
vom 12. 05.2017 S. 1057
= Baunutzungsvcrordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBL IS.3786)
= Siichsische Bauordnung (SiichsBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Mai 2016
(SiichsGVEBI. S. 186), zulctzt gciindert durch das Gesctz vom 27. Oktober 2017 (SiichsGVBI. S. 588)

den Stadtrat der GroRen Kreisstadt Oschatz am 29.10.2015 gefasst.
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3. Der Stadtrat hat in offentllche tzunga”‘?&k 6:204

Hinweise

Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von Erschliefungs- und Bauarbeiten miissen durch das LfA im von Bautitigkeit betroffenen Oschatz, d. 04.11.2019 A

Areal archiologische Grabungen durchgefiihrt werden. Auftretende Befunde und Funde sind sachgerecht auszugraben und zu dokumentieren. *f Vf~ I

Ausfiihrende Firmen werden hiermit auf die Meldepflicht von Bodenfunden gemiB § 20 des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Kultur-denk-

male im Freistaat Sachsen (SichsDSchG) hingewiesen. 5. Der Planentwurf wurde gem. §!3 Rbs BauGB in: derVerwaItung inder Zelt vom 06.08.2018 bis 07.09.2018 w jedermanns Einsicht ausgelegt. Die Bekanntmachung

Den kiinftigen Bauherren wird empfohlen bei geplanten Neubauten einen Radonschutz vorzusehen.
Bei Fragen zu Radonvorkommen, Radonwirkung und Radonschutz kann man sich an die Radonberatungsstelle des Freistaates Sachsen wenden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich auBerhalb von Trinkwasserschutzzonen. Trotzdem sind bei der Realisierung von
Baumafnahmen alle Vorkehrungen zu treffen, dass keine Wasser gefihrdende Stoffe in den Untergrund gelangen.

vort hfepBedenke . e der Biirger, sowie die Stellungnahmen der Tréger 6ffentlicher Belange in der Stadtratssitzung am 07.02.2019
Sofern bei den Baugrunderkundungen Bohrungen abgeteuft werden, ist die geltende Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht & gD:;rﬁzfg:gtgllar;d; (;\3: bsrchaﬁ%Bm die Algl»;luagungw ngs;gsterltﬁ' g 9 g g 9

gegeniiber der LFUG gemiB § 4 Lagerstittengesetz zu beachten.

"Pam,.

Nicht unerhebliche altlastrelevante Sachverhalte sind dem Umweltamt beim Landratsam Nordsachsen anzuzeigen. b <D : PI
Der Schutz des Bodens ist zu gewihrleisten. Veridnderungen des natiirlichen Bodenreliefs, wie Abgrabungen und Aufschiittungen, Oschatz, d. 04.11.2019 : : 7 : \Q?er Urgermeister
sind zu vermeiden, bzw. gering zu halten. Der Oberboden ist nach DIN 18915 zur Wiederverwendung zu sichern. g - \

Die Sicherheitsabstinde bei der Durchfiihrung von Bauarbeiten in der Ndhe von Gas-, Wasser- und Stromleitungen sind einzuhalten. 7. Die von der Abwéagung Betroffep‘ep wurden gem*§ 3'Ab$ 2 Bau@B vom Ergebnis der Apwagung am 04.03.2019 und am 05.03.2019 schriftlich benachrichtigt.
Die entsprechenden Richtlinien des zustindigen Versorgungsunternehmens sind zu beachten. i

Die MaBnahmen M1 bis M6 der Darlegung der Umweltbelange (ab Seite 39) sind zu beachten. Oschatz, d. 04.11.2019
Ebenso sind die im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag und der FFH — Erheblichkeitsabschétzung enthaltenen MaBnahmen der Eingriffsvermei-
dung (ab Seite 54) bzw. in den Darlegung der Umweltbelange (Punkt 4.3 Seite 46) enthaltenen Vorgaben V1 bis V 5 zu beachten.

8. Der Stadtrat der Grofen Krelssléfdt qw atd “gau’(’";r Gmgdlage der Abwagung vom 07.02.2019 geénderten Bebauungsplan am 11.04.2019 emeut gebilligt und zur
Auslage beschlossen. ‘ ~' \ \ [ i
7 ., ‘:“."‘ -

Slegel

Nach Madglichkeit ist bei Einreichung der Bauunterlagen ein Freiflichenplan mit beizufiigen.

Auf jedem Grundstiick sollten zu den selbst benétigten Kfz Stellpldtzen, mindestens zwei weitere Kfz- Stellplitze vorgesehen werden.

Oschatz, d. 04.11.2019

9. Der gednderte Planentwurf wunf:e m § Kb,s 2 BauGB mde? :Verwaltung in der Zeit vom 13.05.2019 bis 14.06.2019 zu Jedermanns Einsicht ausgelegt.

Es wurde Gelegenheit gegebep g.q den Anderungen und: Erganzu'hgen von Jedermann Bedenken und Anregungen schriftlich oder zur Niederschrift vorzubringen.
Die Bekanntmachung der Planauslage\erfolgte am 2404‘2019 |m{\mtsblatt
Gleichzeitig wurden die auszulfgenden\@agenzusatzhch in dfis zentrale Landespoytal Bauleitplanung eingestellt.
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Oschatz, d. 04.11.2019
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1. Art der baulichen Nutzung 7. Katasteramtliche Darstellungen \ f-/—,.- ; e A % \\ ; 7 P l \
(§ 9 Absl 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNvVO ) -2y S j d . ety ’ ! T S Y ¥ ; 12. Die von der Abwagung Betroffn{nen wurd\en gem. § Abs 2 BauGB vom Ergebnis der Abwagung am 28.08.2019 schriftlich benachrichtigt.
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1185 Flurstiicksnummern
2, MaIT der baulichen Nutzung ' R L
(§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 - 23 BauNVO) #
8. bauordnungsrechtliche Festsetzungen
0,4 Grundflachenzahl (GRZ) ~ §17 BauNVO o , S , > g Oh s (N
3 N N T4 a S - 3 .
[l Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf § 16 BauNVO Grenze raumlicher Geltungsbereich 14. Die Bebauungsplansatzung,g&s:ehe‘?d.%aus:d‘ Plan bhnu_‘n‘g %nd dem Text, wird hiermit qusgefertigt.
J § 9 Abs. 7 BauGB bo\ Slegel 7/ i
% Balﬂwelse Oschatz, d. 04.11.2019 "«;"’{ \ ? ./ Oberbiirgermeister
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) AN .Y,
§ 23 BauNVO Textliche Festsetzungen NGy N3 z /’
e e au
—— Baugrenze WA | = ) 15. Die Stelle, bei der der BebauungsplarralLf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist
) i | 16 1. Art der baulichen Nutzung_§ 9 Abs. 1 BauGB, § 4 BauNVO am 11.12.2019 im Amtsblatt bekannt gemacht worden.
0 |offene Bauweise l Y Nutz habl _ ) _ o In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen
§ 22 BauNVO ['sp/wp utzungsschabione Das ]13auland wird als allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Zuldssig sind die in Abs. 2 Punkt 1-3 aufgefiihrten Nutzungen. Alle unter § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten ausnahmsweise zugelassenen Nutzungen sind (§ 215 Abs. 2 BauGB) und § 4 Abs 4 Saehs‘GemQund'welter auf die Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen gem. § 44 hingewiesen worden.
E. | nur Einzelhduser zulassig oN 22 - 49 ol
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO maxTH=7m 2. MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 BauGB
4 Verkabisflfichon DachE Zulissig sind Einzelhduser mit maximal II Vollgeschossen, die zuléissige Grundfléchenzahl betrégt 0,4.
§ 8 Abg 1INF. 11]BayGB o WD AGROHMECN _ ) Befestigungen der Zufahrten zu den Grundstiicken sind auf die GRZ mit anzurechnen.
Stral Kehrsflach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 SachsBO Die Traufhdhe betriigt maximal 7 m {iber OK der StraBenachse der ErschlieBungsstralie (StraBe der Arbeit). Oschatz, d. 12.12.2019
falbenverkenrsiache Fiir die Vorgartenfliche zwischen der StraBenbegrenzungslinie der ErschlieBungsstrae (Strafie der Arbeit) und der Baugrenze des jeweiligen Baugrundstiickes wird auf der Grundlage von § 23 Abs. 5 BauNVO in Verbindung mit § 9 Abs. 1 Nr. 10
DN 22'- 49" ; BauGB festgesetzt, dass Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, sowie bauliche Anlagen die nach Landesrecht in den Abstandsflichen zuléssig sind oder zugelassen werden kénnen, unzuléssig sind.
— i Dachneigung
—_— ral>enbegrenzungslinie § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 S&chsBO . . .
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB A 3. Bauweise § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 SichsBO
Q ; : - 4‘[’ > Firstrichtung Dachform, Dachneigung, Dachdeckung, Gebiudestellung
SR Sichtdreieck Y § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 SachsBO Als zuléssige Dachform sind symmetrische Satteldcher und Walmdécher mit einer Dachneigung von 22°- 49° festgesetzt. Bei Stadtvillen ist ausnahmsweise auch ein Zeltdach mit einer Mindestdachneigung von 22° zuléssig.
§ 9:Abs: 6Banch Als Dacheindeckung ist nur kleinformatige Hartdeckung zuléssig. Die Dachvorspriinge diirfen giebelseitig 0,5 m und traufseitig 0,8 m nicht iiberschreiten.
offentlicher FuBweg [—'-““] von jeglicher Bebauung freizuhaltende Fliche Die Gebaudestellung kann wahlweise traufstindig oder giebelstdndig parallel zur StraBenbegrenzungslinie gewahlt werden.
@ w w w Anschlussverbot: Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Paa S SRR 1 Hik 10 Bades Nebenanlagen, Garagen, Carport und Stellplitze o o o - .
BauGB Garagen, Carport, Stellpldtze und Nebenanlagen sind unter Beachtung der §§ 12, 14 und 23 Abs. 5 BauNVO eigenstandig oder als Anbauten zuldssig. Fiir die Vorgartenfliche zwischen der StraBenbegrenzungslinie der ErschlieungsstraBe und der
| SigARe. oBau Baugrenze des jeweiligen Baugrundstiickes wird auf der Grundlage von § 23 Abs. 5 BauNVO in Verbindung mit § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB festgesetzt, dass Nebenanlagen im Sinne des
5. Grin § 14 BauNVO, sowie bauliche Anlagen die nach Landesrecht in den Abstandsflichen zuldssig sind oder zugelassen werden konnen, unzuléssig sind. Gleiches gilt fiir Wintergarten die als Anbauten an das Hauptgebiude zulissig sind.
§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB 9. Sonstiges Garagen und Carports konnen wahlweise als Sattel-, Walm-, oder Flachdach ausgeﬁhﬁ werden. Bei geneigten Ddchem auf Garagen und Carports ist eine Dacheindeckung entsprechend der des Hauptgebéudes auszufiihren.
Werden Garagen oder Carports traufseitig an das Hauptgebdude angebaut, ist auch ein abgeschlepptes Dach in der Eindeckung des Haupthauses zuléssig.
Text Einschrieb Eindeckungen und Umfassungswénde mit einer Sichtflache aus Wellblech oder Stahl sind unzuléssig. Vor Garagen- und Carporteinfahrten ist zur Grundstiicksgrenze hin ein Stauraum von mindestens 5 m einzuhalten.
Baugrundstiick .
L o 4. Einfriedun
private Griinflache
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB Zur Einfriedung der Grundstiicke entlang der Strale und zu Nachbargrundstiicken in der ,,Vorgartenflédche® sind gegliederte Zaune mit einer Hohe von maximal 1,3 m iiber OK Strae ohne, oder mit einer Hinterpflanzung mit frei wachsenden oder
geschnittenen Hecken mit einer maximalen Héhe von 1,5 m zulassxg Gleiches gilt fiir freistehende Hecken ohne Zaun. Unzuléssig sind Mauern und vollfléchig geschlossene Zaune entlang der Strafe.
Streuobstwiese privat 15 Bemalungen Im Ubrigen Bereich zu Nachbargrundstiicken gelten die Regelungen zu Einfriedungen geméB der §§ 6 und 61 der Séchsischen Bauordnung (SichBO) und des Sach31schen Nachbarrechtsgesetz (SichsNRG).
§QAbs. 1. 20 BauGe o . 5. Griinordnerische Festsetzungen § la Abs.3 BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 1a BauGB
X Hydrant mit Einschrieb der Parameter
Umgrenzung Schutzgebiet Streuobstwies MI1- pie Befestggung von Stellplatzen, Wegen und Plé’tze-n ist so auszuﬁihreq, dass das.auf den j?w§iligen F}ﬁc.}len.anfallende Niederschlagswasser \w./eitestg{ahend inne.rhalb' dieser Flidchen oder an deren Rand versickern kann.
_______ 9 Abs. 6 BauGB Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzuléssig, soweit sie nicht zur Herstellung der Verkehrssicherheit erforderlich sind. .
§ S M 2 - Die auf der gemdf Planzeichnung festgesetzten und mit M 2 gekennzeichneten Fléche vorhandene Streuobstwiese ist zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und zu entwickeln. * *
e0000 N . . . . Dazu sind die auf der Fliche stehenden Obstbdume zu erhalten. An den Baumen sind regelméBig fachgerechte Pflegeschnitte durchzufiihren. Abgegangene Béume sind durch Pflanzung von mittel- oder hochstimmigen Obstbdumen in gleicher Be ba uun gs p l an
Flachen mit Pflanzbindung und fir den Erhalt von Baumen, Anzahl zu ersetzen. Die Ersatzpflanzung hat in einem Umkreis von bis zu 3 m um den alten Baumstandort zu erfolgen. Innerhalb der Bestandsliicken sind im Abstand von 8 bis 10 m untereinander und zu den umgebenen Obstbiiumen, d GroR Krei
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen insgesamt 10 mittel- oder hochstdmmige Obstbdume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Ausgefallene Neupflanzungen sind gleichartig und an gleicher Stelle zu ersetzen. Die Fliche unter den Biumen ist als Wiese zu erhalten. er roisen reisstadt
(XX L L § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabde b BauGB Qualitdt und GréBenbindung fiir die Neu- und Nachpflanzungen: Mittel- oder Hochstimme, 2 x verpflanzt ohne Ballen.
— M 3 - Auf den privaten Griinfléchen sind auflerhalb der Geholzbestinde (M6) und der Streuobstwiese (M2) je angefangene 250 m? mindestens ein mittel- oder groBkroniger Laubbaum oder ein halb- oder hochstéimmiger Obstbaum zu pflanzen. * 0 h t
M l ‘ Grinordnerische MaRnahme mit Nummer Weiterhin sind 10 % der privaten Griinflichen auerhalb der Gehélzbestinde (M6) und der Streuobstwiese (M2) mit Striuchern zu bepflanzen (Pflanzdichte 40 Stiick je 100 m?). s c a Z
e comDateqn dor Unvalige er Pl N4 Aufde prveten Grinaehe, vischn Gt reclieangsocale and en Baugeeen s Jo o mitronger Lacbbaun chgnecht 2 pflanzen und daeraft 2 el (Mindestqualitit und Grofenbindung: Hochstimme 2 x verpflanzt T
— - Auf der privaten Griinfléche, zwischen der Erschlieungsstrae und den Baugebieten, ist je ein mittelkroniger Laubbaum fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. (Mindestqualitét und Grofenbindung: Hochstémme 2 x verpflanzt; H =
Zliord feil Stammdurchmesser 10 - 12 cm). Je Baum ist eine offene Bodenfldche von mindestens 6 m? vorzusehen. Vorhandene Baume, welche die vorbenannten Anforderungen erfiillen, sind anzurechnen. LL] E I g en h eim Sta n d o rt S C h mo rka u
u poranUngspict M 5 - Der hohlenreiche Einzelbaum im Siiden des Flurstiickes 53 ist zu erhalten und vor negativen Beeintrichtigungen zu schiitzen. Das Entfernen dieses Baumes kann ausnahmsweise (Genehmigung der Naturschutzbehorde) nur zugelassen werden, Malstab 1: 1000 bearbeitet Stein
wenn die zugelassene bauliche Nutzung des Grundstiickes dies erfordert, die zuldssige Nutzung des Grundstiickes unzumutbar beeintrichtigt wire, die Baumfillung ausgeglichen wird und eine artenschutzrechtliche Féllbetreuung erfolgt. aufgestellt Juni 2018 gezeichnet Stein
M 6 - Die Geholzbestande auf den in der Planzeichnung mit M 6 gekennzeichneten Fldchen im Norden des Plangebietes sind zu erhalten. Abgéinge sind durch Pflanzung von standortheimischen Stréuchern an gleicher Stelle zu ersetzen. Geandert / .
Einzelbaum als Bestandteil der Streuobswiese ergénzt Narz 208
Baum erhaiten (siche M 5) § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB 6. Werbeanlagen §9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §§ 10 und 89 SéichsBO Aktenzeichen 621-41-40 Reg.-Nr. 43
Stadtverwaltung Oschatz
6. Wasserfliachen Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zuléssig. Die GroBe der Werbeanlagen darf 10 % der Wandfldche am Gebaude nicht iiberschreiten. Kartengrundlage ALKIS 2019 Stadtplanung
S - Das Errichten von Werbeanlagen auf Dachern und an Einfriedungen ist nicht zuléssig. Unzuldssig sind Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder grellem Licht.
‘ .’ Entwasserungsgraben § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB




