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Stadt Oschatz
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0. ALLGEMEINE ANGABEN

Standort des Planungsgebietes

Land:
Landkreis:
Stadt:
Gemarkung:
Flurstucke:

GroBe:

Sachsen

Nordsachsen

Oschatz

Altoschatz

344/2; 347; 617 bis 622; 670; 671/2; 671/1; 672/2 und 672/5 sowie
Teile von 613/3 und 96/3

ca. 10.030 mz

Das Plangebiet befindet sich im Westen von Altoschatz. Die Lage geht aus der nachfolgen-

den Karte hervor:
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Abb. 1:  Lage des Plangebietes (ohne Maf3stab)
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1. EINLEITUNG - RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Die GroBe Kreisstadt Oschatz beabsichtigt, im Bereich stdlich der Neubauernsiedlung ei-
nen Bebauungsplan im Interesse einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung zu erar-
beiten.

Entsprechend § 2 BauGB wurde durch den Stadtrat der GroBen Kreisstadt Oschatz fur die
Flursticke und die Gemarkung Altoschatz die Aufstellung eines Bebauungsplanes be-
schlossen. Es wird beabsichtigt eine im Flachennutzungsplan als Dorfgebiet (MD) festge-
setzte Flache zum Allgemeinen Wohngebiet (WA) zu entwickeln. Angestrebt wird eine pla-
nerische Neuordnung der vorhandenen gartnerisch genutzten Flachen. Die ErschlieBung
ist Gber die vorhandene StraBe Neubauernsiedlung und eine noch weiter auszubauende,
in stdliche Richtung verlaufende StichstraBe mit Wendehammer vorgesehen.

Inhaltliche Schwerpunkte des Bebauungsplanes ist die Ausweisung eines Allgemeinen
Wohngebietes geman § 4 BauNVO mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4. Eine Uber-
schreitung der zulassigen Grundfldche im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO wird nicht zuge-
lassen. Entlang der westlichen Grenze des Geltungsbereiches wird eine Verkehrsflache mit

der Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich® ausgewiesen. [Quelle: Begriindung zum B-
Plan; im Detail siehe ebenda]

Das Plangebiet befindet sich im Stdwesten des Stadtgebietes von Oschatz. Charakteris-
tisch flr das Gebiet sind gartnerisch genutzte Grundstliicke, wobei die Garten durch ein
Mosaik baulicher Nebenanlagen (schmale Wege, Schuppen, Garten- und Gewachshauser
und Pools) sowie Schnitthecken und Koniferen geprégt sind. Der Garten auf dem Flurstlick
620 wird nicht mehr bewirtschaftet und ist brach gefallen. Das Flurstiick 618 wird derzeit
als Weideflache genutzt.

Nach § 13a Abs.2 Nr. 1 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren die Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend. Damit ent-
fallen gemaB § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB die Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, der
Umweltbericht nach § 2a BauGB und die Bekanntgabe im Rahmen der 6ffentlichen Ausle-
gung, welche Arten umweltbezogener Informationen vorhanden sind (§ 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB); daraus folgt im Ubrigen, dass auch keine zusammenfassende Erklarung nach §
10 Abs. 4 BauGB erforderlich ist.

Das Vorliegen der umweltrelevanten Voraussetzungen flr das beschleunigte Verfahren

wurde mit folgenden Ergebnissen gepruft:

e Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung nach Anlage 1 des UVPG oder nach Landesrecht unterliegen, wird
nicht vorbereitet oder begriindet. Es handelt sich der Art nach um den Bau eines Stad-
tebauprojektes fir sonstige Anlagen im Sinne der Nr. 18.7 der Anlage 1 zum UVPG.
Der dort genannte GréBenwert von 20.000 m? zulassiger Grundflache zur Pflicht einer
allgemeinen UVP-Vorprifung bzw. der GréBenwert von 100.000 m? zuléssiger Grund-
flache zur UVP-Pflicht, wird nicht erreicht. Die nach dem Bebauungsplan maximal zu-
lassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO betragt lediglich ca. 3.512 m2.

e Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buch-
stabe b BauGB genannten Schutzgtiter (Erhaltungsziele und Schutzzweck der Gebiete
von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne
des Bundesnaturschutzgesetzes).

Dennoch sind gemai § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung von Bauleitplanen die
Belange des Umweltschutzes, einschlielich des Naturschutzes und der Landschaftspflege
zu bertcksichtigen.
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Auch ohne férmliche Umweltprifung sind die wesentlichen Auswirkungen des Bebauungs-
planes auf die Umwelt zu ermitteln und in der Begrindung zum Bebauungsplan darzustel-
len (§ 2a Nr. 1 BauGB).

Bei der Darlegung der Umweltbelange werden die Auswirkungen der Planung auf die Be-
lange des Umweltschutzes untersucht. Insbesondere soll dabei geklart werden, ob erhebli-
che Umweltauswirkungen tatséachlich ausgeschlossen werden kdnnen. Ob erhebliche Be-
eintrachtigungen vorliegen bzw. zu erwarten sind, ist in erster Linie eine umweltfachliche
Fragestellung, die im Einzelfall entschieden werden muss. Wichtig ist dabei nicht nur die
Intensitat der Auswirkungen, sondern auch die Empfindlichkeit des ggf. betroffenen Schutz-
gutes.

Der Katalog nach § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB erflllt zugleich die Funktion der Prifung des
Vorliegens eines Eingriffes nach BNatSchG [BATTIS et al., 2014], so dass diese Prifung in
die Darlegung der Umweltbelange mit aufzunehmen ist.

GemaB § 11 Abs. 2 BNatSchG kann die Kommune im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung einen Grinordnungsplan aufstellen. Die Grundlagen und Inhalte der Griinord-
nungsplanung sind als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufzunehmen. Abweichungen
sind zu begrianden.

Da auf die Erstellung eines Griinordnungsplanes verzichtet wird, erfolgt, um den Belangen
des Umweltschutzes gerecht zu werden, im Rahmen der Darlegung der Umweltbelange
auch die Erarbeitung griinordnerischer Festsetzungen zur Ubernahme in den Bebauungs-
plan und eine Begriindung derselben.

1.1 Ziele des Umweltschutzes und sonstiger fachlicher Grundlagen
Schutzgebiete und Schutzobjekte nach dem Naturschutzrecht
¢ Schutzgebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem FFH - Gebiet. Das Plangebiet wird aber im
Siden, Osten und Norden vom FFH-Gebiet ,DolInitz- und Mutzschener Wasser* umschlos-
sen (kurzeste Distanz 50 Meter).

=> In einer FFH-Erheblichkeitsabschatzung [PLaneT, 07.07.2020 im Detail siehe ebenda] wurde be-
legt, dass Beeintrachtigungen auf das FFH-Gebiet ,DolInitz und Mutzschener Wasser* auf-
grund der rdumlichen Distanz, der Lage, der Bestandssituation und dem Charakter der Pla-
nung ausgeschlossen werden kénnen.

Das Plangebiet liegt nicht in einem ausgewiesenen europdischen Vogelschutzgebiet.
Die nachstgelegenen SPA-Gebiete sind das SPA-Gebiet ,Linkselbische Bachtéaler” (landes-
interne Nr. 24) mit einer kirzesten Distanz von 8 km im Sudosten, sowie das SPA-Gebiet
,Wermsdorfer Teich- und Waldgebiet‘ mit einer kiirzesten Distanz von 5 km im Nordwesten.
= Aufgrund der rAumlichen Distanz, der Lage, der Bestandssituation und dem Charakter
der Planung kénnen projektbezogene Auswirkungen auf die Erhaltungsziele der SPA- Ge-
biete ausgeschlossen werden.
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Schutzgebiete nach dem sachsischen Naturschutzgesetz

Im naheren Umfeld befinden sich keine solchen Schutzgebiete.
= Auswirkungen auf solche kénnen aufgrund der rdumlichen Distanz ausgeschlossen
werden.

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem Naturschutzgebiet (NSG).

Die nachstgelegenen Naturschutzgebiete sind das NSG ,An der Klosterwiese® in einer
Entfernung von 8 km in slidwestlicher Richtung, das NSG ,Langes Holz — Radeland® in
einer Entfernung von 7 km in nordwestlicher Richtung sowie das NSG ,Kreuzgrund® in
einer Entfernung von 6 km in stidwestlicher Richtung.

= Auswirkungen auf das NSG kdnnen aufgrund der rAumlichen Distanz und dem Cha-
rakter des Vorhabens ausgeschlossen werden.

Das Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Wermsdorfer Forst® grenzt unmittelbar an das
Plangebiet an. Da die Flachen innerhalb des Geltungsbereichs des B-Planes unter den
Regelungsinhalt des § 51 Abs.5 SachsNatSchG (Gebiete innerhalb der im Zusammen-
hang bebauten Ortsteile) fallen, ist das Gebiet nicht Bestandteil des LSG und es ist damit

kein Ausgliederungsverfahren notwendig [LANDRATSAMT NORDSACHSEN: schriftliche Mitteilung (E-Mail)
vom 13.11.2019 von Herrn Thorsten Lieke (SB Naturschutz) bezliglich Lage des Plangebietes im LSG Wermsdorfer
Forst].

=> Erhebliche Auswirkungen auf das umgebene LSG (Flachen im bauplanungsrechtli-
chen AuBenbereich) kdnnen aufgrund des Charakters des Planvorhabens (Wohnbebau-
ung mit reduzierter Grundflachenzahl, intensive Durchgrinung) ausgeschlossen wer-
den.

Flachennaturdenkmale / Naturdenkmale

Das Plangebiet liegt nicht in einem Flachennaturdenkmal (FND). Das nachste Flachen-
naturdenkmal ist das FND ,Steinbruch in Altoschatz® in einer Entfernung von 0,3 km in
norddstlicher Richtung.

Das néchstgelegene Naturdenkmal (ND) sind die ,Felsklippen in der Sandgrube
Oschatz“ in ca. 0,4 km Entfernung im Norden.

=> Auswirkungen auf das FND und das ND kénnen aufgrund der raumlichen Distanz und

dem Charakter des Vorhabens ausgeschlossen werden.

GemanR der SATZUNG ZUM SCHUTZ DES GEHOLZBESTANDES IN DER GROBEN KREISSTADT
OSCHATZ sind:

e einheimische Laubgehdlze mit einem Stammumfang von 60 cm, gemessen in 1 m
Hbhe Uber dem gewachsenen Erdboden;

¢ Nadelgehdlze mit einem Stammumfang ab 80 cm, gemessen in 1 m Héhe lber dem
gewachsenen Erdboden,

e Ersatzpflanzungen nach § 9 dieser Satzung, unabhangig von ihrem Stammumfang
geschitzt.

Entsprechende Gehdlze sind damit geschlitzten Landschaftsbestandteile im Sinne des

§ 19 SachsNatSchG.

Vom Schutz ausgenommen sind (§ 19 Abs. 2 SachsNatSchG):

1. Baume und Straucher auf Deichen, Deichschutzstreifen, Talsperren, Wasserspei-
chern und Rickhaltebecken,

2. B&ume und Hecken in Kleingarten im Sinne des § 1 Abs. 1 des Bundeskleingarten-
gesetzes (BKleingG) vom 28. Februar 1983 (BGBI. | S. 210), das zuletzt durch Arti-
kel 11 des Gesetzes vom 19. September 2006 (BGBI. | S. 2146, 2147) geandert
worden ist, in der jeweils geltenden Fassung,
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3. Baume mit einem Stammumfang von bis zu einem Meter, gemessen in einer
Stammhdhe von einem Meter, sowie Obstbaume, Nadelgehdlze, Pappeln (Populus
spec.), Birken (Betula spec.), Baumweiden (Salix spec.) und abgestorbene Baume
auf mit Gebauden bebauten Grundstiicken, vorbehaltlich der Regelung in § 21.

Im Plangebiet befinden sich keine flachigen nach § 21 SachsNatSchG oder § 30
BNatSchG geschitzten Biotope.

Bzgl. des Vorkommens héhlenreicher Einzelbdume (heimische Arten und Obstbdume
gem. VwV Biotopschutz), welche nach § 21 SachsNatSchG geschitzt sind, ist festzu-
stellen, dass im Zuge der Gehdlzerfassung (vgl. Tabelle 2) drei Baume kartiert wurden,
welche die Kriterien fir ein geschitztes Biotop nach § 21 SachsNatSchG erflllen.

Es handelt sich dabei um zwei Apfelbdume (Nr. 5 und Nr. 61) sowie um eine StBkirsche
(Nr. 19).

An den Apfelbdumen Nr. 3 und 33 wird ein Vorhandensein von Baumhg@hlen vermutet,
vom Zaun aus war dies nicht sicher einzusehen. Auch kann nicht ausgeschlossen wer-
den, dass in riickwartigen Grundstlicksbereichen weitere Baume mit Baumhéhlen vor-
handen sind, die vom Zaun, von der Grundstlicksgrenze aus, nicht eingesehen werden
konnten.

Hoéhlenreiche Einzelbdume (heimische Arten und Obstbdume), welche die Kriterien fir
ein geschutztes Biotop nach § 21 SachsNatSchG erfiillen, stehen auch unabhéangig vom
aufzustellenden Bebauungsplan unter Schutz.

= Um Auswirkungen auf die Baume Nr. 19 und 61 zu vermeiden, wurden diese beiden
Baume im Bebauungsplan zum Erhalt festgesetzt.

Der Baum Nr.5 liegt innerhalb des Baufensters und kann daher im Bebauungsplan nicht
zum Erhalt festgesetzt werden.

Im § 30 Abs. 4 BNatSchG ist geregelt:

,3ind auf Grund der Aufstellung, Anderung oder Ergénzung von Bebauungsplanen
Handlungen im Sinne des Absatzes 2 [Zerstbrung oder einer sonstigen erheblichen Be-
eintrdchtigung des geschitzten Biotopes] zu erwarten, kann auf Antrag der Gemeinde
Uber eine erforderliche Ausnahme oder Befreiung von den Verboten des Absatzes 2 vor
der Aufstellung des Bebauungsplans entschieden werden. Ist eine Ausnahme zugelas-
sen oder eine Befreiung gewahrt worden, bedarf es flir die Durchfiihrung eines im Ubri-
gen zuldssigen Vorhabens keiner weiteren Ausnahme oder Befreiung, wenn mit der
Durchfiihrung des Vorhabens innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Be-
bauungsplans begonnen wird.*

= Das Entfernen des Baumes Nr. 5 kann nur zugelassen werden (Genehmigung der
Naturschutzbehérde), wenn die zugelassene bauliche Nutzung des Grundstlckes
dies erfordert, die zuldssige Nutzung des Grundstlickes unzumutbar beeintrachtigt
waére, die Baumfallung ausgeglichen wird und eine artenschutzrechtliche Fallbetreu-
ung erfolgt. Uber eine entsprechende Ausnahme oder Befreiung entscheidet die Un-
tere Naturschutzbehérde (siehe Ausfiihrungen oben).
Dies gilt auch fir alle anderen, eventuell vorhandene, héhlenreichen Einzelbdume
auf den Baugrundstiicken, welche die Kriterien der VwV Biotopschutz erfullen.

= Aus dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag leitet sich eine MaBnahme ab, die
besagt, dass vor der Fallung von Baumen gepriift werden muss, ob an diesen
Baumhohlen vorhanden sind. Ist dies der Fall, ist wie vorbenannt zu verfahren.
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Sonstige Planungen und Ziele des Umweltschutzes

Regionalplan Westsachsen

Im Regionalplan Westsachsen (verbindlich seit 25.07.2008) ist die Stadt Oschatz als Mit-
telzentrum dargestellt, welches vom landlichen Raum umgeben ist. In Hinblick auf die Sied-
lungsstruktur ist Oschatz einem zentralen Ort zuzuordnen. In der Karte des Okologischen
Verbundsystems ist die DélInitz und das dazugehdérige Auensystem im unmittelbaren Um-
feld des Plangebietes als Vorranggebiet fir Natur und Landschaft sowie als Verbindungs-
flache des Okologischen Verbundsystems gekennzeichnet. Das Plangebiet liegt nicht im
Hochwasserschutz- oder Trinkwasserschutzgebiet. Es befindet sich nicht in einem regional
bedeutsamen Grundwassersanierungsgebiet. Das Plangebiet befindet sich in einem regio-
nal bedeutsamen Kaltluftentstehungsgebiet. Bedeutende Radfernwege oder Hauptradrou-
ten durchqueren das Plangebiet nicht. In der Karte des Integrierten Entwicklungskonzeptes

Landschaft ist die Flache als Siedlungsflache gekennzeichnet. [Regionalplan Westsachsen, verbind-
lich seit 25.07.2008, Kartenteil.]

Flachennutzungsplan
Die Stadt Oschatz verflgt tber einen rechtskréaftigen Flachennutzungsplan (FNP) [PLANET;
2011]. Im FNP ist das Plangebiet als Dorfgebiet (MD) ausgewiesen.

Landschaftsplan

Die Stadt Oschatz verfligt Gber einen Landschaftsplan (LP) [AEROCART CONSULT; 1996].

Der LP weist das Plangebiet als ,stadtisches Wohngebiet, Siedlungsschwerpunkt® aus, mit
den Funktions- und Nutzungsanspriuchen: Wohnen; Landschaftsbild (Randstrukturen, Bau-
weisen, AuBenanlagen); Naturschutz (Siedlungsékologie). Als primar zu entwickelndes
Schutzgut von Natur und Landschaft wird das Landschaftsbild benannt.

Im MaBnahmenplan des LPs werden fir das Plangebiet folgende Entwicklungsziele formu-
liert: Sicherung des vorhandenen Grunflachenbestandes; besonderer Schutz von Baumen,
Garten und anderen nicht 6ffentlichen Freiflachen.

Sonstigen Plane des Umweltschutzes, insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissions-
schutzrechts

Sonstigen Plane des Umweltschutzes, insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissions-
schutzrechts, welche die Planung betreffen, bestehen nicht.

Sonstige fachliche Grundlagen
LANDRATSAMT LANDKREIS NORDSACHSEN, Multi-Base-Datenbankauszug, Vorkommen
von Tieren in einem weit und eng gefassten Betrachtungsraum, Daten Ubergeben am
13.03.2020.

— PLA.NET: Brutvogelkartierung durch den Ornithologen Rainer Ulbrich im Zeitraum von
April bis Juni 2020, insgesamt 4 Begehungen.

— LRA NORDSACHSEN, SG Naturschutz, Stellungnahme zum Bebauungsplan ,Neubau-
ernsiedlung®, Aktenzeichen: 2019-06094 vom 07.08.2019.

— LANDRATSAMT NORDSACHSEN: schriftliche Mitteilung (E-Mail) vom 13.11.2019 von
Herrn Thorsten Lieke (SB Naturschutz) bezlglich Lage des Plangebietes im LSG
Wermsdorfer Forst.

—_ Managementplan zum FFH-Gebiet ,Dollnitz und Mutzschener Wasser® (kurz MAP),
Stand Dezember 2009.

— LANDESAMTES FUR ARCHAOLOGIE: Karte der archaologischen Denkmale und dazuge-
hérige Beschreibung, Daten Gbergeben am 18.06.2020.

— weitere Literatur siehe Literaturverzeichnis
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2. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER VORAUSSICHTLICHEN

UMWELTAUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Nachfolgende Flachenbilanz verdeutlicht die Anderung der Flachennutzung im Plangebiet.
In der Bilanz wurde die Planung dem aktuellen Bestand gegenibergestellt.

Tabelle1: Flachenbilanz

Flache in | Anteil in
Bestand 2020 m?2 %
vollversiegelte Flachen / Gebaude 651 6
Gewaéchshauser 43 0
vollversiegelte Flachen; StraBBe 332 3
vollversiegelte Flachen; Pool 81 1
befestigte Flachen 596 6 ?# g:] Tgo; lr)]:azrt()s : t:e1 7@3'
Rasen; Wiesenweg 62 1
Garten 7.120 71
Gartenbrache 331
Wiese; Weideflache 390 4
Schnitthecken, Gehdlzgruppen 424 4
10.030 100
Flache in | Anteil in
Planung m? %
Verkehrsflache besondere Zweckbestimmung 1.250 12 | Summe (berbaute Fl&-
{iberbaubare Grundstiicksfliche (WA) 3.512 35 | che: 4.762 m? (ca.: 48 %)
nicht Gberbaubare Grundstiicksflache (WA) 5.268 53
10.030 100

In den nachfolgenden Kapiteln 2.1 bis 2.8 werden die mit der Realisierung der Planung
verbundenen Umweltauswirkungen auf die einzelnen Schutzglter dargestellt.

2.1. Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

Am 17.08.2020 erfolgte im Plangebiet eine flachendeckende Biotopkartierung.
Folgende Flachennutzungs- und Biotoptypen sind anzutreffen:

e vollversiegelte Flache; Gebaude
Etwa 6 % des Plangebietes sind durch Gebaude Uberbaut. Dabei handelt es sich zum Uberwiegenden Teil
um Gartenhauser. Auch Schauer sind im Plangebiet anzutreffen.

e vollversiegelte Flache; StraBe
Zu vollversiegelten Flachen zahlt die im Westen des Plangebietes verlaufende StralRe ,Neubauernsied-
lung“, welche bituminds befestigt ist.

e  Gewéachshguser
Innerhalb des Plangebiets stehen mehrere Gewachshauser.

e vollversiegelte Flachen; Pool und Fischteich
Im Sidwesten des Plangebiets wurde ein Fischteich angelegt. Eine submerse Vegetation war in dem
Teich nicht vorhanden. Gespannte Netze im Randbereich des Teiches deuten darauf hin, dass der Teich
mit Fischen besetzt ist, welche gesichert werden sollen. Weiterhin befinden sich zwei Pools auf dem Flur-
stlick 671/2 und ein weiterer auf dem Flurstiick 669.
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Unter diesem Biotoptyp werden voll- und teilversiegelte sowie wasserdurchléassig befestigte Flachen zu-
sammengefasst. Es handelt sich (berwiegend um Zufahrten, Stellplatze, kleine Hofflachen, Gartenwege

und Terrassen.

e Rasen; Wiesenweg

Im Norden des Plangebietes wird ein Wiesenweg angeschnitten, welcher rasenartig gemaht wird.

e Garten

Der Uberwiegende Flachenanteil des Plangebiets (ca. 71 %) wird von diesem Biotoptyp eingenommen.

e Gartenbrache

Ein Garten im Nordosten des Plangebiets wird nicht mehr genutzt und ist brach gefallen. Kennzeichnend
ist eine aufkommende Ruderalvegetation.

e Wiese; Weideflache

Im Nordosten des Plangebiets befindet sich eine Wiesenflache, welche zum Zeitpunkt der Ortsbegehung

durch Schafe abgeweidet wurde.

e Schnitthecken; Gehdlzgruppen
Zur Abgrenzung zwischen den einzelnen Garten und Grundstiicken sowie zum StraBenraum wurden im
Plangebiet zahlreiche Schnitthecken angelegt. Typische Gehdlzarten sind: Gemeiner Liguster, Lebens-
baum und Scheinzypresse. Schnitthecken ab 3 m H6he wurden soweit einsehbar in der Tabelle 2 detailliert

beschrieben.

e Einzelgehdlze

In den Hausgarten stehen zahlreiche Einzelbdume und GroBstraucher sowie Gebusche, welche in der
Tabelle 2 (soweit sie von der Grundstlicksgrenze aus einsehbar waren und einen Stammdurchmesser von
> 10 cmin 1,30 m Héhe aufwiesen) naher beschrieben sind. Der Anteil an Ziergehdlzen und Koniferen ist

hoch.

Die aktuelle Flachennutzung geht aus dem Bestandsplan hervor, welcher sich in der Anlage

4 befindet.

Im gesamten Plangebiet erfolgte eine Aufnahme der Einzelbdume und Gehdlzbestande.
Erfasst wurden alle Ba&ume mit einem Stammdurchmesser ab 10 cm sowie alle Stréaucher
ab 3 m Hohe, insofern sie von den Grundstlicksgrenzen aus einsehbar waren. Da die
Grundstiicke bei der Ortsbegehung nicht betreten wurden, wurde Stammdurchmesser,
Héhe und Kronendurchmesser vom Zaun aus geschatzt. Teilweise gab es Unsicherheiten
bei Bestimmung der Baumart, da nur von der Ferne aus eine Beurteilung erfolgen konnte.
Baume und Straucher, die nicht eingesehen werden konnten, wurden aus dem Luftbild her-
aus digitalisiert und sind im Plan 1 gesondert gekennzeichnet. Die Ergebnisse dieser Er-
fassung gehen aus der nachfolgenden Tabelle 2 hervor. Die Baumstandorte sind im Be-
standsplan (Anlage 4) dargestellt.

Tabelle 2: Gehdlzbestandsliste

Ifd. Art Stamm-@ Hoéhe inm | Kronen-& | Bemerkung
Nr. in1,30m inm
Héhe
incm
1 Gewohnlicher Flieder (Syringa GroBstrauch
vulgaris) )
2 Gemeine Fichte (Picea abies) 30 16 trockene Aste
3 keine Krone; vermutlich Baumhohlen;
35 6 schwer einsehbar; wenn Baumhdéhlen
dann Quartiereigenschaften fur Fleder-
mause
4 Walnuss (Juglans regia) 20;118;18; 12 10 mehrstdmmig; gabelt bei 1m
5
Kultur-Apfel (Malus domes- vier Baumhohlen, welche vom Weg aus
tica) 40 9 7 sichtbar sind; einseitige Krone; Quartier-
eigenschaften fir Fledermause
PLA.NET Sachsen GmbH — Stadtplanung - Regionalentwicklung - Landschaftsdkologie 11
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Ifd. Art Stamm-& Hoéhe inm | Kronen-& Bemerkung
Nr. in 1,30 m inm
Héhe
incm
6 Lebensbaum Art (Thuja spec.) schwer einsehbar im unteren Bereich tro-
207? bis 10 4 ckene Aste; zwei Stamme dicht beieinan-
der
7 Waldkiefer (Pinus sylvestris) 30 10
8 Gewohnlicher Flieder (Syringa GroBstrauch
vulgaris)
9 Kulturpflaume (Prunus domes- o5 8 6
ticus)
10 Echte Brombeere (Rubus fruti- Hecke
cosus), Gewohnlicher Liguster bis 4
(Ligustrum vulgare)
11 Gewohnlicher Flieder (Syringa 3 GroBstrauch
vulgaris)
12 Art unsicher ) 3 GroBstrauch
13 Art unsicher 10;10;10 6 4 Konifere; aufgeastet bis 3m
14 Korken2|eh¢'er—We|de '(Sahx 20:20 12 7 gabelt sich an der Basis
matsudana 'Tortuosa')
15 Korkenzieher-Weide (Salix
; b 12 3
matsudana 'Tortuosa')
16 SiB-Kirsche (Prunus avium) 10 8 schwer einsehbar
17 Nummer nicht vergeben
18 Nummer nicht vergeben
Baumhéhle, Durchmesser 6 cm; einsei-
SiiB-Kirsche (Prunus avium) 30 10 5 tige Krone; Starkaste gekappt; Quartier-
eigenschaften fir Fledermause;
20 SiB-Kirsche (Prunus avium) ? 10 7 schwer einsehbar
21 Blau-Fichte (Picea pungens o5 15 schwer einsehbar
glauca)
22 Blau-Fichte (Picea pungens o5 15 5
glauca)
23 Blau-Fichte (Picea pungens 20 13 3 bedrangt; einseitige Krone
glauca)
24 Blau-Fichte (Picea pungens 57 16 7
glauca)
25 Blau-Fichte (Picea pungens 25 13 5
glauca)
26 Eibe (Taxus baccata) 5 5 GroBstrauch
27 SiB -Kirsche (Prunus avium) 30 9 8
28 Lebensbaum (Thuja spec) 20,23 8 5 zwei Stdmme, nah beieinander
29 SII:S(-:Z;chte (Picea pungens 20:20 12 6 zwei Stdmme nah beieinander
Blau-Fichte (Picea pungens Scheinzypresse; zwei Stdmme; abge-
25 13 6
glauca) storben
31 Lebensbaum (Thuja spec) 17,17 (?) 7 3 Stamm nicht einsehbar
32 Art unsicher ? 5 3 Stamm nicht einsehbar
33 schwer einsehbar; vermutlich Baumhéh-
35 6 5 len; wenn Baumhohlen vorhanden sind,
dann Quartiereigenschaften fur Fleder-
mause
34 Art unsicher ? 10 5 Nadelbaum
35 Lebensbaum (Thuja spec) - bis 8 Gruppe
36 Sauerkirsche (Prunus 152 6 4
cerasus)
37 Kultur-Apfel (Malus domes- 35 8 7 Starkaste aus Krone entfernt
tica)
38 Kultur-Apfel (Malus domes- 182 5 4 schwer einsehbar
tica) )
39 {?éj;t)ur—Apfel (Malus domes- 182 5 4
40 Gewohnliche Fichte (Picea 6 Gruppe
abies)
41 Gewodhnliche Fichte (Picea 7 5
abies)
42 Eg;t)ur-Apfel (Malus domes- 30 5 6
43 Kultur-Apfel (Malus domes- 5 vermutlich hohler Stamm
tica) 6 5 6
44 {?:;t)ur—Apfel (Malus domes- 16 35
45 SiB -Kirsche (Prunus avium) 23 7
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Ifd. Art Stamm-& Hoéhe inm | Kronen-& Bemerkung
Nr. in 1,30 m inm
Héhe
incm
46 Art unsicher 18 5
47 Gewohnlicher Flieder (Syringa 1 GroBstrauch
vulgaris)
48 Art unsicher bis 10 Lebensbaum; abgéangig
49 Gewohnliche Fichte (Picea o5 11 5 einseitige Krone
abies)
50 Gewohnlicher Flieder (Syringa 8 6 GroBstrauch
vulgaris)
51 Pfeifenstrauch (Philadelphus GroBstrauch; schwer einsehbar
coronarius)
! Art unsicher 10;10;15 Konifere; mehrstémmig; abgestorben
53 Blau-Fichte (Picea pungens
glauca) 30 15
54 Blau-Fichte (Picea pungens 57 15 6 Trockenschaden
glauca)
55 Blau-Fichte (Picea pungens
glauca) 30 14 6
56 Blau-Fichte (Picea pungens 27 14 6 Spitze abgebrochen; Trockenschéaden
glauca)
57 Blau-Fichte (Picea pungens 57 15
glauca)
58 Eibe (Taxus baccata) GrofB3strauch
59 Wacholder (Juniperus com- GroBstrauch; Trockenschaden
munis)
6 Kultur-Apfel (Malus domes-
0 tiéjat)u pfel (Malus domes 15 5 3
- Kultur-Apfel (Malus domes- 15 4 5 Baumhohle; Quartiereigenschaften fir
tica) Fledermduse
62 Kultur-Apfel (Malus domes- tiefer Astansatz
tica) 17 5 3
63 tri(éjallt)ur Apfel (Malus domes 20 6 4
64 Eg;t)ur Apfel (Malus domes 20 5 4
Kultur-Apfel (Mal mes-
65 tigat)u pfel (Malus domes 20 6 5
66 Kultur—ApfeI (Malus domes- 17 5 4
tica)
67 Korkenzieher-Weide (Salix 20 5
matsudana 'Tortuosa')
68 SiB-Kirsche (Prunus avium) 30 10
69 Gewohnlicher Flieder (Syringa 6 GroBstrauch
vulgaris)
70 gpr)sythia (Forsythia x interme- 7 5 GroBstrauch; zwei dicht beieinander
ia
71 Kultur-Apfel (Malus domes- o8 Nistkasten; Starkaste gekappt;
tica) Astausfaulung
72 Walnuss (Juglans regia) 25
73 Kultur-Apfel (Malus domes- 20
tica)
74 Blau-Fichte (Picea pungens
glauca) 30 16 7
75 Blau-Fichte (Picea pungens 30 17 7
glauca)
76 Gewohnlicher Flieder (Syringa 4 > GroBstrauch
vulgaris)
77 Blau-Fichte (Picea pungens 07 13 5
glauca)
78 Eibe (Taxus baccata) ? 5 2 Stamm schwer einsehbar
79 Art unsicher 18 8 4
80 Pfirsich (Prunus persica) 12 3 2
81 Forsythia (Forsythia x interme- 3 > GroBstrauch
dia)
82 Kupfer-Felsenbirne (Ame- 5 5 GroBstrauch
lanchier lamarckii)
83 Gewohnlicher Flieder (Syringa > 15 GroBstrauch
vulgaris) ’
84 Europaischer Pfeifenstrauch 5 1 GroBstrauch; Art unsicher
(Philadelphus coronarius) ?

PLA.NET Sachsen GmbH - Stadtplanung - Regionalentwicklung - Landschaftsékologie 13




Darlegung der Umweltbelange

Stadt Oschatz zum Bebauungsplan ,Einfamilienhausstandort Altoschatz Neunbauernsiedlung”
Stand 27.01.2021
Ifd. Art Stamm-& Hoéhe inm | Kronen-& Bemerkung
Nr. in 1,30 m inm
Héhe
incm
85 Gewdhnliche Haselnuss (Cor- 6 4 GroBstrauch
ylus avellana)
86 Forsythia (Forsythia x interme- 5 GroBstrauch
dia)
87 Berberitze (Berberis vulgaris) 1,5 GroBstrauch
88 Forsythia (Forsythia x interme- GroBstrauch
dia) 2,5 2
89 Kulturpflaume (Prunus domes-
tica) 22 4
90 S0B -Kirsche (Prunus avium) 40 10 8
91 Art unsicher 17 7 5
92 S0B Kirsche (Prunus avium) 25 4 5
93 Zuckerhutfichte (Picea glauca o 2
‘Conica’) '
94 Scheinzypresse Art (Chamae- 3 5 3
cyparis spec.)
95 Gewdhnlicher Flieder (Syringa 4 5 GroBstrauch
vulgaris)
96 Gewdhnlicher Flieder (Syringa 4 4 GroBstrauch
vulgaris)
97 Scheinzypresse Art (Chamae- Gruppe
cyparis spec.), Lebensbaum 6
Art (Thuja spec.)
98 Hange-Birke (Betula pendula) ? 7 2 schwer einsehbar
99 Lebensbaum (Thuja spec.) 23 10 3
100 | Blau-Fichte (Picea pungens 17 8 aufgeastet
glauca)
101 Lebensbaum Art (Thuja spec.) ? 7 1,5
102 Art unsicher ? 6 4
103 | Art unsicher bis 6 Gruppe
Legende zur Tabelle 2:
h Baum, der die Kriterien fiir ein geschiitztes Biotop nach § 21 SachsNatSchG erfllt (hdhlenreicher
Einzelbaum)
Baum, der vermutlich (vom Zaun aus nicht einsehbar) eine oder mehrere Baumhd&hlen aufweist
abgangiger Baum
_I abgestorbener Baum
Name Baum weist Quartiereigenschaften fiir Fledermause auf
Baum mit Verdacht auf Baumhd&hlen, wenn Baumhdohlen vorhanden ggf. Quartiereignung flir baumbe-
wohnende Fledermausarten bzw. fiir baumhéhlenbewohnende Vogelarten
GroBstrauch
Gehdlzgruppe
? Art/ Stamm- oder Kronendurchmesser war von der Grundstiicksgrenze aus nicht zu erkennen

Die aktuelle Flachennutzung und die Lage der aufgenommenen Gehdlze geht aus dem
Bestandsplan hervor, welcher sich in der Anlage 4 der vorliegenden Arbeit befindet.

Im Zuge der Gehdlzerfassung wurden die Baume auf das Vorhandensein von Strukturen
untersucht, die eine besondere Eignung als Tierlebensraum vermuten lassen. Im Ergebnis
ist festzustellen, dass an den Apfelbdumen Nr. 5 und Nr. 61 sowie an der SiiB3-Kirsche Nr.
19 Hohlen festgestellt werden konnten. An den Apfelbdumen Nr. 3 und 33 wird ein Vorhan-
densein von Baumhdhlen vermutet, vom Zaun aus war dies nicht sicher einzusehen. Auch
kann nicht ausgeschlossen werden, dass in riickwartigen Grundstlcksbereichen weitere
Baume mit Baumhdhlen vorhanden sind, die vom Zaun, von der Grundstiicksgrenze aus,
nicht eingesehen werden konnten.

Aufgrund der Biotoptypenausstattung kann ein natirliches Vorkommen von geschitzten
und/oder gefédhrdeten Pflanzenarten ausgeschlossen werden. In den Géarten dominieren
Arten des Siedlungsbereiches, welche typisch fir Nutz- und Erholungsgarten sind (Arten
intensiv gepflegter Rasenflachen, Nutz- und Zierpflanzen, Obstgehdlze, nicht standorthei-
mische Gehdlze/Koniferen).
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Tiere

Im Rahmen eines Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages [PLANET, 07.07.2020, im Detail siehe ebenda]
wurde das Vorkommen von Tieren innerhalb des Plangebietes sowie in dessen naheren
und weiteren Umfeld untersucht.

So erfolgte im Rahmen einer ersten Sondierung eine Auswertung der Multi-Base-Artdaten-
bank [UNB, LRA Nordsachen; 13.03.2020]. Es wurden alle nachgewiesen Tierarten in der Multi-Base
Datenbank fur einen eng gefassten Betrachtungsraum und alle Fundpunkte der Arten-
gruppe VoOgel und Fledermause fir einen weit gefassten Betrachtungsraum (entspricht
MTBQ 4744 NO) ab dem Jahr 2000 abgefragt.

Die Lage der beiden Betrachtungsraume geht aus der nachfolgenden Abbildung (ohne
Mafstab) hervor:

4 X 27 e eng gefasster Betrach-
o o ( tungsraum
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Abb. 2: Ehg und weit gefasster Betrachtungsraum- der Artabfrage aus der Multi-
Base-Datenbank, ohne MafBstab.

St ARZSONNTE

Y

Ergénzend wurde der Managementplan sowie der Standarddatenbogen zum FFH-Gebiet
,DOlInitz- und Mutzschener Wasser“ ausgewertet. Weiterhin erfolgten eigene Bestandsauf-
nahmen und Gelandebegehungen in dem Jahr 2020, um Habitate und Habitatstrukturen,
die auf das Vorkommen von wertgebenden Tierarten hindeuten kénnen, nachzuweisen.
Zusétzlich wurden im Frihjahr 2020 vier Begehungen zu Brutvégeln von einem Ornitholo-
gen durchgefiihrt. Diese Begehungen wurden dazu genutzt, die Lebensraumeignung des
Plangebietes fur die Artgruppe VOgel einzuschatzen. Die Bestandsaufnahmen erfolgten da-
bei vom Zaun aus, da die Grundstiicke nicht betreten werden konnten.

Im Ergebnis des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages [PLANET, 07.07.2020, im Detail siehe ebenda]
wurde zusammenfassend festgestellt, dass im Sinne einer worst-case-Betrachtung nicht
vollstandig ausgeschlossen werden kann, dass die Zauneidechse als Art des Anhanges IV
der FFH-Richtlinie potentiell innerhalb des Plangebietes vorkommen kdnnte. Ein konkreter
Nachweis derselben innerhalb des Plangebietes liegt nicht vor. Da die Grundstiicke bei den
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Gelandebegehungen nicht betreten werden konnten, waren keine Untersuchungen hin-
sichtlich dieser Art mdglich. Ein Vorkommen aufgrund der derzeitigen Nutzung der Flachen
kann nicht ausgeschlossen werden.

Weiterhin ist ein Vorkommen von Fledermdusen, welche alle im Anhang IV der FFH-
Richtlinie enthalten sind, denkbar. Im AFB wurde festgestellt, dass ein Vorkommen von
Fledermausen an/ in den Gebauden des Plangebietes nicht ausgeschlossen werden kann.
Weiterhin bieten die Apfelbdume Nr. 5 und Nr. 61 sowie an die SiB-Kirsche Nr. 19 mit
Baumhdéhlen den baumbewohnenden Fledermausarten (potentiell) geeignete Quartiere. An
den Apfelbdumen Nr. 3 und 33 wird ein Vorhandensein von Baumhdhlen vermutet, vom
Zaun aus war dies nicht sicher einzusehen (die Grundstlicke konnten bei den Gelandebe-
gehungen nicht betreten und nur von der Grundstlicksgrenze aus eingesehen werden).
Wenn auch diese Baume Baumhéhlen aufweisen, sind ihnen ebenfalls Quartiereigenschaf-
ten zuzusprechen. Auch kann nicht ausgeschlossen werden, dass in riickwartigen Grund-
stlicksbereichen weitere Baume mit Baumhdhlen vorhanden sind, die vom Zaun, von der
Grundstiicksgrenze aus, nicht eingesehen werden konnten.

Ein Vorkommen von weiteren Anhang IV Arten ist aufgrund der Biotopausstattung und der
Lage des Plangebietes im Siedlungsbereich nicht zu erwarten.

Im Ergebnis der Brutvogelkartierung durch einen Ornithologen zum Vorkommen der nach
Art. 1 der VSchRL geschuiitzten européischen Vogelarten stand fest, dass innerhalb des
Plangebietes 22 Vogelarten kartiert werden konnten. Davon 21, welchen das Plangebiet
Brutmdglichkeiten bieten kénnte. 12 Vogelarten aus dieser Liste zeigten in dem Plangebiet
bzw. knapp auBBerhalb Revierverhalten bzw. einen héheren Brutstatus. Weiterhin wurde bei
den Ortsbegehungen eingeschatzt, welche der in den Multi-Base Daten enthaltenen Vogel-
arten im Plangebiet potentiell geeignete Lebensbedingungen vorfinden konnten.

Folgende Tabelle gibt eine Ubersicht zu den wahrend der Brutvogelkartierung nachgewie-
senen Vogelarten.

Tabelle 3: Innerhalb des Plangebietes im Frihjahr 2020 nachgewiesene Brutvgel bzw. registrierte Nah-
rungsgaste und Uberflieger

héchster ermittelte bzw. geschéatzte
Art ermittelter Status Anzahl der Brutpaare/

Brutstatus Reviere
(Fgg?l?rlr:?):bsmumbus) B3 wahrscheinlicher Brutvogel 1 bis 2
Turkentaube
(Streptopelia decaocto) 0 Uberflieger 0
Buntspecht moglicher Brutvogel ohne Revierverhal-
(Dendrocopos major) A1 ten 0 bis 1
Eichelhaher .
(Garrulus glandarius) 0 Uberflieger 0
Elster mdglicher Brutvogel ohne Revierverhal-
(Pica pica) Al ten 0 bis 1
Rabenkréhe mdglicher Brutvogel ohne Revierverhal-
(Corvus corone) Al ten 0 bis 1
Blaumeise
(Cyanistes caeruleus) A2 moglicher Brutvogel mit Revierverhalten 1 bis 2
Kohimeise wahrscheinlicher Brutvogel
(Parus major) B4 scheinlicher brutvoge 3 bis 5
Rauchschwalbe .
(Hirundo rustica) 0 Uberflieger 0
Schwanzmeise mdglicher Brutvogel ohne Revierverhal-
Aegithalos caudatus) A1 ten 0 bis 1
?g?,?;gs;:isar;ilfg;e B4 wahrscheinlicher Brutvogel 5
g?ﬁﬁ:?&fﬁg:fke B4 wahrscheinlicher Brutvogel 5
Sommergoldh&hnchen
(Regulus ignicapilla) A2 maoglicher Brutvogel mit Revierverhalten 1 bis 2
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hochster ermittelte bzw. geschatzte
Art ermittelter Status Anzahl der Brutpaare/

Brutstatus Reviere

Star c16 icherer Brutvogel 2 bis 3

(Sturnus vulgaris) sicherer Brutvoge is

Amsel méglicher Brutvogel ohne Revierverhal-

(Turdus merula) A1l ten 1 bis 2

Hausrotschwanz .

(Phoenicurus ochruros) C14b sicherer Brutvogel 2 bis 3

Gartenrotschwanz o

Phoenicurus phoenicurus) B4 wahrscheinlicher Brutvogel 1 bis 2

Haussperling maoglicher Brutvogel ohne Revierverhal-

(Passer domesticus) A1l ten 1 bis 2

Feldsperling .

(Passer montanus) C13a sicherer Brutvogel 1 bis 2

(cgﬁlr;frlinskchloris) B4 wahrscheinlicher Brutvogel 4bis 5

Bluthanfling moglicher Brutvogel ohne Revierverhal-

(Linaria cannabina) A1 ten 0 bis 1

Girlitz -

(Serinus serinus) B4 wahrscheinlicher Brutvogel 1 bis 2

Der Gefédhrdungsstatus der Arten ist in der Anlage 3 des AFB dokumentiert.

Legende zu Tabelle 3: Status der nachgewiesenen Vogelarten im Plangebiet
Die Angaben erfolgen nach folgendem international Ublichen Schema:

Status (A = moglicher, B = wahrscheinlicher, C = sicherer BV)

Art zur Brutzeit im méglichen Bruthabitat festgestellt

2 singendes, trommelndes oder balzendes M&nnchen zur Brutzeit im mdgli-
chen Bruthabitat festgestellt

B 3

Paar zur Brutzeit in geeignetem Bruthabitat festgestellt

4 Revierverhalten (Gesang, Kdmpfe mit Reviernachbarn etc.) an mind. 2 Ta-
gen im Abstand von mind. 7 Tagen am selben Ort lasst ein dauerhaft besetz-
tes Revier vermuten

5 Balzverhalten (Mannchen und Weibchen) festgestellt

6 Altvogel sucht einen wahrscheinlichen Nestplatz auf

7 Warn- oder Angstrufe von Altvdgeln oder anderes aufgeregtes Verhalten,
das auf ein Nest oder Junge in der ndheren Umgebung hindeutet

8 Brutfleck bei gefangenem Altvogel festgestellt

9 Nest- oder Héhlenbau, Anlage einer Nistmulde u.&. beobachtet

C 10 Ablenkungsverhalten oder Verleiten (Fligellahmstellen) beobachtet

11a Benutztes Nest aus der aktuellen Brutperiode gefunden

11b Eischalen geschliipfter Jungvdgel aus der aktuellen Brutperiode gefunden

12 Eben fligge Jungvégel (Nesthocker) oder Dunenjunge (Nestfliichter) festge-
stellt

13a Altvogel verlassen oder suchen einen Nestplatz auf. Das Verhalten der Alt-

vogel deutet auf ein besetztes Nest hin, das jedoch nicht eingesehen werden
kann (hoch oder in Héhlen gelegene Nester)

13b Nest mit briitendem Altvogel entdeckt

14a Altvogel tragt Kotsack von Nestling weg

14b Altvogel mit Futter fiir die nicht-fliggen Jungen beobachtet
15 Nest mit Eiern entdeckt

16 Junge im Nest gesehen oder gehort

Die nachfolgende Abbildung gibt eine Ubersicht zu registrierten Brutvégeln (ab Status A
2) im Plangebiet und in dessen unmittelbaren Umfeld.
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Abb. 3: Ergebnisse der Brutvogelkartierung 2020 (hier Darstellung ab dem Status A 2); Legende vgl. folgende Seite
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Legende zur Abb. 3:

K Mogliches Briiten
g O (mit Revierverhalten)

.—. Wahrscheinliches Briiten (Revier)

Sicheres Briiten

Erlduterung zum Artkirzel vgl. Tabelle 4.

Tabelle 4: Innerhalb des Plangebietes im Frihjahr 2020 nachgewiesene Brutvégel ab dem Status A 2, die in
der Abbildung 3 dargestellt sind sowie Feststellung dieser Arten im Kartierungsverlauf

Biologische Vielfalt

Bezlglich der biologischen Vielfalt lassen sich aus der Bestandssituation von Flora und
Fauna folgende Schllsse ableiten:

Die Artenzahl im Plangebiet ist unterdurchschnittlich ebenso wie die Vielfalt zwischen den
Arten und zwischen den verschiedenen Biotoptypen.

Die biologische Vielfalt im Plangebiet ist anthropogenen Ursprunges (Kulturpflanzen, Ru-
deralarten, Kulturfolger etc.). Daraus wird deutlich, dass die biologische Vielfalt im Untersu-
chungsgebiet vor dem Hintergrund eines starken anthropogenen Einflusses zu betrachten
und zu interpretieren ist - sie spiegelt in diesem Sinne eine Vorbelastung wider.

Eine Bestandsanalyse sollte daher unter dem Gesichtspunkt einer standorttypischen Viel-
falt erfolgen. Nach SCHMIDT, HEMPEL et al. (2002) ware die HPNV entsprechend der
Standortbedingungen die Gesellschaft eines Grasreichen Hainbuchen-Traubeneichen-
Waldes autochthon.

. Feststellung im Kartierungsver-
212 lauf
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+ = | =8 o (=] o o
< 222 o N N N
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N - o o o o
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Ringeltaube (Columba palumbus) Rt | B3

Blaumeise (Cyanistes caeruleus) Bm| A2

Kohlimeise (Parus major) K| B4

Mdénchsgrasmiuicke (Sylvia atricapilla) Mg | B4

Klappergrasmiicke (Sylvia curruca) Kg | B4

Sommergoldhdhnchen (Regulus ignicapilla) | Sg | A2

Star (Sturnus vulgaris) S | C16

Hausrotschwanz (Phoenicurus ochruros) Hr [C14b

Gartenrotschwanz (Phoenicurus phoenicu-

rus) Gr | B4

Feldsperling (Passer montanus) Fe |C13a

Grinfink (Chloris chloris) Gf | B4

Girlitz (Serinus serinus) Gi | B4
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Von dieser urspriinglichen Waldgesellschaft sind im Plangebiet und in dessen unmittelbarer
Umgebung keine Uberbleibsel mehr vorhanden.

Lediglich einzelne Gehdlzarten dieser Waldgesellschaft kommen im Plangebiet noch vor.
Auch die Tierwelt der natlrlicherweise vorkommenden Waldgesellschaften wurde im Un-
tersuchungsgebiet durch andere Tierarten ersetzt und kommt nicht mehr vor. Exemplarisch
wird dies mit der Avifauna belegt.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die biologische Vielfalt im Untersuchungsgebiet
auf anthropogene Einfllisse zurlickzuflhren ist. Es dominieren Tier- und Pflanzenarten mit
einer hohen 6kologischen Potenz, welche haufig im Siedlungsbereich anzutreffen sind.
Wertgebende, gefédhrdete und/oder geschiitzte Tier- und Pflanzenarten sind nur in einer
unterdurchschnittlichen Vorkommensdichte zu erwarten.

Auswirkungen der Planung und Erheblichkeitsabschatzung: Mit der Realisierung der
Vorgaben des Bebauungsplans sind folgende Auswirkungen auf Pflanzen, Tiere und die
biologische Vielfalt zu erwarten:

anlagebedingt:

- Verlust von Pflanzenstandorten und Tierlebensrdumen (Rasenflachen, Garten- und
Grabeland, Gartenbrache; Wiese-/Weideflache sowie Gehdlzen) auf den zusatzlich
neu befestigten Flachen (3.059 m?),

- Verlust von Tierlebensraumen bei Sanierung, Umbau oder Abbruch von Gebauden,

- Begriinung der nicht Gberbaubaren Grundstucksflache und damit verbunden das
Schaffen von neuen Lebensraumen.

baubedingt:

- Temporérer Verlust von Pflanzenstandorten durch baubedingte Flachenbeanspru-
chung, Verdichtung und im Falle von Havarien durch Schadstoffeintrage (z.B. bei OI-
leckagen an Baumaschinen),

- Permanenter und temporarer Verlust von Tierlebensrdumen durch baubedingte Fla-
chenbeanspruchung und -berdumung,

- Tétung nicht fluchtfahiger Tiere,

- Funktionsverlust, Beeintrachtigung von Teillebens- und Gesamtlebensraumen durch
bauzeitliche visuelle Storreize, Verlarmung, Erschitterungen, Licht,

- Baufeldfreimachung/Beraumung und damit Verlust (potentieller) Neststandorte von
Végeln bzw. (potentieller) Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Zauneidechse,

- ggf. Rodung von héhlenreichen Einzelbdumen und damit verbunden Verlust von (po-
tentiell) geeigneten Quartieren fiir baumbewohnende Fledermause und baumhdhlen-
bewohnende Vogelarten.

betriebsbedingt:

- Die Anderung der Nutzungsintensitat (z.B. werden derzeit (im Jahr 2020) nicht mehr
genutzte Garten wieder als Hausgarten genutzt werden) und in Teilbereichen Ande-
rung der Nutzungsart (z.B. Anlage eines Hausgartens in einem Bereich im Jahr 2020
als Wiese/Weidenflache genutzten Bereich) werden Auswirkungen auf die Artenga-
rintur und Biotoptypenausstattung haben.

Festzustellen ist, dass im Plangebiet ein Mangel an wertgebenden und / oder geschltzten
Pflanzenarten herrscht. Es dominieren typische Arten von Garten des Siedlungsbereiches.
Die im Plangebiet vorkommenden Flachennutzungs- und Biotoptypen zeichnen sich durch
eine hohe anthropogene Pragung, eine leichte Wiederherstellbarkeit und Ersetzbarkeit aus.
In der Tierwelt dominieren typische Arten des Siedlungs- und Siedlungsrandbereiches.

In einem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (vgl. PLA.Net., 07.07.2020) wurde geprift, ob
die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
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bezlglich der gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten (alle europaischen Vogelarten i. S.
Art. 1 VSchRL, Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie) und der nicht gemeinschaftsrechtlich
geschutzten Arten, die gem. nationalem Recht streng geschutzt sind, durch die Realisie-
rung der Planvorgaben ausgel6st werden kénnen.

Im Ergebnis der Prifung stand fest, dass das Auslésen von Verbotstatbestande nach § 44
Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG nur ausgeschlossen werden kann, wenn folgende Vermei-
dungsmaBnahmen durchgeflhrt werden:

e V1: Uberarbeitung des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages bei erheblich verzo-
gertem Baubeginn oder bei Flachenumnutzung,

V 2: Bauzeitenbeschrankung (Baufeldfreimachung auBBerhalb der Brutzeit)

V 3: alternativ zu V 3: Bestandsaufnahmen und weitere Prifungen

V 4: Untersuchung von Gebauden/Schuppen/Schauern

V 5: Schutz gehélzbewohnender Tierarten/Schutz von Tierarten, die Nistkasten be-
wohnen

V 6: Schutz baumhdhlenbewohnender Tierarten

e V 7: SchutzmaBnahme Zauneidechse
(im Detail vgl. PLA.NET, Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Kap. 6)

Bei Durchfihrung der beschriebenen VermeidungsmaBnahmen kann zusammenfassend
festgestellt werden, dass ein Auslésen der Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG durch
die Realisierung der Vorgaben des B-Planes nicht zu erwarten ist.

Im Bebauungsplan werden Regelungen getroffen, die eine intensive Durchgrinung des
Plangebietes sicherstellen.

Auch werden Regelungen getroffen, welche den Anteil Gberbaubarer Flachen gegenlber
der nach BauNVO mdglichen Obergrenze deutlich reduzieren. So wurde die Gré3e der
Uberbaubaren Flachen unter das mégliche Héchstmal um 2.209 m? reduziert.

Bei der Gré3e des prognostizierten zusatzlichen Flachenverbrauches (vgl. Flachenbilanz
Eingangs unter Kapitel 2), ist davon auszugehen, dass eine Bebauung des Plangebietes
entsprechend den Vorgaben des Bebauungsplanes mit Auswirkungen auf die Schutzgtter
Pflanzen, Tiere verbunden sein wird (insbesondere: Verlust von Pflanzenstandorten und
Tierlebensraumen). Aufgrund der Vorbelastungen, den geplanten griinordnerischen MaB3-
nahmen (Durchgriinung) und den im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (vgl. PLA.NET;
07.07.2020) formulierten VermeidungsmafBnahmen, wir eingeschatzt, dass diese Auswir-
kungen nicht die Schwelle zur Erheblichkeit Uberschreiten werden.

Bzgl. der biologischen Vielfalt werden die zu erwartenden Auswirkungen, aufgrund der Vor-
belastungen, von geringerer Intensitat sein. Erhebliche Umweltauswirkungen sind hier bei
Planrealisierung nicht zu erwarten.

Diese Einschatzung wird auch dadurch verdeutlicht, da der Gesetzgeber mit dem Schwel-
lenwert von 20.000 m2 Grundflache (vgl. § 13a Abs, 1 Nr. 1 BauGB) unterstellt, dass Vor-
haben die diesen Schwellenwert deutlich unterschreiten (vorliegende Planung erreicht nur
ca. 18 % des Schwellenwertes) i.d.R. nicht mit erheblichen Umweltauswirkungen verbun-
den sind.
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2.2 Boden und Flache

Bestand:
Im Plangebiet bilden glazifluviatiler, z.T. fluviatiler Sand und Kies (Nachschuttbildungen)

den geologischen Untergrund. [Quelle: Geologische Karte der eiszeitlich bedeckten Gebiete von Sachsen, 1 :
50.000, Blatt 2666 , 1. Auflage, 1996].

Ausgehend von diesem geologischen Untergrund sind im Plangebiet als Bodenform Rego-

sole aus gekippten Kies fihrenden Schluff anzutreffen. [Quelle: https://www.umwelt.sachsen.de/um-
welt/infosysteme/ida/pages/map/default/index.xhtml; Abrufdatum 06.07.2020]

e Regosol

Rohboden aus kalkfreien bis -armen Lockersedimenten. Besitzt einen geringméachtigen, humosen Oberboden-
horizont direkt auf tiber 30 cm machtigem Lockergestein. Er ist demzufolge tiefgriindig und besitzt meist eine
sandige Kérnung (weil lehmige Sedimente in der Regel kalkhaltig sind).

Die Standorteigenschaften der anstehenden natlrlichen Béden werden in der Auswertkarte
Bodenschutz [Quelle: https://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/infosysteme/ida/pages/map/default/index.xhtml; Abrufda-
tum 06.07.2020] wie folgt beschrieben:

e natlrliche Bodenfruchtbarkeit: hoch
o Erodierbarkeit durch Wasser: sehr hoch
e Wasserspeichervermdgen hoch
¢ Filter- und Puffereigenschaften fiir Schadstoffe:  mittel
e besondere Standorteigenschaften: keine

Im Plangebiet sind keine seltenen Béden (meint landesweit seltene Béden mit relativ regi-

onaler Seltenheit; regional seltene Bdden; naturnahe Bdden) anzutreffen. [Quelle: Umweltbericht
zum Regionalplan Westsachsen, verbindlich seit 25.07.2008, Karte U-3].

Das Plangebiet liegt in einer vielschichtig gepragten Kulturlandschaft von auBBerordentlich
hoher archdologischer Relevanz. Dies belegen archaologische Kulturdenkmale im Plange-
biet und aus dem nahen Umfeld, die nach § 2 SachsDSchG Gegenstand des Denkmal-
schutzes sind. [Landesamt fiir Archéologie; Stellungnahme vom 18.06.2020; vgl. im Detail Anlage 2]

Auswirkungen der Planung und Erheblichkeitsabschatzung:

Mit der Realisierung der Vorgaben des Bebauungsplanes geht eine Uberbauung von 4.762
m?2 Flache einher. Damit verbunden ist eine Erhéhung des Anteiles Gberbauter Flachen um
3.059 m2 gegenuber der aktuellen Situation, da im Bestand wenige versiegelte Flachen
anzutreffen sind (ca. 1.703 m?).

Die Voll- und Teilversiegelung derzeit unversiegelter Flachen auf den Baugrundstlicken be-
deutet nahezu den Totalverlust aller Bodenfunktionen:

Tabelle 5: Auswirkungen von Fléchenversiegelung auf die Bodenfunktionen
Auswirkungen der Flachenversiege-

6kologische Bodenfunktionen

lung
Lebensraum fur Pflanzen und Tiere Totalverlust
Grundlage der Produktion von Nahrungsmitteln, | Totalverlust (im Plangebiet von unter-
Futtermitteln und organischen Rohstoffen geordneter Bedeutung)

vollversiegelte Flachen =» Totalverlust
teilversiegelte Flachen =» starke Ein-
schrankung
vollversiegelte Flachen = Totalverlust
teilversiegelte Flachen =» starke Ein-
schrankung

Filter-, Puffer- und Transformatorsystem fir die
Grundwasserneubildung und -reinhaltung

Speicherraum fir Nahrstoffe und Nieder-
schlagswasser
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auf den Menschen bezogene Bodenfunktionen

Lagerstatte keine

Baugrund keine

Archiv der Natur- und Kulturgeschichte starke Einschrankung

Denkbare Auswirkungen wahrend der Bauphase beschréanken sich auf Beeintrachtigungen
durch mdégliche Kontamination in der Bau- und ErschlieBungsphase (bei Havarien).

Aufgrund der GrdéBe der Gberbaubaren Flachen in der Planung, welche durch Festsetzung
unter das planungsrechtlich mégliche Maf3 reduziert wurde, der Bestandsituation (keine sel-
tenen Bdden und keine Bdden mit besonderen Standorteigenschaften) wird eingeschatzt,
dass die Planrealisierung Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Boden erwarten lasst,
welche die Schwelle zur Erheblichkeit nicht Gberschreiten.

Diese Einschatzung wird auch dadurch verdeutlicht, da der Gesetzgeber mit dem Schwel-
lenwert von 20.000 m2 Grundflache (vgl. § 13a Abs, 1 Nr. 1 BauGB) unterstellt, dass Vor-
haben die diesen Schwellenwert deutlich unterschreiten (vorliegende Planung erreicht nur
ca. 18 % des Schwellenwertes) i.d.R. nicht mit erheblichen, bodenbezogenen Umweltaus-
wirkungen verbunden sind.

2.3 Wasser

Bestand:

Oberflachengewasser:

Im Plangebiet befinden sich mit Ausnahme eines auf dem Flurstiick 671/2 angelegten
Fischteiches (Folieteich) keine Oberflachengewéasser. Auch im unmittelbaren Umfeld befin-
den sich keine Oberflachengewasser.

Grundwasser:

Das Plangebiet befindet sich in keinem festgesetzten Trinkwasserschutzgebiet [https://rz.ipm-
gis.de/rapis2/client/?app=umwelt; Abrufdatum 19.06.2020].

Der Grundwasserflurabstand liegt im Plangebiet im Norden bei ca. 5 bis 10 m und im Stiden

bei > 10 m.
[Quelle: https://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/infosysteme/ida/pages/map/default/index.xhtml]

Der mengenmaBige Zustand des Grundwasserkérpers wird nach der europaischen Was-
serrahmenrichtlinie als ,,gut® und der chemische Zustand als ,schlecht” (Belastungskompo-

nente: Nitrat) angegeben.
[Quelle: https://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/infosysteme/ida/pages/map/default/index.xhtmi#]

Auswirkungen der Planung und Erheblichkeitsabschatzung:

Mit der Realisierung der Vorgaben des Bebauungsplanes geht eine Uberbauung von 4.762
m?2 Flache einher. Damit verbunden ist eine Erh6hung des Anteiles Gberbauter Flachen um
3.059 m2 gegenlber der aktuellen Situation, da im Bestand wenige versiegelte Flachen
anzutreffen sind (ca. 1.703 m?).

Bei Realisierung der Vorgaben des B-Planes wird ein kunstlich angelegter Fischteich (Foli-
enteich) far die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung baulich beansprucht. Auf-
grund der geringen GréBe des Teiches, seines kinstlichen Charakters und seiner geringen
6kologischen Wertigkeit wird eingeschatzt, dass dies keine erheblichen Auswirkungen auf
das Schutzgut Wasser hat.

Die Neuversiegelung von Flachen fihrt zu einer (geringfliigigen) Reduktion der Grundwas-
serneubildungsrate und verstarkt den oberflachlichen Abfluss.

Denkbare Auswirkungen wahrend der Bauphase beschranken sich auf Beeintrachtigungen
durch mégliche Kontaminationen in der Bau- und ErschlieBungsphase (bei Havarien).
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Die mit der Realisierung der Vorgaben des Bebauungsplanes zu erwartende Flachenver-
siegelung wird im Vergleich mit der aktuellen Bestandssituation mit negativen Umweltaus-
wirkungen verbunden sein. Diese werden jedoch nicht die Schwelle zur Eingriffserheblich-
keit Uberschreiten.

Die Einschatzung der Unerheblichkeit der Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser wird
auch dadurch bekraftigt, da der Gesetzgeber mit dem Schwellenwert von 20.000 m? Grund-
flache (vgl. § 13a Abs, 1 Nr. 1 BauGB) unterstellt, dass Vorhaben die diesen Schwellenwert
deutlich unterschreiten (vorliegende Planung erreicht nur ca. 18 % des Schwellenwertes)
i.d.R. nicht mit erheblichen, bodenbezogenen (hier Grundwasser) Umweltauswirkungen
verbunden sind.

2.4 Klima / Luft

Bestand:
Der Untersuchungsraum liegt im Bereich des maBig trockenen Higellandes und ist durch
eine mittlere Jahrestemperatur von 7,7 bis 8,3°C gekennzeichnet. Die durchschnittliche

Jahresniederschlagssumme betragt 540 bis 660 mm. [http:/www.naturraeume.lfz-dresden.de/Abrufda-
tum 17.06.2020]

Das Plangebiet befindet sich in einem regional bedeutsamen Kaltluftentstehungsgebiet
[Quelle: Regionalplan Westsachsen, verbindlich seit 25.07.2008, Karte 16], wobei im Bestand die Kaltluftbildung
durch die bereits vorhandene Versieglung und Gehdlzbestande eingeschrénkt ist.

Uber der Wiesen-/Weidenflache, sowie den freien Garten- und Brachflachen entsteht in
wolkenarmen, windschwachen Nachten (Strahlungsnachte) bodennah Kaltluft, die den
schwachen Gefallen folgend, nach Stdosten abflieft.

Allgemein wird in der Region die Luftverunreinigung als maBig eingestuft. Der Jahresmittel-
wert fir die NO2-Belastung lag 2017 bei <15 ug/m?® und die Ozon-Belastung im Jahresmittel
2017 zwischen 50 - 55 pg/m3. Die Feinstaubbelastung (PM 10) wurde 2017 mit einem Jah-
resmittel von unter 16 pg/m? erfasst. [Luftquaiitat in Sachsen Jahresbericht 2017; LIULG, 2017.]

Auswirkungen der Planung und Erheblichkeitsabschatzung:

Die Realisierung der Vorgaben des Bebauungsplanes ist mit einer Erhéhung des Anteiles
Uberbauter Flachen um 3.059 m?2 zulasten mikroklimatisch guinstig zu beurteilender Flachen
(Gartenland, Wiesen-/Weidenflache, Gehdlze) verbunden.

Aufgrund:

— der geringen FlachengréBe,

— des relativ geringen Anteils Gberbauter Flachen in der Planung,

— und den im Bebauungsplan geregelten BegrinungsmaBnahmen sowie

— den im B-Plan getroffenen Regelungen, welche den Anteil Gberbaubarer Flachen ge-
genlber der nach BauNVO mdglichen Obergrenze deutlich (um 2.209 m?) reduzieren,

wird eingeschatzt, dass die mit der Realisierung der Vorgaben des Bebauungsplanes ver-
bundenen Auswirkungen auf die Schutzgtiter Klima und Luft nicht die Schwelle der Erheb-
lichkeit Gberschreiten.

Diese Einschatzung wird auch dadurch bekréftigt, da der Gesetzgeber mit dem Schwellen-
wert von 20.000 m? Grundflache (vgl. § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB) unterstellt, dass Vorhaben
die diesen Schwellenwert deutlich unterschreiten (vorliegende Planung erreicht nur ca. 18
% des Schwellenwertes) i.d.R. nicht mit erheblichen Umweltauswirkungen auf die Schutz-
guter Klima / Luft verbunden sind.
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2.5 Landschaft

Bestand:
Bei der Beurteilung des Landschaftsbildes ist das Umfeld mit in die Betrachtung einzube-
ziehen.

Das Plangebiet ist dem Naturraum der Oschatz-Riesaer Altmoranenplatte zugeordnet. Es
handelt sich um eine ackergepragte, offene Kulturlandschaft. Kennzeichnend sind pleisto-
zan glaziale und glaziofluviale Ablagerungen der Elster- und Saale - Vereisungen, die
flachwellige von den Flusslaufen zerschnittene Platten in einem Niveau von 130 bis 160 m
0. NN ausbilden. Diese sind vereinzelt von Durchragungen des Grundgebirges unterbro-
chen. Dabei handelt es sich um Porphyre wie bei Oschatz, Granite sowie verschiedene
Grauwacken und Schiefer an der Laaser Schwelle und einige tertidre und triassische Ab-
lagerungen z. B. stdlich von Riesa. Die ausgedehnte landwirtschaftliche Nutzung der Alt-
moranenplatten und Durchragungen beiderseits von Jahna und DélInitz hat nur gréBere

Waldbestéande bei Strehla und den Wermsdorfer Forst éstlich von Oschatz Gbrig gelassen.
[Quelle: Internetauftritt des BfN, Landschaftssteckbriefe; Abrufdatum 06.07.2020]

Das Plangebiet befindet sich im Stidwesten des Stadtgebietes von Oschatz. Charakteris-
tisch fur das Gebiet sind gartnerisch genutzte Grundstlicke, wobei die Garten durch ein
Mosaik baulicher Nebenanlagen (schmale Wege, Schuppen, Garten- und Gewachshauser
und Pools) sowie Schnitthecken und Koniferen gepragt sind. Der Garten auf dem Flurstliick
620 wird nicht mehr bewirtschaftet und ist brach gefallen. Das Flurstlick 618 wird derzeit
als Weideflache genutzt.

LN

Abb. 4: Luftbild vom Plangebiet und dessen Umgebung (ohne Mafstab)
[Quelle: http://rz.ipm-gis.de/rapis/client/?app=umwelt; Abrufdatum 26.05.2020]
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Die Bewertung des Landschaftsbildes richtet sich nach folgenden Kriterien:
e Strukturvielfalt

e Eigenart

Naturnéhe

e Erholungseignung

Die Bewertung erfolgt fir jedes Kriterium in Form einer reduzierten 5er-Skala, wobei die
Stufen 2 (gering) und 4 (hoch) aufgrund der problemspezifischen eingeschrankten Differen-

zierungsmaoglichkeiten unbelegt bleiben.

Kriterien zur Einschatzung der Empfindlichkeit und Bedeutung des Schutzqutes Landschaftsbild/

landschaftsgebundene Erholung:

Wertstufe
- Eigenart

Landschaftseinheit mit historisch gewachsenem, unverwechselbarem und typischem
Erscheinungsbild bzw. besonders charakteristischen unverwechselbaren Landschafts-
strukturen mit ausgesprochen hoher Identifikationsfunktion sehr hoch /5

Charakteristische Landschaftseinheit mit erkennbaren historisch begriindeten bzw.
prégenden Bereichen und Strukturen mittel / 3

Gleichférmig wirkende Landschaft mit sehr geringer bzw. fehlender historischer Pra-
gung und mangelnden Identifikationen schaffenden Strukturen oder Flachen sehr gering / 1

- Strukturvielfalt

Hohe Anzahl als angenehm empfundener pragender und miteinander in rdumlichen
Bezug stehender, wahrnehmungsbestimmender Einzelelemente und strukturierter Fla-
chen bis zu einer sehr hohen, als flaichendeckend empfundenen gleichmaBigen Durch-
setzung mit verschiedenen natirlichen bzw. naturnahen oder auch landschaftlich ein-
gepassten anthropogenen Strukturen in kleinrdumigem Wechsel sehr hoch /5

Mittlere Durchsetzung mit als angenehm empfundenen pragenden Einzelelementen
und strukturierten Bereichen in mittel- bis weitlaufigem raumlichen Bezug mittel / 3

Geringer Anteil an strukturgebenden Elementen und Flachen mit meist bzw. z.T. feh-
lendem Bezug zueinander oder Vorhandensein stérender, als unangenehm empfunde-
ner technischer Bauwerke bis zum Empfinden von Eintdnigkeit, z.B. aufgrund fehlender

Bezlige sehr gering / 1

- Naturnahe / Naturlichkeit

Kein bzw. geringer Einfluss menschlicher Nutzung ohne Verlust des naturnahen Cha-
rakters erkennbar; Eindruck einer intakten unberihrten Natur (nicht 6kologisch betrach-
tet) ohne Storfaktoren sehr hoch /5

Ausmaf menschlicher Nutzung (deutlich) erkennbar, Empfinden von einer anthropo-
genen Uberformung der natirlichen Landschaft mittel / 3

Hohes bis sehr hohes Ausmaf3 einer als Eingriff empfundenen menschlichen Nutzung,
Eindruck einer ge- bis zerstorten Natur sehr gering / 1

- Erholungseignung

Unter Einbeziehung der zuvor genannten Kriterien sind hier zuséatzlich zu werten:

GroBflachige bis flachendeckende Schutzgebietsausweisung /-en mit (kultur-) land-
schaftlichem Bezug, hohes MafB an Luftreinheit und Ruhe, gute bis sehr gute Frei-
raumausstattung und ErschlieBung. sehr hoch /5

Bestehende, flachige bis vereinzelte freiraumbezogene Schutzgebietsausweisungen,
geringe Beeintrachtigungen durch L&rm und Gerlche, durchschnittliche Ausstattung
und/oder ErschlieBung mittel / 3

Fehlende oder nur geringflachige freiraumbezogene Schutzgebietsausweisungen,
deutliche Beeintrachtigungen durch Larm und Gerliche, geringe bis fehlende Ausstat-
tung und ErschlieBung sehr gering / 1
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Gesamtwertbildung
Die Gesamtbewertung erfolgt unter dem Gesichtspunkt der freiraumbezogenen Erholung und des
landschaftlichen Erlebniswertes als Lebensgrundlage fir den Menschen. Sie wird in der oben ge-

nannten Schrittfolge verbal-argumentativ hergeleitet. i
[Quelle: THURINGER MINISTERIUM FUR UMWELT UND LANDESPLANUNG; 1994]

Die Eigenart des Plangebietes wird gepragt durch das Erscheinungsbild gartnerisch ge-
nutzter Grundstlicke, wobei fur die Garten ein Mosaik baulicher Nebenanlagen (schmale
Wege, Schuppen, Garten- und Gewachshauser und Pools) sowie Schnitthecken und Koni-
feren charakteristisch ist. Ein Garten wird nicht mehr bewirtschaftet und ist brach gefallen.
Im Siidosten des Plangebietes stellt sich eine Flache als Wiese/ Weide dar.

Der Siedlungsbereich, welcher sich im Umfeld des Plangebietes befindet, ist durch eine gut
durchgrinte dérfliche Bebauung gekennzeichnet. (= Wertstufe 3)

Die Ausstattung an Identifikationen schaffenden Strukturen oder Flachen ist innerhalb des
Plangebietes durchschnittlich, insbesondere die Gehdélze und Gérten strukturieren das Ge-
biet. (=» Wertstufe 3)

Garten und Gehdlze innerhalb des Plangebietes vermitteln bedingt einen Eindruck von Na-
turndhe/Natirlichkeit, wobei die anthropogene Pragung fir den Betrachter vorherrscht und
an jeder Stelle auch fiir den Laien erkennbar ist. Die Gebaude und bebauten Flachen wirken
nicht naturnah / natdrlich (= Wertstufe 1 bis 3)

Das Plangebiet selbst ist fir den erholungssuchenden Besucher ohne Bedeutung, da sich
keine Erholungsinfrastruktur innerhalb des Plangebietes befindet. Lediglich fir den Einzel-
nen haben die Garten eine Erholungsfunktion. Das Plangebiet liegt nicht innerhalb des LSG
~Wermsdorfer Forst*, grenzt aber unmittelbar an dieses an (= Wertstufe 1 bis 3).

Zusammenfassend ist festzustellen, dass das Plangebiet eine geringe bis mittlere Wertig-
keit aus der Sicht des Landschaftsbildes und der Erholungseignung aufweist. Es unter-
scheidet sich in seiner Wertigkeit kaum vom umgebenen Siedlungsbereich.

Auswirkungen der Planung und Erheblichkeitsabschatzung: )

Eine Realisierung der Vorgaben des Bebauungsplanes ist mit einer Anderung des Land-
schaft- und Ortsbildes in diesem Bereich verbunden.

Aufgrund der Bestandsituation sowie der geplanten intensiven Durchgriinung des Plange-
bietes, wird eingeschatzt, dass mit Planrealisierung keine erheblichen Auswirkungen auf
das Schutzgut Landschaft zu erwarten sind.

2.6 Mensch

Vorbemerkung: Das Schutzgut "Mensch, seine Gesundheit und die Bevolkerung" um-

fasst samtliche Faktoren der Umwelt, die sich auf die Gesundheit und das Wohlbefinden

der innerhalb des Plangebiets oder seines Wirkungsbereichs arbeitenden und wohnenden

Menschen auswirken kénnen. Hierzu zahlen insbesondere:

- der Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne von § 3 Abs. 1 BImSchG,
d.h. vor allem Immissionen, die nach Art, Ausmaf3 oder Dauer geeignet sind, Gefah-
ren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fur die Allgemeinheit oder
die Nachbarschaft herbeizuflinren,

- der Schutz vor von Bodenverunreinigungen ausgehenden Gefahren,

- die durch den Bauleitplan erwarteten klimatischen Veranderungen, soweit sie sich auf
die Gesundheit und das Wohlbefinden der Menschen innerhalb des Plangebiets oder
seines Wirkungsbereichs auswirken,

- Beeintrachtigungen bestehender und geplanter Erholungsméglichkeiten innerhalb
des Plangebiets oder seines Wirkungsbereichs.
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Bestand:

Im Jahresbericht zur Luftqualitat in Sachsen 2017 werden folgende Jahresmittelwerte an-
gegeben [LfULG, 2017]:

e Ozon-Konzentration: 50 - 55 pg/ms (mittlere Konzentration) (2017),

e Feinstaub PMyo: <= 16 pg/m? (geringe Konzentration) (2017),

e NO: Konzentration: < 15 pg/m3 (geringe Konzentration) (2017).
[Luftqualitéat in Sachsen Jahresbericht 2017; LTULG, 2017.]

Klimatische Belastungen

Das Plangebiet befindet sich in einem regional bedeutsamen Kaltluftentstehungsgebiet
[Quelle: Regionalplan Westsachsen, verbindlich seit 25.07.2008, Karte 16], wobei im Bestand die Kaltluftbildung
durch die bereits vorhandene Versieglung und Gehdlzbestande eingeschrénkt ist.

Uber der Wiesen-/Weidenflache, sowie den freien Garten- und Brachflachen entsteht in
wolkenarmen, windschwachen Nachten (Strahlungsnachte) bodennah Kaltluft, die den
schwachen Gefallen folgend, nach Stdosten abflieft.

Immissionsschutz

Durch den Bebauungsplan werden keine Nutzungsarten festgesetzt, welche eine héheren
Schutzanspruch als die umgebene Bebauung (Wohnbebauung) aufweisen. Auch befinden
sich in der unmittelbaren Nachbarschaft keine Emissionsquellen und keine Anlagen, welche
schadliche Umwelteinwirkungen hervorrufen kdnnen.

Ein Luftreinhalteplan gibt es fir die Stadt Oschatz nicht und das Plangebiet liegt nicht in
einem Gebiet, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erflllung von Rechtsakten der
Européischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte tUberschritten werden.

Hochwasserschutz i
Das Plangebiet befindet sich weder in einem festgesetzten noch in einem faktischen Uber-
schwemmungsgebiet.

Erholung

Besondere Erholungszielpunkte und Erholungsinfrastruktur befinden sich weder im B- Plan-
gebiet noch in dessen unmittelbarer Umgebung.

Die Garten im Plangebiet dienen den Anwohnern der individuellen Erholung.

Auswirkungen der Planung und Erheblichkeitsabschéatzung:

Bei Planrealisierung sind keine schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne von § 3 Abs. 1
BImSchG, d.h. vor allem Immissionen, die nach Art, Ausmal3 oder Dauer geeignet sind,
Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir die Allgemeinheit oder
die Nachbarschaft herbeizufihren, zu erwarten. Insbesondere ist nicht zu erwarten, dass
bei Planrealisierung (Immissions-)Freirdume erheblich beeintrachtigt werden.

Von Bodenverunreinigungen bzw. Kontaminationen ausgehenden Gefahren sind, nach der-
zeitigem Kenntnisstand, nicht zu erwarten - ebenso wenig wie klimatische, fir die Gesund-
heit und das Wohlbefinden des Menschen relevante, Veranderungen innerhalb des Plan-
gebiets oder seines Wirkungsbereichs.

Erhebliche Beeintrachtigungen bestehender und geplanter Erholungsmaglichkeiten inner-
halb des Plangebiets oder seines Wirkungsbereichs kénnen, aufgrund der Lage ausge-
schlossen werden. Zwar wird die Nutzung der Flachen als Garten mit Realisierung der Vor-
gaben des B-Planes nicht mehr mdglich sein, jedoch werden zuklnftig im Umfeld der
Wohngebdude entstehende Hausgarten Anwohnern wieder zur Erholung dienen.

Im Bereich der im Bestand als Wiese-/Weide genutzte Flache, auf welcher in wolkenarmen,
windschwachen Nachten (Strahlungsnachte) bodennah Kaltluft entsteht, wird kein Baufens-
ter ausgewiesen. Die Flache kann deshalb auch nach Realisierung der Vorgaben des B-
Planes mirkroklimatisch gunstig auf die Umgebung wirken. Ebenso wirkt sich die geplante
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Reduktion des Anteiles tUberbauter Flachen gegeniber der nach BauNVO mdéglichen Ober-
grenze um 2.209 m? sowie die geplante intensive Durchgriinung auswirkungsmindernd aus.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass erhebliche Umweltauswirkungen bzgl. des
Schutzgutes Mensch nicht zu erwarten sind.

2.7  Kultur- und sonstige Sachgiiter

Bestand:

- Inden beiden Teilbereichen selbst befinden sich keine Baudenkmale nach § 2 Abs. 5a
SachsDSchG.
Das Plangebiet liegt in einer vielschichtig gepragten Kulturlandschaft von auBeror-
dentlich hoher arch&ologischer Relevanz. Dies belegen archéologische Kulturdenk-
male aus dem nahen Umfeld (Mittelalterlicher Ortskern, hochmittelalterische, spatsla-
wische Befestigung), die nach § 2 SachsDSchG Gegenstand des Denkmalschutzes

sind (vgl. Anlage 2). [LANDESAMTES FUR ARCHAOLOGIE: Karte der archéologischen Denkmale und dazugehérige
Beschreibung, Daten tbergeben am 18.06.2020; LRA NORDSACHSEN, SG Naturschutz, Stellungnahme zum Bebau-
ungsplan ,Neubauernsiedlung®, Aktenzeichen: 2019-06094 vom 07.08.2019]

Sachgter':
— Die bestehenden Gebaude, die StraB3e sowie die baulichen Anlagen in den Garten (Gar-
tenwege, Fischteich, Pools etc.) sind Sachglter im Sinne der Definition.

Auswirkungen der Planung und Erheblichkeitsabschéatzung:

Im Vorfeld von Bodeneingriffen sind, auch auf bisher nicht obertagig in Erscheinung getre-
tenen und kartographisch erfassten archdologischen Relevanzflachen, vor Beginn der Ein-
griffe durch das Landesamt fiir Archaologie archaologische Grabungen durchzufihren. Auf-
tretende Befunde und Funde sind sachgerecht auszugraben und zu dokumentieren.

Nur unter dieser Voraussetzung kénnen erhebliche Auswirkungen auf Kulturgliter ausge-
schlossen werden.

Sachqdter:

Die StraBe wird im Bebauungsplan planungsrechtlich gesichert.

Die weiterhin vorhandenen Gartenlauben, Gewachshauser etc. liegen sowohl innerhalb des
Baufensters als auch auBerhalb derselben. Sie genieBen Bestandsschutz sofern deren Be-
stand baurechtlich nicht zu beanstanden ist (d.h. es sich nicht um Schwarzbauten handelt).
Bis auf das Flurstiick 670 befinden sich alle Gartengrundstiicke in kommunaler Hand. Im
Falle eine Kiindigung der Gartenpachtvertrage ist davon auszugehen, dass die vorhanden
baulichen Anlagen, im Zuge der Pachtaufgabe oder im Vorfeld der Bereitstellung des Bau-
landes, zurtckgebaut werden.

Aufgrund des Bestandsschutzes bzw. des kommunalen Flacheneigentumes kénnen Erheb-
liche negative Auswirkungen auf Sachguter kénnen nicht prognostiziert werden.

' Definition:  Sachgiiter sind alle natiirlichen oder vom Menschen geschaffenen Giiter, die fiir den Einzelnen,
die Gesellschaft insgesamt oder Teile davon von materieller Bedeutung sind. [SCHRODER et
al.; 2004 in BUNZEL; 2005]
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2.8  Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern und Belangen

Die groBten Auswirkungen der durch den Bebauungsplan vorbereiteten Bauvorhaben sind
bei den Schutzgitern Boden und Wasser sowie bei den Schutzgitern Tiere / Pflanzen und
deren Lebensraumfunktionen zu erwarten. Wechselwirkungen zwischen den einzelnen
Schutzgutern kénnen insbesondere auf die bauliche Inanspruchnahme derzeit nicht bebau-
ter B6den zurtckgefiihrt werden. Der Verlust einzelner Bodenfunktionen auf diesen Flachen
wirkt sich auf andere Schutzgiter aus. So lassen sich die Auswirkungen auf die Schutzglter
Wasser sowie Tiere und Pflanzen auf die Bodenbeanspruchung zuriickfihren.

Aufgrund der in den Kapiteln 2.1 bis 2.7 dargelegten Bestandssituation, Vorbelastungen
und Planungsauswirkungen und den im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag bzw. in der
FFH-Erheblichkeitsabschatzung formulierten VermeidungsmaBnahmen wird eingeschatzt,
dass bei Durchfiihrung der Planung keine erheblichen Auswirkungen bezuglich der Wech-
selwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern und Umweltbelangen zu erwarten sind.

Aufgrund der Lage und der Umgebung des Plangebiets kann dariber hinaus eingeschatzt
werden, dass bei Durchfihrung der Planung erhebliche Auswirkungen auf Wechselwirkun-
gen zwischen raumlich benachbarten bzw. getrennten Okosystemen ausgeschlossen wer-
den kénnen.

2.9 Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen
und Abwassern

Emissionen wéhrend der Bauphase

Mit der Realisierung der Planung kommt es in der Bauphase zu zeitlich begrenzten Belas-
tungen durch Baustellenverkehr und -betrieb in Form von Gerauschemissionen sowie ver-
starkte Staubentwicklung bei anhaltend trockener Witterung. Diese Beeintrachtigungen
kénnen durch die Festlegung von Arbeitszeiten, den Einsatz moderner, gerausch- und
emissionsarmer Maschinen und Geréate sowie bei Bedarf durch die Benetzung von Baufla-
chen mit Wasser bis unter die Erheblichkeitsschwelle minimiert werden.

Luftschadstoffe

Von dem Wohngebiet ist mit den Ublichen Emissionen in Form von Larm-, Licht- und
Heizemissionen zu rechnen. Unter Zugrundelegung der gultigen Warmedammstandards
und moderner Heizanlagen sind, bei Beriicksichtigung der Vorgaben der 1. BImSchV, keine
erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Abfalle, Abwasser

Das Plangebiet ist zum Gberwiegenden Teil unbebaut und ein Altlastenverdacht liegt nicht
vor. Bodenmaterial, welches bei BaumaBnahmen anféllt, ist gemai § 7 Abs. 2 KiWG zu
verwerten. Die Verwertung hat Vorrang vor der Beseitigung.

Abfélle und Abwasser, welche im Rahmen der Nutzung anfallen, werden geman den gulti-
gen Standards ordnungsgeman entsorgt.
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Aufstellung von Luft-W&rmepumpen und/oder Klima-, Kihl- oder Liftungsgeraten
Zur Vermeidung von schalltechnischen Konflikten wird auf den ,LAIl - Leitfadens flr die
Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationaren Geréaten", (Stand: 28.08.2013, ak-

tualisiert durch Beschluss der 139. LAI-Sitzung vom 24.03.2020) verwiesen. [Im Detail siehe:
https://www.lai-immissionsschutz.de/documents/leitfaden_verbesserung_schutz_gegen_laerm_bei_stat_gera-
ete_1588594414.pdf]

Blendungen durch Solarkollektoren

Durch Solarkollektoren kann es zu schadlichen Umwelteinwirkungen (Blendungen) im
Sinne BImSchG kommen. Sind entsprechende Umwelteinwirkungen zu beflrchten, kénnen
diese durch die Verwendung von Modulen mit einer matten Oberflache gemindert werden.

2.10 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

Geman § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Nutzung
erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energien zu bertck-
sichtigen. Mit dem am 30.07.2011 in Kraft getretenen Gesetz zur Férderung des Klima-
schutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden (BGBI. | S.1509) wurde das
Baugesetzbuch zudem unter dem Aspekt des Klimaschutzes und des Einsatzes erneuer-
barer Energien, der Energieeffizienz und der Energieeinsparung geéandert und erganzt.
Weiterhin kann auf die speziellen energiefachrechtlichen Regelungen mit ihren Verpflich-
tungen zur Errichtung und Nutzung bestimmter erneuerbarer Energien verwiesen werden,
die bei der Bauplanung und Bauausfliihrung zu beachten und einzuhalten sind. Nach § 3
Abs. 1 Erneuerbare-EnergienWarme-Gesetz (EEWarmeG) werden die Eigentiimer von Ge-
bauden dazu verpflichtet, den Warmeenergiebedarf des Gebaudes durch die anteilige Nut-
zung von erneuerbaren Energien zu decken. Im Zuge der Energieeinsparverordnung
(EnEV) ist zudem sicherzustellen, dass bei der Errichtung und wesentlichen Anderung von
Gebduden ein bestimmter Standard an MaBnahmen zur Begrenzung des Energiever-
brauchs von Gebauden einzuhalten ist.

Aufgrund der GréBe und der Ausrichtung des Baufeldes erméglicht der Bebauungsplan
eine optimale Ausrichtung der Gebaude zur Nutzung von Solarenergie und fir die Beson-
nung von Innenrdumen. Dem dient auch, dass die Standorte der zu pflanzenden Baume
frei gewahlt werden kdénnen, so dass Konflikte durch Beschattung vermieden werden kon-
nen.

Zusammenfassend wird es fir zulassig erachtet, hinsichtlich der Nutzung von erneuerbaren
Energien sowie der Energieeinsparung keine weitergehenden Vorgaben in den Bebau-
ungsplan aufzunehmen, sondern vielmehr auf die bestehenden und zudem stetig fortentwi-
ckelten gesetzlichen Regelungen in ihrer jeweils glltigen Fassung zu verweisen.

2.11 Auswirkungen aufgrund der Anfalligkeit fiir Unfélle oder Katastrophen

GemanB § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. j BauGB sind, unbeschadet des § 50 Satz 1 des BImSchG,
die Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der zuldssigen Vorhaben fir schwere Un-
falle oder Katastrophen auf die Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a bis d und i BauGB
zu erwarten sind, bei der Aufstellung der Bauleitplane zu berlcksichtigen.
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Exkurs:

Gegenstand der Betrachtungen sind dabei grundsétzlich ausschlieBlich (vgl. Gesetzentwurf der Bundes-
regierung zum BauGB 2017, S. 40)
° Vorhaben,
o fir die nach dem Bebauungsplan eine Zuldssigkeit gegeben ist und
o die nach gegenwértigem Wissensstand hinsichtlich derjenigen Merkmale, die fiir die Bestim-
mung der Relevanz von Unfall- oder Katastrophenereignissen von Bedeutung sind, hinrei-
chend konkretisiert sind, sowie
e Unfall- oder Katastrophenereignisse,
o die aufgrund der Anfélligkeit des jeweiligen Vorhabens fiir schwere Unfélle und/oder Katastro-
phen zu erwarten und deshalb fiir das betroffene Vorhaben von Bedeutung sind, wobei
o fiir die Bestimmung der Relevanz von Unfall- und Katastrophenereignissen sowohl ihre Wahr-
scheinlichkeit als auch das mit ihnen verbundene Schadensausmald zu beriicksichtigen sind,
e  Auswirkungen, die
o bei relevanten Unfall- oder Katastrophenereignissen
o von dem jeweiligen Vorhaben selbst hervorgerufen werden kénnen.

Fiir schwere Unfille,
e die als vorhabeninterne Ereignisse von dem Vorhaben selbst hervorgerufen werden kénnen,
e Dbei denen die Eintritts-Wahrscheinlichkeit nicht so gering ist, dass mit ihrem Eintreten nicht gerech-
net werden muss, und
e bei denen erhebliche Auswirkungen auf die genannten Belange zu erwarten oder nicht auszuschlie-
Ren sind,
ist zu ermitteln und darzulegen, welche erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten oder nicht auszu-
schlie3en sind.
Hinsichtlich schwerer Unfélle im Sinne der Seveso-IlI-Richtlinie bzw. der StérfallVO des Bundes werden hier
zusétzlich die Auswirkungen in den Blick genommen, die von aulRerhalb des Plangebietes gelegenen Be-
triebsbereichen von Stérfallbetrieben auf schutzbediirftige Nutzungen einwirken kénnen.

Fiir Katastrophen,
e die als vorhabenexterne Ereignisse von aul3en auf das jeweilige Vorhaben einwirken kbnnen,
e Dbeidenen die Eintritts-Wahrscheinlichkeit nicht so gering ist, dass mit dem Eintreten nicht gerechnet
werden muss,
o fiir die das jeweilige Vorhaben anféllig ist und
e deren Einwirken auf das jeweilige Vorhaben bewirkt, dass von ihm erhebliche Auswirkungen auf die
genannten Belange zu erwarten oder nicht auszuschlie3en sind,
ist zu ermitteln und darzulegen, welche erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten oder nicht auszu-
schlie3en sind.
An Katastrophenereignissen sind von den grundsétzlich denkbaren Féllen — z.B. Erdbeben, Anstieg des
Meeresspiegels, Uberschwemmungen; vgl. UVP-AndRL, S. 2, Erwdgungsgrund (15) — fiir die Stadt
Oschatz in diesem Zusammenhang nach ausreichendem Ermessen nur Hochwassersituationen bzw. Uber-
flutungen nach Starkregen bedeutsam und daher auch nur diese zu betrachten.

[Quelle: FRENK, J.; Stadtplanungsamt Leipzig, Bauleitplanungs-Handbuch Teil 1l, Mustergliederung in der Fas-
sung vom 09.06.2020; geringfligig verandert - angepasst]

Eingeschatzt wird, dass bei Planrealisierung keine erheblichen Umweltauswirkungen auf-
grund einer Anfalligkeit fir Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind.

Anhaltspunkte daflr, dass derartige Auswirkungen zu erwarten sind, liegen nicht vor. Das
Plangebiet liegt nicht in einem Uberschwemmungsgebiet.

Das nach dem Bebauungsplan zuldssige Vorhaben weist keine besondere Anfalligkeit fur
schwere Unfalle oder Katastrophen im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. j BauGB auf.
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3. EINGRIFFSREGELUNG NACH DEM BUNDESNATURSCHUTZGESETZ

Der Bebauungsplan ,Einfamilienhausstandort Altoschatz Neubauernsiedlung” der Stadt
Oschatz wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt.

Geman § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren

»... in den Féllen des Absatz 1 Satz 2 Nr. 1 (Gesamtgrundflache kleiner 2 ha; so im
vorliegenden Fall) Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu
erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zuléssig.*

§ 1a Abs. 3 Satz 5:
»Ein_Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen
Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren.”

= FUr den Bebauungsplan ,Einfamilienhausstandort Altoschatz Neubauernsiedlung®
bedeutet Vorgenanntes, dass sich fir die Realisierung des Planvorhabens kein Ausgleichs-
erfordernis ableiten lasst.

§ 18 Abs. 1 BNatSchG definiert: ,Eingriffe in Natur und Landschaft” als ,Veranderungen der
Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veréanderungen des mit der belebten Boden-
schicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktions-
fahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen.®
Bei der Feststellung, ob eine Planung oder eine MaBnahme zu einem Eingriff fihrt, ist die
planungsrechtliche Qualitat der Flache nicht von Bedeutung: Eine Verschlechterung der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes kann sowohl bei der Inanspruchnahme von Auf3en-
bereichsflachen als auch von Flachen im so genannten Innenbereich auftreten [SCHWIER;
2002]. Dieser Grundsatz gilt nunmehr auch fir Bebauungsplane der Innenentwicklung.

Die Gemeinde ist somit nicht von der Pflicht zur Ermittlung der tatséchlichen Beeintrachti-
gung freigestellt. Auch ist die Prifung der Vermeidungsmaglichkeit auf den vollen Umfang
der Beeintrachtigung zu erstrecken. Lediglich das Ausgleichserfordernis wird durch §
1a Abs. 3 Satz 5 BauGB modifiziert. [vgl. BUNZEL; 1999]

Mit der Darlegung der Umweltbelange wird dem vorbenannten Anspruch Rechnung getra-
gen.
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4. GEPLANTE MARNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, ZUR VERMINDERUNG UND
ZUM AUSGLEICH DER NACHTEILIGEN UMWELTAUSWIRKUNGEN

4.1 Grunordnerische Festsetzungen

Nachfolgende grinordnerische MaBnahmen werden als Festsetzungen in den Bebau-
ungsplan tbernommen:

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

MaBnahme 1 (M 1)
Ziel: Versiegelungsbeschrankung
Planungsrechtliche Grundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Festsetzung:
Die Befestigung von Stellplatzen, Wegen und Platzen ist so auszufihren, dass das auf den

jeweiligen Flachen anfallende Niederschlagswasser weitestgehend innerhalb dieser Fla-
chen oder an deren Rand versickern kann.

Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen
sind unzulassig, soweit sie nicht zur Herstellung der Verkehrssicherheit erforderlich sind.

Begrtindung:
Die Festsetzung dient der Eingriffsvermeidung.

Um natdrliche Versickerungsvorgénge nicht vollkommen zu unterbinden, zur Erhéhung der
Grundwasserneubildung und zur Entlastung von Abwassersystemen sind Stellflachen,
Wege und Plétze so zu befestigen, dass das auf diesen Flachen anfallende Niederschlags-
wasser dort oder am Rand weitestgehend versickern kann. Bauweisen, welche eine Versi-
ckerung von Niederschlagswasser zulassen sind beispielsweise: Pflasterflachen, Rasen-
gittersteine, Okopflaster, Dréanpflaster, Schotterrasen und wassergebundene Decken.

Eine dariiber hinausgehende stérkere Versiegelung ist nur zuldssig, wenn dies nutzungs-
bedingt aus Grinden der Verkehrssicherheit unumgénglich ist.

MaBnahmen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstige Anpflan-
zungen (§9 Abs.1 Nr. 25 a BauGB)

MaBnahme 2 (M 2)

Ziel: Begrinung
Planungsrechtliche Grundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Festsetzung:

Je angefangene 250 m? Baugebietsflache ist mindestens ein mittel- oder groBkroniger
Laubbaum oder ein halb- oder hochstdammiger Obstbaum zu pflanzen.
Vorhandene Gehdlze, welche die vorbenannten Anforderungen erflllen, sind anzurechnen.

Begrtindung:
Die Festsetzung dient der Eingriffsminimierung. Neben den positiven Auswirkungen der be-

grinten Fldchen auf das Mikroklima und dem Erhalt der Bodenfunktionen auf diesen Fl&-
chen dient diese Festsetzung auch der Férderung von Flora und Fauna und ermdglicht
einen, wenn auch eingeschrénkten, Biotopverbund zwischen den Griinstrukturen innerhalb
und auBBerhalb des Plangebietes.
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Um eine hohe 6kologische Wertigkeit der Gehdlze zu erreichen und um Flora und Fauna
optimal zu férdern, wurde die Verwendung von Laubbdumen bzw. Obstbdumen festgesetzt.
Wobei bei den Laubbdumen einheimische und standortgerechtete Arten gewéahlt werden
sollten.

Auswahl besonders geeigneter Laubbaumarten fiir das Plangebiet:

Acer campestre - Feldahorn (mk)
Acer platanoides - Spitzahorn (gk)
Acer pseudoplatanus - Bergahorn (gk)
Betula pendula - Sandbirke (mk - gk)
Carpinus betulus - Hainbuche (mk - gk)
Fagus sylvatica - Gemeine Buche (gk)
Fraxinus excelsior - Gemeine Esche (gk)
Populus tremula - Zitterpappel (mk - gk)
Prunus avium - Vogelkirsche (mk)
Pyrus pyraster - Wildbirne (mk)
Quercus petraea - Traubeneiche (gk)
Quercus robur - Stieleiche (gk)
Tilia cordata - Winterlinde (gk)
Ulmus minor - Feldulme (gk)

Besonders geeignete Obstsorten sind [Quelle: SMUL; 2003]:
Apfelsorten:

Altldnder Pfannkuchenapfel Lunower

Auralia Maunzen

Bittenfelder Melrose

Blenheim Minister von Hammerstein
Bohnapfel Piros

Brettacher Prinz Albrecht von PreuBen
Carola Prinzenapfel

Coulon - Renette Reka

Ddlmener Rosenapfel Relinda

Finkenwerder Herbstprinz Retina

Fischer Rheinischer Krummstiel
Geflammter Kardinal Riesenboiken
Glockenapfel Rote Sternrenette
Grahams Jubildumsapfel Roter Eiserapfel
Halberstéadter Junfernapfel Roter Gravensteiner
Helios Schéner von Herrnhut
Jakob Schéner von Nordhausen
Kaiser Wilhelm Winterrambour

Krigers Dickstiel Zabergdu-Renette
Birnensorten:

Armida Paris

Bunte Julibirne Pastorenbirne
Clairgeau Petersbirne

Eckehard Phillipsbirne

Gute Graue Pitmaston

Kdstliche von Charneu Poiteau

Lucius Thimo

Marianne Triumph von Vienne
SiBkirschen:

Altenburger Melonenkirsche Fromms Herz

Bianca Kassins Friihe
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Blittners Rote Knorpel Namara
Dénissens Gelbe Teickners Schwarze Herzkirsche
Drogans Gelbe Knorpel Tirkine Namosa

Durone de Vignola

Klargestellt wird: Halbstdmme sind Obstbdume mit einem Kronenansatz von 100 cm bis
160 cm. Hochstdmme sind Obstbdume mit einem Kronenansatz von mindestens 160 cm
bis 180 cm.

Mit der Regelung, dass vorhandene Gehdlze anzurechnen sind, soll der Erhalt dieser ge-
férdert werden.

Bindungen fiir Bepflanzungen und MaBnahmen zur Erhaltung von Baumen, Strau-
chern, sonstigen Bepflanzungen und von Gewassern (§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB)

MaBnahme 3 (M3)

Ziel: Erhalt von Baumen
Planungsrechtliche Grundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
Festsetzung:

GemaB zeichnerischer Festsetzung ist der Obstbaum auf dem Flurstiick 671/1 und der
Obstbaum auf dem Flurstiick 669 zu erhalten.

Begriindung
Die MaBnahme dient der Eingriffsvermeidung. Die beiden Obstbdume (Baum-Nr. 19 und

61 auf dem Bestandsplan in der Anlage 4) weisen Baumhéhlen auf und erfiillen demnach
die Kriterien f(ir ein geschiitztes Biotop nach § 21 SdchsNatSchG. Auch bieten die Bdume
Quartiereigenschaften flr baumbewohnende Fledermaus- und Vogelarten und sind des-
halb erhaltenswert.

4.2 Grunordnerische Hinweise

Grenzabstande fiir Baume und Straucher

Bei allen Gehdlzpflanzungen sind die im Sachsischen Nachbarrechtsgesetz (SachsNRG)
festgelegten Grenzabstande flr Baume und Straucher einzuhalten, sofern zwischen den
Nachbarn keine abweichende Vereinbarung (nach § 3 SachsNRG) getroffen wurde.
Abstande geméan § 9 SachsNRG: Pflanzungen innerhalb von Ortschaften missen mind.
0,5 m und bei Gehoélzen mit einer H6he von lUber 2 m mind. 2 m entfernt von der Grund-
sticksgrenze erfolgen.

Bodenschutz

Bodenmaterial, welches bei BaumaBnahmen anfallt, ist geman § 7 Abs. 2 KIWG zu ver-
werten. Die Verwertung hat Vorrang vor der Beseitigung. Ergeben sich im Zuge der weite-
ren Planung, Bauvorbereitung und -ausfiihrung Hinweise auf schadliche Bodenveréanderun-
gen oder / und Altlasten (z.B. altlastenrelevante Sachverhalte wie organoleptische Auffal-
ligkeiten, Abfall) besteht fir den Grundstlckseigentimer und Inhaber der tatséchlichen Ge-
walt Uber das Grundstlck die Pflicht, diese unverzuglich der zustandigen Behdrde (Umwel-
tamt) mitzuteilen.
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Erhalt und Pflege der Pflanzung

Samtliche Pflanzungen sind vom Grundstlckseigentiimer im Wuchs zu férdern, zu pflegen
und vor Zerstérung zu schitzen. Alle ausgefallenen Gehdlze sind, insoweit es die Stand-
ortverhaltnisse zulassen, auf Kosten des Grundstlickseigentiimers zu ersetzen.

Roden und Zuriickschneiden von Geholzen

Das Abschneiden oder das auf den Stock setzen von Badumen und Strauchern auBerhalb
des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder gartnerisch genutzter Flachen, haben geman
§ 39 Abs. 5 BNatSchG im Zeitraum 1. Oktober bis 28. Februar zu erfolgen.

Abweichungen von dieser Regelung erfordern einen Antrag auf Befreiung nach § 67
BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehérde.

Beseitigung geschiitzter Biotope (hier: héhlenreiche Einzelbdume)

Hoéhlenreiche Einzelbdume sind geschitzte Biotope nach § 21 SachsNatSchG. Dabei han-
delt es sich, geman VwV Biotopschutz, um Einzelbdume standortheimischer Arten oder
Obstbaume, welche eine groBe Héhle oder mehrere kleine Héhlen aufweisen, unabhéngig,
ob es sich um lebende oder abgestorbene Baume handelt. Bei nachweislichem Vorkommen
héhlenbewohnender Tierarten (Hohltaube, Spechte, RauhfuBkauz, Steinkauz, Sperlings-
kauz, Fledermause, Baummarder, Siebenschlafer, Hornissen, Bienen) sind héhlenreiche
Einzelbdume, unabhangig von der Anzahl der H6hlen geschitzt.

Aufgrund ihres gesetzlichen Schutzes, sind héhlenreiche Einzelbdume unabhangig von den
Regelungen des Bebauungsplanes geschuitzt.

Im § 30 Abs. 4 BNatSchG ist geregelt:

,Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung oder Ergénzung von Bebauungspléanen Hand-
lungen im Sinne des Absatzes 2 [Zerstdrung oder einer sonstigen erheblichen Beeintrach-
tigung des geschlitzten Biotopes] zu erwarten, kann auf Antrag der Gemeinde Uber eine
erforderliche Ausnahme oder Befreiung von den Verboten des Absatzes 2 vor der Aufstel-
lung des Bebauungsplans entschieden werden. Ist eine Ausnahme zugelassen oder eine
Befreiung gewahrt worden, bedarf es flr die Durchfiihrung eines im Ubrigen zulassigen
Vorhabens keiner weiteren Ausnahme oder Befreiung, wenn mit der Durchflihrung des Vor-
habens innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans begonnen
wird.”

Ein auf dem Flurstick 671/2 befindlicher Apfelobaum (Baum Nr. 5 in der Tabelle 2 in der
Darlegung der Umweltbelange) erflllt die Kriterien eines héhlenreichen Einzelbaumes.
Das Entfernen dieses Baumes kann nur zugelassen werden (Genehmigung der Natur-
schutzbehérde), wenn die zugelassene bauliche Nutzung des Grundstlickes dies erfordert,
die zulassige Nutzung des Grundstlickes unzumutbar beeintrachtigt ware, die Baumfallung
ausgeglichen wird und eine artenschutzrechtliche Fallbetreuung erfolgt. Uber eine entspre-
chende Ausnahme oder Befreiung entscheidet die Untere Naturschutzbehérde (siehe Aus-
fihrungen oben).

Dies gilt auch fur alle anderen, eventuell vorhandenen, héhlenreichen Einzelodume auf den
Baugrundstlicken, welche die Kriterien der VwV Biotopschutz erflllen.

Fertigstellung der Grunflachen (§ 178 BauGB)

Die Fertigstellung und Bepflanzung der Baugrundstiicke missen spatestens 12 Monate
nach Beendigung der BaumaBnahmen (Errichtung Hauptbaukdrper) abgeschlossen sein.
Wird die Bebauung abschnittsweise realisiert, sind auch die fir diese Bereiche festgelegten
grinordnerischen MaBnahmen innerhalb eines Jahres, nach Beendigung der Baumaf-
nahme, durchzufiihren.
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4.3 Vorgaben des Artenschutzes - MaBnahmen zur Vermeidung und zur Siche-
rung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat

Ableitend aus den Ergebnissen des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages und der FFH-
Erheblichkeitsabschétzung [PLA.NET 07.07.2020; im Detail und Erlauterungen siehe ebenda] ergeben
sich folgende artenschutzrechtlichen Vorgaben:

artenschutzrechtliche Vorgabe 1 (V 1):

Bei einer Anderung der Flachennutzung oder der Lebensraumausstattung, insbesondere
bei einem erheblich verzégerten Baubeginn (5 Jahre nach Erstellung der Betroffenheitsab-
schéatzung), ist im Vorfeld einer Bebauung ein erneuter Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
erforderlich. Eine Flachenumnutzung ist beispielsweise gegeben, wenn die bisherige Nut-
zung der Flachen als Garten bzw. die Nutzung der Gebaude aufgegeben wird.

artenschutzrechtliche Vorgabe 2 (V 2):

Eine Baufeldfreimachung muss auBerhalb der Brutzeit, welche von Anfang April bis Anfang
August dauert, erfolgen. D.h. auBerhalb der Brutzeit miissen die potentiell zur Brutzeit nutz-
baren Strukturen (v.a. krautige Vegetation) entfernt werden. Auch darf eine Berdumung der
Flachen (z.B. von Totholz, Holzstapeln oder Steinhaufen) nur auBerhalb der Brutzeit statt-
finden.

Kénnen die Beschrankungen zur Bauzeit nicht eingehalten werden, ist alternativ V 3 durch-
zuftihren.

artenschutzrechtliche Vorgabe 3 (V 3)(alternativ zu V 2):

Kdnnen die Beschréankungen zur Bauzeit nicht eingehalten werden, ist eine Begehung zur

Feststellung des Brutvogelvorkommens innerhalb des entsprechenden Baubereiches not-

wendig.

Ist im Ergebnis der Untersuchungen festzustellen, dass das Schadigungs- bzw. Stérungs-

verbot eintreten kdnnte, so ist zu prifen ob:

e die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflan-
zungs- oder Ruhestéatten im rdumlichen Zusammenhang gewahrt wird und

e ob die Stérung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Popu-
lation fahrt.

Ist dies der Fall, dann ist weder das Schadigungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3i.V.m.

Abs. 5 BNatSchG noch das Stérungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

erflillt und es kann innerhalb der Brutzeit gebaut werden.

Treten das Schadigungsverbot und / oder das Stérungsverbot ein, sind die naturschutz-

fachlichen Voraussetzungen flr eine ausnahmsweise Zulassung des Vorhabens nach § 45

Abs. 7 BNatSchG zu prufen oder alternativ muss mit der Realisierung des Bauvorhabens

bis zum Ende der Brutzeit gewartet werden.

artenschutzrechtliche Vorgabe 4 (V 4):

Unmittelbar vor Beginn der Umbau-/Sanierungs- und/oder Abbrucharbeiten sind die Ge-
baude/Schuppen/Schauer auf das Vorkommen von gebaudebewohnenden Arten zu pri-
fen. Die Untersuchungen sind zeitnah vor dem Beginn der BaumaBnahmen durchzufihren.
Kommen entsprechende Arten vor, ist das Auslésen des Schadigungs- und Stérungsver-
bots erneut zu prifen. Insbesondere ist beim Vorkommen von gebdudebritenden Vogelar-
ten zu klaren, ob es sich um standorttreue Arten handelt. Kommen standorttreue Arten vor,
so steht deren Nest auch auBBerhalb der Brutzeit unter Schutz. Kommen standorttreue Arten
vor, ist im Einzelfall zu prifen inwieweit die 6kologische Funktion der betroffenen Fortpflan-
zungs- und Ruhestéatte noch gewahrt werden kann ggf. sind weiterfiihrende MaBnahmen
notwendig.
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artenschutzrechtliche Vorgabe 5 (V 5):

Vor der Féallung der Gehdlze sind diese auf artenschutzrechtlich relevante Strukturen wie
abblatternde Rinde, Spalten, Risse, Baumhodhlen und auch Nistkasten zu prifen.

Werden artenschutzrechtlich relevante Strukturen festgestellt, ist in einem ersten Schritt zu
prifen, ob ein Féllen des Gehdlzes vermieden werden kann.

Ist ein Féllen unvermeidbar, ist wie folgt zu verfahren:

Zum Schutz der gehdlzbewohnenden Vogelarten sind die Gehdlzrodungen auBBerhalb der
Brutzeit durchzufihren (V 2) und Nistk&sten sind vor der Fallung, auBBerhalb der Brutzeit an
geeignete Baume im Umfeld umzuhangen. Pro entnommenen potentiellen Quartier fur
baumhdéhlenbewohnende Vogelarten sind zwei Kleinvogelnistkdsten an geeigneten Bau-
men im Umfeld aufzuhangen.

Weisen die Baume Quartiereigenschaften fir baumbewohnende Fledermause auf, so muis-
sen vor der Fallung des Baumes mit Quartiereigenschaften je entnommenen Quartier zwei
Fledermausflachkasten an geeigneten Baumen im Umfeld angebracht werden. Auch sind
die Gehdlze unmittelbar vor der Féllung auf eine Besiedlung mit Fledermausen zu untersu-
chen. Wird eine Besiedlung mit Fledermausen festgestellt oder sind die Héhlen / Spalten /
Risse nicht zweifelsfrei unbesiedelt (falls nicht vollstandig einsehbar), sind unter Anleitung
der artenschutzrechtlichen Fallbetreuung die Stammbereiche in denen die Flederméause
siedeln, vorsichtig aus dem Baum herauszuségen, abzuseilen und in unkritische Bereiche
pradatorensicher aufzustellen bzw. aufzuhdngen. Werden Fledermause geborgen, ist eine
Umsiedlung auch in die aufgehangenen Ersatzquartiere méglich.

Die Person, welche die artenschutzrechtliche Fallbetreuung durchfihrt, muss entsprechend
qualifiziert sein. Sie muss Fledermause erkennen und mit ihnen fachgerecht umgehen kén-
nen.

Es wird darauf verwiesen, dass héhlenreiche Einzelbdume (heimische Arten und Obst-
bdume) die Kriterien flir ein geschiitztes Biotop nach § 21 SdchsNatSchG erflillen. Sie ste-
hen auch unabhéngig vom aufzustellenden Bebauungsplan unter Schutz. Das Féllen von
héhlenreichen Einzelbdumen bedarf einer Ausnahmegenehmigung oder Befreiung der zu-
stadndigen Naturschutzbehdrde (im Detail siehe Kap. 4.2).

artenschutzrechtliche Vorgabe 6 (V 6):

Die Baume Nr. 5, 19 und 61 weisen Quartiereigenschaften fir baumbewohnende Fleder-
mause und evtl. auch fur baumhéhlenbewohnender Vogelarten auf. Die Baume erflllen die
Kriterien flr einen héhlenreichen Einzelbaum nach § 21 SachsNatSchG und sind daher
geschuitzt. Die Baume Nr. 19 und 61 liegen auBerhalb des Baufensters und werden im B-
Plan zum Erhalt festgesetzt (vgl. MaBnahme M 3).

Der Baum Nr. 5 dagegen liegt innerhalb des Baufensters und kann deshalb im Bebauungs-
plan nicht zum Erhalt festgesetzt werden. Um das Auslésen artenschutzrechtlicher Verbots-
tatbestande zu vermeiden, kann das Entfernen dieses Baumes ausnahmsweise nur zuge-
lassen werden (Genehmigung der Naturschutzbehérde), wenn die zugelassene bauliche
Nutzung des Grundstiickes dies erfordert, die zuldssige Nutzung des Grundstlickes unzu-
mutbar beeintrachtigt ware, die Baumfallung ausgeglichen wird und eine artenschutzrecht-
liche Fallbetreuung erfolgt. Uber eine entsprechende Ausnahme oder Befreiung entschei-
det die Untere Naturschutzbehdérde.

Kann der Baum 5 nicht erhalten werden und es wird eine Besiedlung desselben mit Fleder-
mausen festgestellt oder sind die Hohlen nicht zweifelsfrei unbesiedelt (falls nicht vollstan-
dig einsehbar), sind unter Anleitung der artenschutzrechtlichen Féllbetreuung die Stamm-
bereiche in denen die Flederméause siedeln, vorsichtig aus dem Baum herauszusagen, ab-
zuseilen und in unkritische Bereiche pradatorensicher aufzustellen bzw. aufzuhangen.

Die Person, welche die artenschutzrechtliche Fallbetreuung durchfihrt, muss entsprechend
qualifiziert sein. Sie muss Fledermause erkennen und mit ihnen fachgerecht umgehen kén-
nen.
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Zur Kompensation des mit der Fallung der Baume verbundenen Quartierverlustes sind im
unmittelbaren Umfeld an Baumen, die erhalten bleiben, zwei Kleinvogelnistkasten und zwei
Fledermauskéasten anzubringen.

Zum Schutz der Végel sind die Gehoélzrodungen auBerhalb der Brutzeit, welche von Anfang
April bis Ende August dauert, durchzufiihren (vgl. V 2). Eine Betroffenheit der Artgruppe
gehdlzbewohnender Vogelarten kann dadurch ausgeschlossen werden.

artenschutzrechtliche Vorgabe 7 (V 7):

Vor Beginn der Baufeldfreimachung einschlieBlich Beraumung der Flachen von abgelager-
ten Materialien auf dem jeweiligen Baugrundstiick sind Gelandebegehungen beziiglich des
Vorkommens der Zauneidechse im Zeitraum von Mitte April bis Mitte Juni (mindestens 3
Begehungen) durchzuflihren.

Ist ein Zauneidechsenlebensraum vorhanden, so muss die weitere Vorgehensweise mit der
Naturschutzbehérde abgestimmt und ein Zauneidechsenersatzlebensraum auf dem ent-
sprechenden Baugrundstiick geschaffen werden.

Die Vorgaben des Artenschutzes leiten sich aus den Regelungen des § 44 BNatSchG ab.
Es handelt sich dabei um Vorgaben, welche auch ohne Regelung im Bebauungsplan zwin-
gend zu beachten und einer Abwagung nicht zuganglich sind.

Die artenschutzrechtliche Vorgabe mit einem bodenrechtlichen Bezug, so zum Baumerhalt
(V 6), wurde als Festsetzung in den Bebauungsplan tbernommen. (vgl. Kapitel 4.1: M 3).

4.4  Weitere MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung nachteiliger Umwelt-
auswirkungen

Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen:

e Eine Uberschreitung der zulassigen Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO
wird im Gesamtgebiet ausgeschlossen. Durch diese Regelungen mindert sich die ma-
ximal Uberbaubare Grundflache um 2.209 m2.

o Um Auswirkungen auf archdologische Kulturdenkmale zu vermeiden, sind im Vorfeld
von Bodeneingriffen, auch auf bisher nicht obertagig in Erscheinung getretenen und
kartographisch erfassten archdologischen Relevanzflachen, durch das Landesamt far
Archéologie in den von den Bodeneingriffen betroffenen Flachen archéologische Gra-
bungen durchzufihren. Auftretende Befunde und Funde sind sachgerecht auszugraben
und zu dokumentieren.

5. ANDERWEITIGE PLANUNGSMOGLICHKEITEN

In Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten, mit denen die Zielsetzung des
Bebauungsplanes erflillt werden kann, bestehen nicht.

Im Rahmen der Planaufstellung wurde geprift, ob das Gebiet als ,Reines Wohngebiet®
ausgewiesen werden kann. Dies wurde aufgrund des damit verbundenen umfassenden
Schutzes der Wohnruhe vor Strérung durch andere Nutzungen und den damit verbundenen
potentiellen Konflikten aufgrund des beachtlichen nachbarlichen Abwehrrechtes sowie auf-
grund der zu erwartenden Konflikte mit der Umgebungsbebauung, welche sich als ,Allge-
meines Wohngebiet“ darstellt, verworfen.
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6. ALLGEMEINVERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Das Kapitel Umweltbelange umfasst die Ermittlung und Bewertung der umweltrelevanten
Auswirkungen des durch die Aufstellung des Bebauungsplanes planerisch vorbereiteten
Vorhabens.

Dabei wurden die Bestandsituation der Schutzglter Pflanzen- und Tierwelt, biologische
Vielfalt, Boden / Flache, Wasser, Klima / Luft, Landschaft, Mensch, Kultur- und Sachgiter
sowie die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern dargelegt und die Aus-
wirkungen des Planvorhabens abgeschétzt.

Ergebnisse: Aufgrund der Bestandssituation und der geplanten Flachenausnutzung ist da-
von auszugehen, dass die Realisierung der Vorgaben des Bebauungsplanes mit negativen
Umweltauswirkungen verbunden sein wird. Aufgrund der Bestandsituation, der Vorbelas-
tungen, der geringen Dimension des Vorhabens, der geplanten Durchgriinungs-, Minimie-
rungs- und VermeidungsmaBnahmen, wird jedoch prognostiziert, dass diese Umweltaus-
wirkungen nicht die Schwelle zur Erheblichkeit Uberschreiten. Voraussetzung ist, dass die
im Kapitel 4. zusammenfassend aufgefihrten MaBnahmen zur Vermeidung und zur Ver-
minderung, sowie die MaBnahmen, welche sich aus den Anforderungen des Artenschutzes
ableiten, realisiert werden.

Da der Bebauungsplan ,Einfamilienhausstandort Altoschatz Neunbauernsiedlung® der
Stadt Oschatz im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt wird und die
tberbaubare Grundstlcksflache kleiner 20.000 m? ist, sind weiterfilhrende Ausgleichsmal3-
nahmen nicht erforderlich (§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB in Verbindung mit § 1a Abs. 3 Satz 5
BauGB).
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schreibung, Daten Uibergeben am 18.06.2020

Anlag_e 2 - Karte der archiologischen Denkmale und dazugehérige Be-
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ID Kurzbeschreibung
D-66680-22 Wasserwege/Wassertransport (Hochmittelalter)
Siedlungsformen (Neolithikum) + Siedlungsformen (Bronzezeit) + Sied-
D-66680-14 lungsspuren (Hochmittelalter)
D-66760-05 Siedlungsformen (Zeitstellung noch unbekannt)
D-66680-16 Siedlungsformen (Zeitstellung noch unbekannt)
D-66680-04 Siedlungsspuren (Hochmittelalter)
D-6669a-06 Siedlungsspuren (Zeitstellung noch unbekannt)
D-66680-08 Siedlung (Bronzezeit)+ Siedlungsspuren (Hochmittelalter)
D-66690-04 Siedlungsspuren (Zeitstellung noch unbekannt)
D-66740-01 Historischer Ortskern (Mittelalter)
Graber (Zeitstellung noch unbekannt) + Siedlungsformen (Zeitstellung
D-6669a-05 noch unbekannt)
D-66680-01 Historischer Ortskern (Mittelalter)
D-66760-04 Siedlungsformen (Zeitstellung noch unbekannt)
Siedlung/Graber (Neolithikum) + Siedlung/Graber (jingere vorrémische
Eisenzeit) + Siedlungsformen (Hochmittelalter) + Siedlungsformen
D-66680-05 (Spatmittelalter)
D-66760-01 Historischer Ortskern (Mittelalter)
D-66680-07 Siedlungsspuren (Bronzezeit)
Hoher wissenschaftlicher und (orts -)geschichtlicher Wert des Denkmals
durch kontinuierliche Bebauung und Nutzung seit der urkundlich Uberlie-
ferten Ersterwdhnung 1292. Es werden Zeugnisse der Alltagskultur und
D-6668a-01 Lebens- und Wirtschaftsweise sowie Reste
Siedlungsformen (Zeitstellung noch unbekannt) + Verkehrssysteme (Mit-
D-66760-03 telalter)
Historischer Ortskern (13. Jh.) + Siedlungsspuren (Vorrdmische Eisen-
D-66680-37 zeit)
D-6674a-01 Historischer Ortskern (Mittelalter)
D-66680-31 Gréber (Zeitstellung noch unbekannt)
D-66680-11 Siedlungsspuren (Bronzezeit) + Siedlungsspuren (Hochmittelalter)
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Anlage 3 - Fotodokumentation
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Bild 1: Der [Jbervwegede Teil des Plangebiets stellt sich als Garten dar.

b ) a ]
enutzten Grundstiicke wurden Nadelge-
hélze und Obstbaume gepflanzt.

9 N

Bild 2: Innerhalb der gartnerisch g
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Bild 3: Im Westen des Plangebietes verlauft_eine StaBe, welche ein-

schlieBlich eines an die StraBe angrenzenden ca. 3 m breiten Strei-
fens als Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsberu-
higter Bereich* ausgewiesen wird.

Bild 4: Im stdlichen Abschnitt der im B-Plan ausgewiesenen Verkehrsfla-
che mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich® ist ein
Wendehammer geplant. Im derzeitigen Bestand ist in diesem Be-
reich ein Fischteich vorhanden.

Stand 27.01.2021
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Einzelbaum mit Nr.
abgestorbener Einzelbaum mit Nr.

Baum, der die Kriterien flr ein geschutztes Biotop nach § 21
SachsNatSchG erfillt (héhlenreicher Einzelbaum) mit Nr.

Baum, der vermutlich (vom Zaun aus nicht einsehbar) eine oder
mehrere Baumhohlen aufweist, mit Nr.

@1 Grol3strauch mit Nr.
Erlduterung zu den einzelnen Baum-Nr. vgl. Textteil

/. Baum / Strauch; Luftbildinterpretation;
" im Gel&nde nicht einsehbar

Flursticksgrenze/Flursticksnummer
==l raumliche Grenze des Geltungsbereiches
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Legende

Baum, der die Kriterien fur ein geschutztes Biotop nach § 21
@ SachsNatSchG erfullt (hohlenreicher Einzelbaum)

@ zu erhaltender Baum

Planzeichen (Ubernahme aus B-Plan)

- Allgemeines Wohngebiet (WA)

M1 Malnahmenbezeichnung vgl. Planeinschrieb

Baugrenze

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
verkehrsberuhigter Bereich
Strallenbegrenzungslinie

671

E Geltungsbereich des Bebauungsplans

— Flurstiicksbegrenzung mit Flustiicksnummer

Legende zu weiteren Planzeichen vgl. Planzeichnung zum B-Plan

Erlduterung zu den einzelnen MalBnahmen vgl. Textteil

Grinordnerische MalRnahmen (Kurzfassung im Detail vgl. Text Umweltbelange)
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

M 1: Die Befestigung von Stellplatzen, Wegen und Platzen ist so auszufihren, dass das auf den jeweiligen Flachen anfallende Nieder-

(
MaBnahmen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstige Anpflanzungen (§9 (1) Nr. 25 a BauGB)
M 2: Je angefangene 250 m? Baugebietsflache ist mindestens ein mittel- oder gro3kroniger Laubbaum oder ein halb- oder hochstdmmiger

Bindungen fir Bepflanzungen und MaRnahmen zur Erhaltung von Baumen, Strau-chern, sonstigen Bepflanzungen und von Gewéssern
(§9 (1) Nr. 25 b BauGB)

M 3: GemaR zeichnerischer Festsetzung ist der Obstbaum auf dem Flurstick 671/1 und der Obstbaum auf dem Flurstiick 669 zu erhalten.

schlagswasser weitestgehend innerhalb dieser Flachen oder an deren Rand versickern kann.
Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzuléssig, soweit sie nicht zur Herstellung
der Verkehrssicherheit erforderlich sind.
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Anlage 5: Plan 2: Lageplan der griinordnerischen Mallnahmen

Obstbaum zu pflanzen.

Arbeitsstand: 27.01.2021

Malstab: 1:750

Vorhandene Gehdlze, welche die vorbenannten Anforderungen erflllen, sind anzurechnen.
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