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Textliche Festsetzungen

1. Artder baulichen Nutzung §9 (1) BauGB, § 4 BauNVO

Das Bauland wird als allgemeines W ohngebiet (WA ) gem. § 4 (1) BauN VO festgesetzt. Zuliissig sind die in Abs. 2 Punkt 1-3
aufgefithrten Nutzungen. Alle unter Abs. 3 aufgeflihrten ausnahmsweise zugelassenen Nutzungen sind unzuliissig.

2. MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) BauGB

Zuldssig sind Einzelhduser

' I Vollgeschosse

Traufhshe max. 5,2 m iiber StraBenachse
Die zulissige Grundflichenzahl betrigt 0,4.
3. Bauweise §9 (4) BauGB i.V.m. § 89 SachsBO

Dachform, Dachneigung, Dachdeckung, Geb dudestellung
Als zuldssige Dachform sind symmetrische Satteldicher und Walmdacher mit einer Dachneigung von 22°-49° festpesetat.

- Als Dacheindeckung ist kleinformatige I lartdeckung in roten, braunen oder anthraziten Farbtonen zuldssig. Hochgliinzende (edelengobierte) Dachziegel sind unzuldssig. Der Dachvorsprung darf traufseitig
1,00 m nicht iiberschreiten. Die Geb4udestellung hat traufstindig zur StraBe zu erfolgen. Bei Eckgrundstiicken die an zwei StraBen liegen, besteht die Méglichkeit von der zeichnerisch festgesetzten

Firstrichtung um 90° abzuweichen.

Nebenanlagen, Garagen, Carport und Stellplitze

Garagen, Carports und Stellplitze kénnen als Anbauten oder eigenstindig errichtet werden. Gleiches gilt fiir Nebenanlagen geméB § 14 BauNVO. Wintergérten sind als Anbauten an das Hauptgebiude

zuldissig. Werden Garagen oder Carports an das Hauptgebiiude angebaut, sind diese in Anpassung an das Hauptdach auszufiihren.

Freistehende Garagen und Carports kdnnen wahlweise als Sattel-, Walm-, oder Flachdach ausgefiihrt werden. Bei geneigten Dichern aufl Garagen und Carports isteine Dacheindeckung entsprechend der des
Haupigebiudes auszufithren. Bei Garagen und Carports sind Dacheindeckungen und Umfassungswinde aus Wellblech unzulissig, Vor Garagen und Carports ist zur Grundstiicksgrenze hin ein Stauraum von
mindestens 5 m einzuhalten. Auf jedem Grundstiick sind mindestens zwei Kfz- Steliplitze vorzusehen. Die Regelungen des § 23 Abs. 5 BauNV O entsprechend sind anwendbar.

4. Einfriedung

- Zur Einfriedung der Grundstiicke sind Holzlattenziune oder Mauern mit einer Hohe von max. 1.25 m Gber OK StraBe zuldssig. Ebenso sind Maschendraht-

Hinterpflanzung mit frei wachsenden oder geschnittenen Hecken mit einer maximalen Hohe von 1,8 m zuldssig. Gleiches gilt fiir freistehende Hecken.

5. Griinordnerische Festsetzungen § la Abs. 3 BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 1a BauGR

- Auf die Verwendung von in Ausbreitung befindlichen Pflanzen die fir die heimische Flora und Fauna negative Eigenschafien aufweisen, ist zu verzichten. Eine entsprechende ,,Schwarze Lise“ des
Bundesamtes fiir Naturschutz wurde in die Begrindung (Seite 10) mit aufgenommen. Es sind mindestens 20 % des Flachenanteils der Hausgirten zum Teilausgleich der Ringriffsfolgen mit
standortgerechten und einheimischen Biiumen und Striuchern zu begriinen. Es ist mindestens je angefangenen 300 m? Grundstiicksfliche an geeigneter Stelle ein Baum zu pflanzen.

Fir die Pflanzungen sind vorrangig Obstgehdlze oder einheimische und standortgerechte Biume und Striucher zu verwenden.

Fiir eine Strauchbegriinung sind z B. Gemeine Ilasel, Eingriffliger Weildorn, Fchte Brombeere in kleinen Gruppen (3 - 5 Stiick) zu pflanzen. Die im Griinordnungsplan genauer beschricbenen MaBnahmen
. M 1 und M 2 sind Bestandteil der Festsetzungen dieses Bebauungsplanes.

6. Werbeanlagen §9 (4) BauGB i.V.m. § 89 SachsBO, § 10 SéchsBO

Werbeanlagen sind nur an der Stitte der Leistung zuldssig. Die Grébe der Werbeanlagen darf 10 % der Wandfliche am Gebiude nicht Gberschreiten.

Das Errichten von Werbeanlagen auf Déchemn und an Einfriedungen ist nicht zuldssig. Unzuldssig sind Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder grellem Licht.

7. sonstige Festsetzungen

| Das anfallende Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick nach M6 glichkeit zu versickern oder nach ausreichender Riickhaltung bzw. unter Nutzung von Speichereinrichtungen iiber das vorhandene

Abwassersystem abzuleiten.
Die Unterbrechung privater Griinflichen firr Grundstilckszufahrten ist zuldssig. Die Zufahrtsbreiten werden je Grundstick auf max. 6,50 m festgesetzt.
Wenn nicht zeichnerisch anders festgesetzt, betrigt der Abstand der Baugrenzen zur StraBenbegrenzungslinie 5 m und zu Nachbargrundstitcken 3 m.

oder Mctallziune bis 1,25 m ohne, oder mit einer

Rechtsgrundlagen;

¢ Baugesetzbuch - BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23, September 2004 (BGBI. 1 S. 2414),
zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22.7.2011 (BGBIL.1S. 1509)

¢ Planzeichenverordnung —PlanzV vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I S. 58) zuletzt gedndert durch
Art. 2G v 22.7.2011 (BGBL. I S. 1509)

®* Baunutzungsverordnung — BauN VO in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 01.1990 (BGBI. 18.132),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBIL. 1S. 466)

* Sichsische Bauordnung - SidchsBO vom 28.05.2G04 (SdchsGVBI. §.200) zulefzt gedndert durch Art. 23 des Gesetzes
vom 27.01.2012 (SdchsGVBI. S. 130, 556)
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Hinweise

Das Gebiet liegt im archdologischen Relevanzbereich der Stadt Oschatz. Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von ErschiieBungs- und
Bauarbeiten mussen durch das LfA im von Bautatigkeit betroffenen Areal archdologische Grabungen durchge fiihrt werden. Auftretende Befunde
und Funde sind sachgerecht auszugraben und zu dokum entieren.

Es ist dafiir Sorge zu tragen, dass keine wassergefahrdende Stoffe in den Erdboden gelangen.

Sofern bei den Baugrunderkundungen Bohrungen abgeteuft werden, ist die geltende Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht gegeniber
der LFUG gemah § 4 Lagerstattengesetz zu beachten,

Teile des Plangebietes liegen laut Radonprognosekarte fir Radonkonzentration in der Bodenluft in der Radonschutzzone 2 (orange 41 - 100 kBg/m?)

Bei Vorkommen der geologischen Verhaltnisse —saure Vulkanite- kann nattrlich bedingt erhthte Radonkonzentration in der Bodenluft nicht

ausgeschlossen werden.

Nicht unerhebliche altlastrelev ante Sachverhalte sind dem Umweltamt beim L andratsam Nordsachsen anzuzeigen.
Der Schutz des Bodens istzu pewitrleisten. Verénderungen des natiirlichen Bodenreliefs, wie Abgrabungen und Aufschiittungen, sind zu
vermeiden, bzw. gering zu halten. Der Oberboden ist nach DIN 18915 zur Wiederverwendung zu sichern.

Sicherheitsabstande bei der Durchfiihrung von Bauarbeiten in der Nihe elektrischer Freileitungen sind einzuhalten.
Die entsprechenden Richtlinien des zustindigen Energieersorgungsunternehmens sind zu beachten.

Bei der Anpflanzung von Grofigriin ist zu den K abeltrassen ein Abstand von mindestens 1,5 m einzuhalten und im
Schutzstreifen der Freileitungen darf es nur eine maximale Wuchshéhe von 4 m erreichen.

Durch geeignete MaBnahmen wie z. B. Einbau von Schallschutzfenstern, zusatzliche Schalldammung an Gebauden und entsprechende
Grundrissgestaltung kann passiv zur Larmminderung beigetragen werden.

Landratsamt Nordsachsen

Der Katasterbestand wird fiir den Geltungsbereich
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des Bebauungsplanes als richtig bescheinigt
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