; 3 1799

2 7
1092 | 179;0&— . S

Jde L Rechtsgrundlagen
15 e ey I N Verfahrensvermerke
: ﬁ/r’rl /u\\ e Baugesetzbuch (BauGB)i.d.F. der Bek. vom 23.09.2004 (BGBL. I S. 2414), zuletzt geéndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 21.12.2006
J J ) BGBL IS. 3316 i 1. Aufstellungsbeschluss gem . § 2 (1)BauGB:
e Planzeichenverordnung (PlanzVQ) vom 18.12.1990, BGBL. 1991 [, S. 58, BGBI. 111 213-1-6 Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde durch den Stadyrat der Grofen Kreisstadt Oschatz am
1784 1779 e HEER e Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990, BGBI. [, $.133 zuletzt gedindert durch Art. 3 des Gesetzes zur Erleichterung von 20.07.2006 gefasst.

max. TH ) Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993, BGBL. IS. 466 Dic ortstibliche Bekanntm achung erfolgte am 28.07.2006 im Am tsblatt.
12 m U Str - 1781 1776 1771 1 ' e Sichsische Bauordnung ( SichsBO) vom 28.05.2004 Sachs GVBL. S. 200 ‘

Oschatz, d. 31.07.2006 Oberb¥rgermeister

Textliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. § 6 Abs. 1, § 8 Abs. 1 und § 11 Abs. | BmNVO

2. Auslagebeschluss gem . § 3 (2) BauGB:

Im Geltungsbereich werden fol genden bauliche Nutzungen festgesetzt ! Der Stadtrat hat in & ffentlicher Sitzung am 31.01.2008 den Planeutw urfgepilligt und die 6ffentliche Auslage
Mischgebiet gem. § 6 BauNVO; Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO und gem. § 11 BauNVO ein Sondergebiet Freizeit und Kultur. beschlossen. s

Weiterhin sind alle unter §6 Abs. 3 BauNVO aufgefithrien ausnahmsweise zul #issigen, und die unter § 8 Abs. 3 BauNVO genannten ausnahmsweise zul fissigen Nutzungen,

zuldssig, ] 1 \

Gemiis § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 6 Abs, 2 BauNVO allgemein zulissige Nutzing unter Nr. 3 genamiten Finzelhandelsbetriebe und die nach Oschatz, d. 04.02.2008 Oberbtifge rmeister

§ 8 Abs. 2 BauNVO enthaltenen Handelsbetriebe und die nach § 11 Abs. 3 genannten Einkaufszentren im Geltungsbereich unzuléissig sind.

3 i m . . ay . " - .
2.Mal der badlichen Ny § 9B I N1 BoiCGR 3. Beteiligung der Tréger 6 ffentlicher Belange gem. § 4 (1)

Die Hohe baulicher Anlagen wird im Gewerbegebiet mit einer maximalen Traufhhe (max. TH) von 14 m . Str. (iber Strafie), sowie im Mischgebiet und im Sondergebiet mit e Bateiligin g derToiges bifentlicher B elangeaunfolgre am 29.02.08
einer maximalen Trauththe (max. TH) von 12 m {i. Str. (iber StraBe) festgesetzt B\ f
. ! S— . - , i SEEet S, ' Siegel | ,
Die zul4ssige Grundflichenzahl betrfigt im Mischgebiet 0,6 sowie im Gewerbegebiet und im Sondergebie Oschatz, d. 03.03.2008 \2 G ‘j & bbb e o

3. Bauweise § 9 Abs. 4 BauGB 1.V.m. § 89 SiichsBO

Dachform, Dachneigung 4, Offentliche Auslegung gem . § 3 (2)BauGB:

Als zuliissige Dachform sind Satteldiicher, Walmdsicher, FlachdacherundPultdacher1mGewerbegeb1etnnt elner[)achnagungvon0° 39° und im Misch- und Sondergebiet : Der Planentwurf wurde in der Verwaltung in der Zeit vom 03 .03.08 bis 04.04.08 zu jedermanns Einsicht ausgelegt.
mit einer Dachneigung von 0° - 45°festgéﬂct2:t ’ Die Bekanntm achung der Planauslage erfolgte am_15.02 2008 im Amtsblatt

Awsnahmswei se sind Sonderdachformen wie z.B. Tormendach oder Sheddach zuliism g i

Einfriedungen " N .//[_/-.z

Zur Finfriedung der Grundstiicke sind Maschendraht-, Hol Zlatten- und Metallstabziune mit einer Hshe von max. 2 m ther OK Strafie zuldissig. Oschatz, d. 07.04.20038 Oberblirgermeister

Als mbglicher Sichtschutz sind auch Hinterpflanzung als frei wachsende bzw. geschnittene Hecken mit einer Hohe von max. 2 m fber OK StraBie zuléissig..

Ausnahmsweise sind Mauern aus Betonelementen oder aus Mauerwerk mit einer Hithe von max. 2 m tiber OK Strafle zulissi .

| o 5. Abwidgung der Bedenken und Anregungen § 1 (6)BauGB:
Der Stadtrat hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der B iirger, sowie die Stellungnahmen der Tréger
o ffentlic her Belange in der Stadtratsitzung am 10.07.08 geprﬂiiftund in die Abwidgung eingestellt.

i

4. Griinordnerische Festsetzungen § la Abs. 3 BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20 und 25 a und b, sowie Abs. 1a BauGB

Die Winterlinden auf den Flurstlicken 1058/6 und 1070 an der Ambrosius - Marthaus - Stralie sind gemé zeichnerischer Festsetzung zu erhalten. Abgénge sind gleichartig zu
ersetzen.

Die lockere Reihe Winterlinden entlang der Ambrosius - Marthaus - StraBe im Siiden des Flurstiickes 1070 ist durch die Pflanzung von Béumen entsprechend dem :
Grinordnungsplan vom November 2007 zu vervollstindigen und zu verdichten. Je Baum ist eine offene Bodenfléiche von mindestens 6 m? vorzusehen, Oschatz, d. 14.07.2008
Das Kleingewsisser mit seinem Réhrichtsaum auf den Flursticken 1084/8 und 1084/10 im Norden des Plangebietes ist zu erhalten und vor negativen Beeintréchtigungen zu :

schiitzen.

Die im Griinordnungsplan enthalten MafBnahmen 1 bis 5 sind verbindlich zu beachten.

Oberbiirgermeister

5. Werbeanlagen § 9 BauGB i.V.m. § 80 StichsBO

Oschatz,d. 30.01.2009

Oberbirgermeister

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zuliissig. Die GroBe der Werbeanlagen darf 10 % der Wandfléiche am Geb#ude nicht tiberschreiten. Das Errichten von
Werbeanlagen auf Dichern und an Einfiiedungen ist nicht zulissig, Unzulissig sind Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder grellem Licht.

7. Die erncute Beteiligung der Tréger 0ffentlicher Beulange gem . § 4(1)BauGB
6. sonstice Festsetzungen § 9 BauGB Dic Beteiligung der Tridger 6ffentlicher Belange

rfolgte am 03.03.2009
isgel
’ ¥ Oberblirgermeister

Das auf den neu befestigten Flichen anfallende Niederschlagswasser ist nach Moglichkeit zu nutzen, durch geeignete MaRnahmen zuriickzuhalten, flichenhaft zu versickern
(insoweit die am Standort gegebenen hydrogeologischen Gegebertheiten und die Altlastensituation es erlauben), zu verdunsten und gedrosselt in die Vorflut abzuschlagen.
Das von den Dachflichen (aufer Bitumendiicher) abflieende Regenwasser sollte in geeigrete Auffangbehiilter geleitet werden und dann als Grauwasser wieder verwendet Oschatz, d. 10.03.2009
werden.

fi
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£
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mindestens 3 m

weder tags (6.00 bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 bis 6.00 Uhr) tberschreiten.

& 5

Je Gewerbegrundstiick sind max. 2 Zuﬁhrten ineiner Breite j Je: Zufaln't von maze lﬂmfzuiﬁsmg Der Abstand zwaschen Garagen und'ﬁﬁ'enthchen Verkeh’sﬂéichen betréigt

‘Wemn nicht zeichnerisch anders festgesetzt, betriigt der Abstand der Baugrenzep zur Straﬁenbegrenzungslmle 5m
Zultissig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Geriusche die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lgg nach DIN 45691

Emissionskontingente tags und nachts in dB

und I sclche auch gekemaeichnet.

§ 10 Abs. 2 Siichs ABGdavon in Kenritnis 211 setzen
Der Schutz des Boderss istzu gevihrleisten

gering zu halten. Der Oberboden ist nach DIN 18915 zar Wiedarverwendung zu sichem.

Sicherteitsatstiindebed der Durchfiihrung von Baverbeiten in der Nite elektrischer Frelleitungen sind

Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 - 21 BauNVQ)

im GE- und SO-Gebiet
0,8 Grundflachenzahl (GRZ) § 17 BauNvO

im MI-Gebiet
0,4 Grundflachenzahl (GRZ)

3. Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

0O offene Bauweise § 22 BauNvO

e Baugrenze §23BauNVO

6. Verkehrsfléichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

9. Griinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr 15 und 25 b BauGB)

S0

Freizeit
und Kultur | 12mu Str

max. TH

Grunflache (privat)

‘Wihrend der weiteren Planungsarbeit gegebenenfalls zir Kenninis kermende Sachverhalte (7. B, Abfall,
organdeptische Auffilligleiten im Boden), die aufschiidliche Bodemverindetungen/ Altlasten 1 S, des §9 Abs. 1
i. V.m. §2 Abs. 3 bis 6 BBodSchGhinweisen, sollen i. S. des § 9 Abs. 5N 3 BanGB ddaurrentiert werden,
Dienach § 13 Abs. 1 SiclsABG zisténdige Behtrde (Umweltamt beiml andratsant Torgau—Oschatz) ist nach

Verindenmgen des natiidichen Bodenneliefs, wie Abgrabungen ind Aufschittungen, sind zu venmeicen, baw,

einzuhalten. Die entsprechenden Richilinien des zusténd gen Fnergieversorg mgantemehmens sind zu beachten,

15. Sonstige Planzeichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 6, 8, 11 BauNVO) Nutzungsschab|onen
Mischgebiet § 6 BauNVvO e SR
Nutzung
Gewerbegebiet § 8 BauNvO | Sachenean
Sondergebiet auweise | Dachnelgun
. Freizeitgund St Sgabivl B s
Kultur Dachneigung
T § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 SachsBO

Satteldach

SD /WD /FD /PD Walmdach ¢ g Aps. 4 BauGB i.v.m. § 89 SichsBO

"

00 m

]

Flachdach
Pultdach

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
§ 16 Abs. 5 BauNvO

Altlast § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB

Altlast saniert

Grenze rdumlicher Geltungsbereich
§ 9 Abs. 7 BauGB

Abstand der Baugrenze zur Straltenbegrenzungslinie,

zur Flurstuckgrenze oder zwischen Baugrenzen

Katasteramtliche Darstellungen

1150

-

Flursticksnummer

Flursticksgrenzen

—Oschatzrte3 0t 00— NG

-]-j'er Planentwurf wurde ‘in der Verwaltung in derZelt vom .02 .03.09 bis 03.04.09 zu jedermanns Einsicht ausgelegt.

02.09 im Am tsblatt, W
L@
CHra, o]
i Oberblirgermeister

9. Abwigung der Bedenken und Anregungen § 1 (6)BauGE:
Der Stadtrat hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger, sowie die Stellungnahmen der Triger
¢ ffentlicher Belange in seiner Sitzung am 16.09.09 gepriift und in die Abwégung eingestellt.

Oschatz, d. 06.04.2009

Teilfléiche L tags LK navins Lul‘/w\/
Oschatz, d. 18.09.2009 Oberb ermeister
Teilfléiche GE 1 65 50
TeilflicheGE2 66 51
10.Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB:
Teilfizche GE 3 63 T Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung und dem Text, wurdeam 29.10.2009 in der Stadtratssitzung als
Satzung beschlossen.
TeilflacheGEAa 61 48 st
7 et e
Teilflsiche GE 4b 70 - .' Sle_ggl
! ? Oschatz,d. 02.11.2009 g - Oberbiirgerme ister
Teilfliiche SO Freizeit u. Kultur | 55 52 4 ¥

11.Die Bebavungsplansatzung, bestehend a}sj‘dé;'r"P.,lanzeic hﬁung und dem Text, wird hierm it ausgefertigt.

- {_ Sl e et e

12.Die Stelle, bei der der B ebauungsplan auf Dauer w:’ihren(Zi der Dienststunden von jedermrann eingesehen werden
kann und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, istam 11.12.2009 im Amtsblatt bekannt gemacht worden.

Hirmekse In der Bekanntmachung ist aufdie Geltendm achung der Verletzung von Verfahrens- und Form vorschriften und von
max. TH Tt ! 3 : : : M dngeln der Abwidgung sowie aufdie Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB )und § 4 Abs.4 SdchsGemO und weiter auf
12 m (i Str Das Gebiet liegt im archéiolgischen Relevenzbereich der Stadt Oschitz Bei der Durchflibrung von Erdarbeiten die Filligkeit und Erléschen von Entschﬁdigungsansprﬁchen (§ 44 BauGB ) hingewiesen worden.

ist besonders aufarchzologische Bodenfinde zu adten. Archiiologische Fonde(das sind auffillige Boden- i

Vﬁfh‘hmgm,(bfé&dﬁbm,(}aber Knod:ergCﬂa;eausS‘.anuNHallmMmmhe&batetefﬂzer G !

e i b i Keller, F Gk e Die Satzung istam 11.12.2009 in Kraft getreten. k

und die Gegerstéinde gegen Verhust zu sichem, Diese Furdstellen sind vor veiterer Zarstinng entsprechend

abzusichern urd die utéindigen Stellen zn mformieren. Auf Beachtung der entsprechendin gesetdichen

SD/WD Begtimmungen wird hingewiesen

FD/ PD : :

0° - 45° Dieim Geltungsbereich des Bebaumgsplanes liegenden einzeren 4 Fiichen sind nach dem im Uniweltfich- Oschatz,d..14.12.2009 Obefbiirgerme ister
bereich des RegienungsprésidiumLeipzlg vodiegenden Stand im Sichsischen Altlastenkaster (SALKA) erfasst &

Der Katasterbestand wird fur den Geltungsbé@ch l{g”“
By Yy
|

£
des Bebauungsplanes als richtig beschemlgg 4\ ‘)

Torgau, den pjfz‘ﬂj Unterschrift ....... F By

08 ——— . zu erhaltender Baum
Leit bestand inf !
SD/ WD 10. Wasserflachen und Fléachen fiir Wasserwirtschaft, S e Ll B e b auun g S p I ane ntw u rf
FD/ PD den Hoch hutz und die Regelung d ; .
U 0° - 45° ecbfuasss . Mittelspannung der GroBen Kreisstadt
- Wasserfliche  §9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB Abwasser
——  Gas Hochdruck O SC h atz
() i _ —— Gas Niederdruck :
Uberschwemmung bei HQ 100- um . 6
¢ Trafo wAltgewerbestandort An der Ddllnitz
MalRstab 1: 1000 bearbeitet Stein
14. Regelungen fiir die Stadterhaltung : g
und fiir den Denkmalschutz Lirmschutz erstellt November 2007 gezeichnet Stein
T EE sn Emissionskontingente Stand Oktober 2009
[0 Rl | (siehe Tabelle textl. Festsetzungen) geandert
Aktenzeichen 621-41-07-06 Reg.-Nr.
N
\ i Bauamt der Stadt Oschatz
/‘ Kartengrundlage: ALK 03/07 SG: Stadtplanung




