Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. v.27.08.97 (BGBI. | S. 2141, 1998 | S. 137), geéndert durch Artikel 1
Abs. 1 Nr. 1 der VO vom 05.04.2002 (BGBIL I S. 1250)
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO)i.d.F. v. 18.12.1990, BGBI. |, S. 58,91

WA 1+ DG Baunutzungsverordnung (BauNVOQ)i.d.F.v. 23.01.1990, BGBI. |, S. 132
cor Séachsische Bauordnung (SéchsBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.03.1999 (Sachs GVBI. S. 86,
0.4 0,8 30.03.99) geandert durch Art. 3 v. 14.12.2001 (S&chsGVBI. S. 716)
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des Bebauungsplanes als richtig bescheinigt
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Verbindliche Planzeichen

5. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Katasteramtliche Darstellungen

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB:

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde durch den Stadtrat der

GrofRen Kreisstadt Oschatz am 9»?1‘ Jte) wfasst
Die ortsilbliche Bekanntma;}au{@‘é oi a@l 1.10.1991 im

7. Erneute éffentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB:

Der auf der Grundlage der Abwagung Uiberarbeitete Plan hat in der Verwaltung in
der Zeit vom 28.04.2003 bis 02.06. 2003 wa,hgend der Dienststunden zu jedermanns
Einsicht ausgelegen. b

Die Bekanntmachung der Planauslag

Hinweise

Das Gebiet liegt im archéologischen Relevanzbereich der Stadt Oschatz.

Bei der Durchfuhrung von Erdarbeiten ist besonders auf archdologische Bodenfunde

zu achten. Archaologische Funde (das sind auffallige Bodenverfarbungen, Geféscherben, Graber,
Knochen, Gerate aus Stein u. Metallen, Miinzen, bearbeitete Holzer, Steinsetzungen

: aller Art- auch Fundamente, Keller, Brunnen u.a.) sind soweit als moglich unveréndert zu
Te.Rrt dovbalichen Nuttung StralRenverkehrsflache 1185 " f’a--z:s i belassen und die Gegenstédnde gegen Verlust zu sichern. Diese Fundstellen sind vor weiterer
. Flurstiicksnummer i\ Oschatz d. 29.09.2003 Zerstorung entsprechend abzusichern und die zustandigen Stellen zu informieren. '
) ] 1 Oschatz, d. 29.09.2003 i:ﬁ ’ Auf Beachtung der entsprechenden gesetzlichen Bestimmungen wird hingewiesen.
Allgemeines Wohngebiet (WA) e StraRenbegrenzungslinie ’ \ %

§ 4 BauNVO

2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
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: GRZ § 17 BauNVO
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9. Griinflichen
{§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB)

Grunflache (&ffentlich)

2. Auslagebeschluss gem. § 3 (Mﬁi@i&,ﬂw’ '
Der Stadtrat hat in &éffentlicher §J¥2ﬂ’n§ ﬁmg@\ 05.2002 den Pla

D|e Beteiligung der Trager offe ) s@gr;ﬁfglaﬂge erfolgte am 12.08. 2002 und am
03.04.2003 und am 14.04.2003.

- Siegel

Oschatz, d. 29.09.2003

8. Abwagung der Bedenken und Anm g §
Der Stadtrat hat die vorgebrachten BedenKéfund Anregungen der Birger, sowie
die Steliungnahmen der Trager oﬁenﬂlchex,ﬂglange in der Stadtratsitzung am

Oschatz, d. 17.10.2003

9. Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB

Der Bebauungsplan bestehend aus der Pianzeuchnung und dem Textteil und dem
Griinordnungsplan, wurde am 16.10. 2 n-da{. tadtratssitzung als Satzung
beschlossen.

Nicht unerhebliche altlastrelevante Sachverhalte sind dem Umweltamt beim Landratsamt
Torgau - Oschatz anzuzeigen. Der Schutz des Bodens ist zu gewahrleisten.

Veranderungen des natirlichen Bodenreliefs, wie Abgrabungen und Aufschittungen, sind zu
vermeiden, bzw. gering zu halten. Der Oberboden ist nach DIN 18915 zur Wiederverwendung zu
sichern.

Sicherheitsabstande bei der Durchflinrung von Bauarbeiten in der Nahe elektrischer
Freileitungen sind einzuhalten. Die entsprechenden Richtlinien des zusténdigen Energie-
versorgungsunternehmens sind zu beachten.

Gemah § 6 Luftverkehrsgesetz (LuftvVG) wurde durch die zustdndige Luftfahrtbehtrde, die
Genehmigung fur den Flugbetrieb des Hubschrauber-Sonderlandeplatzes bei Tag und Nacht
ausschlieRlich fiir die Zwecke des Rettungsdienstes, Katastrophenschutzes und Kranken-

Art der baul. Vollgeschosse : transportes erteilt. Die vorgeschriebenen An- und Abflugwege 0 1 51/1951 flhren zwar nicht Uber

; i 4. Offentliche Auslegung gem. § 3. (2)4BauGB" . das Planungsgebiet, jedoch ist fur das klnftige Wohngebiet mit gelegentlicher Fluglarmbelastigung
. ‘ ) Baum anpflanzen (6ffentlich) Der Planentwurf wurde in der Verwaltung in der Zeit vom 10.06.2002 bis 12.07.2002 zu rechnen. Es wird darauf hingewiesen, dass der auftretende Spitzenpegel als seltenes Einzel-
‘:;:Tdﬂacm“- c:::fhoma‘:hem zu jedermanns Einsicht ausgelegt. Dig.Bs e atmachung der Planauslage erfolgte Oschatz, d. 17.10.2003 ereignis den Schiaf der Anwohner beeinflusst und dass die Rechtsprechung im &ffentlichen
SET3 :
Nut habl am 31.05.2002 im Amtsblat. 53t’“ Hidg Interesse am Rettungswesen mehrere Stérungen pro Nacht als zumutbar bewertet.
utzungsschablone L Batnabe] -5 g:* — Die Fluglarmbelastigung liegt auf jeden Fall unterhalb der stadtebaulichen Grenzwerte.
Baiiwislee Dachform I eXt ~ RIGIIIIE | - . 3 10. Die Bebauungsplansatzung, best
I ™AL Festsetzungen entsprechend Griinordnungsplan Oberblrgermeister wird hiermit ausgefertigt.
Hausform Dachneigung g
von - bis apgen§.34©) BauGB: Oschatz, d. 17.10.2003

3. Bauweise

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
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15. Sonstige Planzeichen
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6. Benachrichtigung der von d“én AbwAglng B

Der Stadtrat hat die vorgebrachten BedéfiKefi"und Anregungen der Blrger, sowie die

11. Die Stelle, bei der der Bebauur:x Iat)fg D

von 3edermann elngesehen werden kann é’ﬁber den Inhalt Auskunft zu erhalten
ist, ist am /79,.42.42.3 im Amtsblatt vom ......#74..7.Z.22¢.3 bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geitendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formyvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und § 4 Abs 4 SachsGem®Q und weiter auf die
Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§§ 44, 246 a Abs. 1 Satz

1. Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 4 (1) BauNVO

Das Bauland wird als allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 (1) BauNVO festgesetzt.
Zulidssig sind die in Abs. 2 Pkt. 1-3 aufgefiihrten Nutzungen.
Alle unter Abs. 3 aufgefithrten ausnahmsweise zugelassenen Nutzungen sind unzuléssig.

2. Ma#l der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. | und (2) BauGB

Zuiassig sind Einzelhduser mit einem Vollgeschoss und einem vollausgebauten Dach-
geschoss.
Die zulissige Grundflidchenzahl betriigt 0,4, die zulassige Geschossflichenzahl betragt 0,8.

3. Bauweise §9 (1) Nr. 2 BauGB 1.V.m. § 83 SdchsBO

Dachform, Dachneigung, Dachdeckung, Gebiudestellung

Als zulissige Dachform sind symmetrische Satteldicher und Walmdécher mit einer
Dachneigung von 35°-49° festgesetzt.

Als Dacheindeckung ist kleinformatige Hartdeckung in roten, braunen oder anthraziten
Farbtonen zulissig. Hochglanzende (edelengobierte) Dachziegel sind unzuléssig.
Dachiberstinde sind traufseitig und giebelseitig min. 30 cm auszubilden.

Die Gebaudestellung hat trauf- bzw. giebelsténdig parallel zur StraBenachse zu erfolgen.

Nebenanlagen

Garagen und Stellplitze sind unter Beachtung von § 12 und § 14 BauNVO zulissig.

Bei Grenzbebauung miissen benachbarte Garagen bzw. Nebengebaude in einheitlicher
Gestaltung zur Ausfiihrung kommen. Werden Carports an das Hauptgebaude angebaut, sind
diese als abgeschlepptes Dach in Anpassung an das Hauptdach auszuflihren.

Freistehende Garagen und Carports sind mit Sattel-, Walm-, oder Flachdach auszufiihren.

Bei geneigten Dichern auf Garagen und Carports ist eine Dacheindeckung entsprechend der
des Hauptgebaudes auszufiihren, Eindeckungen aus Wellblech oder dhnlich leichter Bauweise
sind hier unzuldssig. Vor Garagen und Carports ist zur Strae hin ein Stauraum von 5 m
einzuhalten, Auf jedem Grundstiick sind mindestens zwei Stellplatze vorzusehen.

Wintergdrten
Winterzarten als Anbauten an das Hauptgebéude sind zulédssig.

Einfriedungen

Zur Einfriedung der Grundstiicke sind Holzzdune mit einer Hohe von max. 1,25 m iiber OK
StraBe zulissig. Ebenso sind griine Maschendrahtzaune bis 1,25 m mit einer htheren
Hinterpflanzung zulissig. Freistehende und freiwachsende bzw. geschnittene Hecken diirfen
eine Hohe von max. 2,00 m nicht uberschreiten.

4. Griinordnerische Festsetzungen
§ 1a Abs. 3 BauGB, §9 Abs. I Nr. 15, Nr. 20 und Nr. 26 und Abs. 1a BauGB

Auf die Verwendung von in Ausbreitung befindlichen, aggressiven Neophyten und von
Pflanzen die fiir die heimische Flora und Fauna negative Eigenschaften aufweisen, ist zu
verzichten. Vor- und Hausgirten ibernehmen im Wohngebiet wichtige Funktionen der
Eingriinung. Es sind mindestens 20 % des Flachenanteils der Hausgérten mit standort-
gerechten und einheimischen Laubgehdlzen zu begriinen.

Fiir die Pflanzungen sollten einheimische und standortgerechte Baume und Stréucher des
Stieleichen-Hainbuchenwaldes oder Obstgeholze verwendet werden. Fur eine Strauchbe-
grinung sollten zusatzlich die zur o. g. Vegetationsgesellschaﬁ gehorende Arten, wie z. B.
Gemeine Hasel, Eingriffliger Weidorn, Echte Brombeere in kleinen Gruppen (3 - 5 Stiick)
gepflanzt werden. Bei allen Gehélzpflanzungen sind die im Sachsischen Nachbarrechtsgesetz
(SichsNRG) festgelegten Grenzabstinde fir Baume und Straucher einzuhalten.

Pflanzungen innerhalb von Ortschaften missen mind. 0,5 m und bei Geholzen mit einer Hohe
von iiber 2 m mind. 2 m entfernt von der Grundstiicksgrenze erfolgen.

Die im Grinordnungsplan genauer beschriebenen MaBnahmen 1 — 5 sind Bestandteil der
Festsetzungen dieses Bebauungsplanes.

Die erforderlichen AusgleichsmafBnahmen flir dieses Baugebiet werden dem Flurstiick 1890
der Gemarkung Oschatz zugeordnet. Die bereits auf dem Flurstiick 1890 der Gemarkung
Oschatz durchgefiihrte Flichenentsiegelung ist insgesamt dem Eingriff — Strafienbau -
zuzuordnen (siehe GOP KompensationsmafBnahme 1). Die Pflanzung von Gehdlzen auf dem
Flurstiick 1890 der Gemarkung Oschatz (KompensationsmaBnahme 2) wird den als
allgemeines Wohngebiet ausgewiesenen Baugrundstiicken zum Ausgleich zugeordnet.
VerteilungsmaBstab fiir umzulegende Kosten aus den Kompensationsmafinahmen ist die
zulissige Grundfliache des jeweiligen Baugrundstiickes.

GemilB dem Bescheid zur Befreiung von Verboten des BNatSchG sind als Kompensation fiir
die weggefallenen Lebensriume 20 Nistkasten tlir verschiedene Brutvogel, spétestens bis zur
niachsten Brutzeit nach Baubeginn, im Stadtpark anzubringen.

5. Werbeanlagen § 14 BauNVO, § 13 SachsBO

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zuléssig. Die Grofle der Werbeanlagen darf
10 v.H. der gesamten Wandflache am Gebaude nicht tiberschreiten.

Das Errichten von Werbeanlagen auf Dichern und an Einfriedungen ist nicht zulissig.
Ausgeschlossen sind Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder grellem Licht.

6. sonstige Festsetzungen

Das anfallende Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick nach Moglichkeit zu versickern
und/ oder iiber das vorhandene Trennsystem der Regenwasserleitung zuzufiihren.

Die Teilung von Grundstiicken bedarf zu ihrer Wirksamkeit der Genehmigung der Gemeinde.
Die Zufahrtsbreiten werden je Grundstick auf max. 5,50 m festgesetzt.

Die Unterbrechung privater Griinflichen zur Anlage von Grundstiickszufahrten ist zuldssig.
Wenn nicht zeichnerisch anders festgesetzt, betrigt der Abstand der Baugrenzen zur Strallen-
begrenzungslinie 5 m und zu Nachbargrundstiicken 3 m.

.. 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden.

T 5 B2LRS, 2 BaRe § 83 SachsBO Die von der Abwégung Betroffenéiwiittfeavom Ergebnis der Abw3 ung am ,
Offena Baawelse 07.04.2003 und 14.04.2003 schnf‘thch benachrlchtlgt Die Satzung ist am ..28-.7¢.d.3 in Kraft getreten.
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e oechetz 6 28 der GroBen Kreisstadt

§ 23 Abs. 3 BauNVO

Firstrichtung
§ 83 SachsBO

Oherbirgermeister

Oschatz

Eigenheimstandort Blumenberg

Grenze raumlicher Geltungsbereich Mafsstab 1: 500 bearbeitet Stein
§ 9 Abs. 7 BauGB Datum September 2003 gezeichnet Stein
Aktenzeichen |621-41-10-91 Reg.-Nr.
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