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Planzeichen
1. Art der baulichen Nutzung DN 22° - 49° . : x
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO) Dachne|gung § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 SachsBO
wa  Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNvO
= SD Satteldach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 StchsBO
2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9Abs. 1Nr. 1 BauGB, § 16 - 21 BauNVO) Wo Walmdach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §89 SachsBO
0,4 Grundflachenzahl (GRZ)  §17 BauNvO
n Zahl der Vollgeschosse Hochstmall  § 16 BauNvo max. TH maximale TraufhGhe § 9Abs. 1BauGB
3. Bauweise i i . .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Firstrichtung SRR GBS SEEeEED
o offene Bauweise  §22BauNvO PR N
Geschossigkeit
Nutzung
A nur Einzelhduser zuldssig ~ § 22 BauNvo — .-
Nutzungsschablonen
_______ Baugrenze § 23 BauNVvVO
Bauweise Dachform /
Dachneigung
4. Offentliche Verkehrsflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

P verkehrsberuhigter Bereich

Stralenbegrenzungslinie

5. Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft - Pflanzgebote

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

‘ Baum erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

@ Baum nach § 21 SachsNatSchG (hohlenreicher Einzelbaum)

6. MaBlnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwickiung
von Natur und Landschaft

Beispiel M 1 - Befestigung von Stellplatzen...

7.Sonstige Darstellungen und Festsetzungen

[:] Grenze raumlicher Geltungsbereich
§ 9 Abs. 7 BauGB

e

1185

Flurstiicksgrenzen

Flurstiicksnummer

Gebaude

Nebengebdude

Ver- und Entsorgungsanlagen
(§ 9Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

O

Abwasserleitung
Abwasserschacht
Trinkwasserleitung

Hydrant

Gasleitung

Beleuchtungskabel (Kupfer bzw. Alu)

Rechtsgrundlagen:

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) geandert

e Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert

e Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt durch Artikel 3
des Gesetzes vom 14.Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) ge&ndert

e Sichsische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Mai 2016 (SéchsGVBI.
S. 186), zuletzt durch Artikel 6 der Verordnung vom 12. April 2021 (SachsGVBI. S. 517) geandert

Der Katasterbestand wird fir den Geltungsbereicl

des Bebauungsplanes als richtig bescheinigt

27.06.22

Eilenburg, den ............. Unterschrift

Hinweise:

Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von ErschlieBungs- und Bauarbeiten miissen durch das Landesamt fiir Archdologie im von Bautitigkeit betroffenen Areal
archéologische Grabungen durchgefiihrt werden. Auftretende Befunde und Funde sind sachgerecht auszugraben und zu dokumentieren.

Zur Vermeidung von schalltechnischem Konfliktpotential sind die Hinweise zur Auswahl und Aufstellung von Luft-Wirmepumpen (und/oder Klima-,
Kiihl- oder Liiftungsgeriten) in der Anlage des ,,LAI - Leitfadens fiir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationdren Geraten" zu beachten.

Weiterhin wird zur Vermeidung von Beldstigungen durch Rauchgas auf die Erste Verordnung zur Durchfithrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verordnung {iber
kleine und mittlere Feuerungsanlagen - 1. BimSchV) - insbesondere auf die Ableitbedingungen des § 19 - hingewiesen.

Die MaBnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen kologischen Funktionalitit V1 bis V7 aus dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (AFB) sind
zu beachten.

Ausfiihrende Firmen werden hiermit auf die Meldepflicht von Bodenfunden gemif § 20 des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmale im Freistaat Sachsen
(SichsDSchG) hingewiesen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich auBerhalb von Trinkwasserschutzzonen. Trotzdem sind bei der Realisierung von Baumafnahmen alle
Vorkehrungen zu treffen, dass keine Wasser gefihrdende Stoffe in den Untergrund gelangen.

Sofern bei den Baugrunderkundungen Bohrungen abgeteuft werden, ist die geltende Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht gegeniiber der LFUG gemiB
Geologiedatengesetz zu beachten

Nicht unerhebliche altlastrelevante Sachverhalte sind dem Umweltamt beim Landratsam Nordsachsen anzuzeigen. Der Schutz des Bodens ist zu gewihrleisten.
Verinderungen des natiitlichen Bodenreliefs, wie Abgrabungen und Aufschiittungen, sind zu vermeiden, bzw. gering zu halten.

Der Oberboden ist nach DIN 18915 zur Wiederverwendung zu sichern. Jegliche Arbeiten, die so tief in den Boden eindringen, dass sie sich unmittelbar oder mittelbar auf
die Bewegung, die Hohe oder die Beschaffenheit des Grundwassers auswirken konnen, sind dem Landratsamt Nordsachsen, untere Wasserbehdrde, 4 —6 Wochen vor
Beginn der Arbeiten anzuzeigen. Gleiches gilt fiir die Errichtung und den Betrieb von Erdwirmekollektoranlagen Fiir die geothermische Nutzung des Untergrundes in
Form von Erdwéirmesondenanlagen ist eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.

Werden Gebéude mit Aufenthaltsriumen oder Arbeitsplitzen errichtet, sind gecignete Mafinahmen zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu verhindern
oder erheblich zu erschweren. Diese Pflicht gilt als erfiillt, wenn die nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik erforderlichen Manahmen zum Feuchteschutz
eingehalten werden.

Die Sicherheitsabstinde bei der Durchfiihrung von Bauarbeiten in der Néhe von Gas-, Wasser- und Stromleitungen sind einzuhalten.
Die entsprechenden Richtlinien des zustindigen Versorgungsunternehmens sind zu beachten.

Auf jedem Grundstiick sollten zu den selbst benétigten Kfz Stellplitzen, mindestens zwei weitere Kfz- Stellplitze vorgesehen werden.

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung_§ 9 Abs. | BauGB, § 4 BauNVO

Das Baugehiet wird als allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Zulissig sind die in § 4 Abs. 2 aufgefirten Nutzungen
Gemd § 1 Abs.5 BauNVO wird festgesetat, dass die nach § 4 Abs. 3 Punkt 1 - 5 BauNVO aufgefiirten ausnahmsweise zulissigen Nutzungen, nicht zugelassen werden.

2. Mab der baulichen Nutzung § 9 Abs. | BauGB

Tlssigsind nur Einzelbuer it maximal 2 Vollgeschossen, die zuissige GrundfTichenzahl betigt 04, Bine Uberschreitung der zulissigen Grundffiche im Sinne des § 19 Abs. 4 BauN'VO wirdim Gesamtebiet ausgeschlossen,
Die Traufhohe betragt maximal 7 m iber OK der StraBenachse der im Endausba fertiggestellien ErschlieBungsstraBe, die vor dem Grundstick liegt, gemessen in der Mitte der StraBe zugewandten Gebiudewand.

Bei Eckgrundstiicken kann, die fir den Bezugspunkt maBgebende Strafle fref gewhlt werden.
3, Bauweise § 9 Abs. 4 BauGB 1.V.m. § 89 SichsBO

Dachform, Dachneigung, Dachdeckung, Gebindestellung

Als uissige Dachform sind symmetrische Satteldcher und Walmdécher mit iner Dachueigung von 22°- 49° festgesetat. Bei Stadtvillen st ausnahimsweise auch ein Zeltdach mit einer Mindestdachneigung von 22° zulisig.

Als Dacheindeckung ist nur Kleinformatige Hartdeckung zuldissig, Die Dachibersténde diirfen giebelseitig 0,5 m und traufseitig 0,8 m nicht fiberschreiten.

Fine Ausnahme bilden abgeschleppte Décher von an das Hauptgebiude direkt angebauten Garagen und Carport. Bef geneiten Dichern auf Garagen und Carport it ine Dacheindeckung ensprechend der des Hauptgebéudes auszufihren.

Solarmodule in / auf der Dachfliche liegend sind zuldissig. Aufgestinderte Anlagen sind generell unzulissig

Nebenanlagen, Garagen, Carport und Stellplitze

Garagen, Carport, Stelllitze und Nebenanlagen sind unter Beachtung der §§ 12, 14 und 23 Abs. 5 BauNVO eigenstindig oder als Anbauten zuléssig.
Garagen und Carports kdmnen wahiweise als Satfel-, Walm-, oder Flachdach ausgefihrt werden.

Twischen der festgesetzten Strabenbegrenzungstinie und Garagen- und Carports it ein Abstand von mindestens  m einzuhalten.

4, Einfriedung § 9 Abs. 4 BauGB 1.V.m. § 89 SichsBO

Zur Einfriedung der Grondsticke entlang der Strafe sind gegliederte Zzne aus Holz, Metall oder Kunststoff mit einer Hohe von maximal 1,5 m ber OK Strafl ohne, oder mit einer Hinterpflanzung mit frei wachsenden oder geschnittenen Hecken

mit einer maximalen Hohe von 1,8 m zulissig. Gleiches giltfir freistehiende Hecken ohne Zaun. Entlang der StraBe sind Mavern und vollflichig geschlossene Zfune unzulissg.

Zur Binfriecng der Grundsticke zu Nachbargrundsticken sind gegliederte Ziune aus Holz, Metall oder Kunststoff (auch Maschendrabt) mit einer Hole von maximal 1,5 m ofne, oder mit einer Hinterpflanzung mit Hecken mit iner maximalen

Hohe von 1,5 m zlissig, Gleiches gilt fir frdstehende Hecken ohne Zaun. Zum Nachbargrundstick sind auch Mavern und vollftichig geschlossene Zune mit einer Hohe von 1,5 m zulissig
Im Ubrigen gelten zu Nachbargrundticken die Regelungen zu Binfriedungen gem der §§ 6 und 61 der Séchsischen Bauording (SachBO) und des Sichsischen Nachbarrechtsgesetz (SichsNRG).
Fin- und Ausfahrten des Grundstickes sind so zu pestalten, dass jederzeit eine ungehinderte Sicht auf die angrenzende Strafie (Sichidreieck) gewshrleistet st

|
5. Grinordnerische Festsetmungen § Ia Abs. 3 BauGB, § 9 Abs. I Nr. 20 und Nr. 252 BauGB

Mafinahme M 1 - Die Befestigung von Stellplitzen, Wegen und Plitzen it so auszufihren, dass das auf den jeweiligen Flichen anfallende Niederschlagswwasser weitestgehend innerhalb dieser Flichen oder an deren Rand versickern kam.

Mafnahune M 2 - Je angefangene 250 n* Baugebietsftiche is mindestens ein mittel- oer groBkroniger Laubboum oder ein hal- oder hochstéimmiger Obstbaum z pilanzen.
Vorhandene Geholze, welche die vorbenannten Anforderungen erfilen, ind anzurechnen.
Manahme M3 - Gemn zeichnerischer Festsetzung istder Obstbaum auf dem Fhurstick 671/1 und der auf dem Furstick 669 zu erhlien

Verfahrensvermerke

du

- rch den Stadtra% Grofm\'/

Oberbiirgermeister

1. Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes § 2 Abg.T
Kreisstadt Oschatz am 06.06.2019 gefasst.

Oschatz, d. 15.06.2022

2. Zur Friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstiger Tr.ége‘imp
diese mit Anschreiben vom 15.04.2019 beteiligt

'thcher Belange im Rahmen des Scoping wurden
Oschatz, d. 15.06.2022 % R\ Oberbiirgermeister
3. Der Stadtrat hat in Sffentlicher Sitzung am 03.09.2020 den P’;Iahhzcﬁ}’wm ‘gqb

§ 3 Abs.2 BauGB beschlossen. E
Oschatz, d. 15.06.2022
4. Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger offent]i

vom 22.10.2020

Oschatz, d. 15.06.2022 Oberbiirgermeister

5. Der Planentwurf wurde gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Verwaltui:xg{in, d o e1t vom 05.10.2020 bis 06.11.2020 zu
jedermanns Einsicht ausgelegt.

Die Bekanntmachung der Planauslage erfolgte am 22.09.2020 im Amtsblatt '.\ Z W
Oschatz, d. 15.06.2022 ’ A% ; Oberbiirgeriicister

l‘ngs 6 BauGB in die Abwigung

LY
]
1 berbilirgefmeister

;‘ger Abwigung am 24.03.2021

offenthcher Belange in der Stadtratssitzung am 16.03. 2021
eingestellt.

Oschatz, d. 15.06.2022

7. Die von der Abwigung Betroffenen wurden gem. § 3 Abs. 2 ?au{f‘ﬂ?’
schriftlich benachrichtigt.

| | 3
Oschatz, d. 15.06.2022 : / Oberbiirgbriste
8. Den geidnderten Planentwurf hat der Stadtrat hat in 6ffentlidﬁ’é; . e’?{'fzg}m : ; 0‘7A2'021emeut gebilligt und die
X ;

Sffentliche Auslage gemif3 § 3 Abs.2 BauGB beschlossenf

SR

e

Oschatz, d. 15.06.2022

9. Der gednderte Planentwurf wurde gem. § 3 Abs. 2 BauGB in QI Wz ’ der Zeit vom 13.09.2021 bis
15 10.2021 zu jedermanns Einsicht ausgelegt. ﬁ Ca : :
Oschatz, d. 15.06.2022 ) : Oberbiirgermeister

regungen der Biirger, sowie

S0
Iad’rfat ing am 24.03. ZO?ﬁ)mé;ndml/)
h erburgermeister

11. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und dﬁ{n Te g
Darlegung der Umweltbelange wurde am 14.06.2022 in der Sta?tra‘t’ss 5

dle Ste]lungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange wurdén in den
gem. § 1 Abs. 6 BauGB in die Abwigung eingestellt. !

Oschatz, d. 15.06.2022

Oschatz, d. 15.06.2022

12. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichniung und dgr"n : ’ fe&

Oschatz, d. 15.06.2022 Oberbiirge ster
13. Die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden
kann und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am 0§, 07.2022 im Amtsblatt bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Miingeln der Abwigung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und § 4 Abs.4 SichsGemO und weiter auf
die Filligkeit und Erlé'schen von Entschidigungsanspriichen gem. § 44 hingewiesen worden.

Bebauungsplan
der GroRen Kreisstadt

Oschatz

MaRstab 1: 1000 bearbeitet Stein
aufgestellt Juni 2020

geandert / ergénzt  April 2021

Aktenzeichen 621-41-47 Reg.-Nr. 47

Kartengrundiage ALKIS Januar 2022 Quelle: GeoSN, dI-de/by-2-0 Stadtplanung

»Einfamilienhausstandort Altoschatz Neubauernsiedlung“

Stadtverwaltung Oschatz




