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1. Art der baulichen Nutzung

Dorfgebiete
MD § 5 BauNVO

2. Mass der baulichen Nutzung

(§9Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

0.4 Grundflachenzahl
’ GRZ § 17 BauNVO

1,2 GeschofRflachenzahl
GFZ § 17 BauNVO

3. Bauweise

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB )

O Offene Bauweise
§ 22 BauNVO

Einzel und Doppelhauser
/ED\ § 22 BauNVO

EEsREsEEe DBaugrenze § 23 BauNVO

6. Verkehrsfldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

13. Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 )

Katasteramtliche Darstellungen

Baum- und Strauchhecke 1185 ;
(privat) ———  Flursticknummer
1

|- Umgrenzung von Flachen zur Anpflanzung
von Baumen und Strauchern

Flurstliicksgrenze

15. Sonstige Planzeichen

Nutzungsschablone

Art der baul. | Vollgeschosse

Nutzung
Grundfiachen- | GeschoBflachen-
zahl zahl
Bauweise Dachform
Hausform Dachneigung
i von - bis

Stral3enverkehrsflache
—e——o-  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
S 26 Dachneigung
8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen §83 S&chsBO

(§ 9 Abs. 1 Nr. 13)

————  Abwasserleitung unterirdisch

9. Griinflachen

§ 9 (1) Nr. 15 BauGB

Grunflache (privat)

11. Aufschiittungen
(§9 Abs. 1 Nr. 17)

----- === Boschung

Walmdach
WD § 83 SachsBO

SD Satteldach
§ 83 SachsBO

—-— Firstrichtung

Grenze raumlicher Geltungsbereich
§ 9 Abs. 7 BauGB

Rechtsgrundiagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bek. vom 27.08.1997 (BGBL. I S. 2141, 1998 I S. 137), zuletzt geéind. durch Art. 12 des
Gesetzes vom 23.07.2002 (BGBL. I S. 2850)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO) i.d.F. v. 18.12.1990, BGBI. I, S. 58,91

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. v. 23.01.1990, BGBI. I, S. 132, zul. ge#nd. 22. April 1993 (BGBL I S. 466)
Séchsische Bauordnung (SéchsBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.03.1999 (Sichs GVBL S. 85, 30.03.99) zul.gesnd.
durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.12.2001 (SéchsGVBL S. 716)

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 5 BauNVO
Das Bauland wird als Dorfgebiet (MD) geméB § 5 (1) BauNVO festgesetzt.

2. Mal der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 5 BauNVO
Die zuléssige GRZ betréigt 0,3 und die GFZ wird mit 0,6 festgesetzt.

3. Bauweise §9(4) BauGB i.V.m. § 83 SichsBO

Dachform, Dachneigung, Dachdeckung, Gebdiudestellung

Als zuléssige Dachform sind symmetrische Satteldéicher und Walmdécher mit einer Dachneigung von 35°-49° festgesetzt.
Als Dacheindeckung ist kleinformatige Hartdeckung in roten, braunen oder anthraziten Farbténen zulissig.
Hochglédnzende (edelengobierte) Dachziegel sind unzulissig. :
Dachiibersténde sind traufseitig und giebelseitig min. 30 cm auszubilden.

Nebenanlagen

Garagen und Stellplétze sind unter Beachtung von § 12 und § 14 BauNVO zulissig.

Bei Grenzbebauung miissen benachbarte Garagen bzw. Nebengebiude in einheitlicher Gestaltung zur .
Ausfiihrung kommen. Werden Carports an das Hauptgebéude angebaut, sind diese als abgeschlepptes Dach

in Anpassung an das Hauptdach auszufiihren. Freistehende Garagen und Carports sind mit Sattel-, Walm-, oder
Flachdach auszufiihren. Bei geneigten Déchern auf Garagen und Carports ist eine Dacheindeckung entsprechend
der des Hauptgebéudes auszufithren, Eindeckungen aus Wellblech oder #hnlich leichter Bauweise sind unzuléssig.
Vor Garagen und Carports ist zur StraBe hin ein Stauraum von 5 m einzuhalten. Auf jedem Grundstiick sind
mindestens zwei Stellplitze vorzusehen.

Einfriedungen

Zur Einfriedung der Grundstiicke sind Holzz4une mit einer Hshe von max. 1,5 m iiber OK StraBe zuléissig.
Ebenso sind freistehende und freiwachsende bzw. geschnittene Hecken und griine Maschendrahtziune bis 1,5 m
mit einer hoherent Hinterpflanzung zuléssig. ' s

4. Griinordnerische Festsetzungen § 9 (1) Nr. 25 a BauGB

Wege, Plitze, Stellfldchen und andere Flichen sind so zu befestigen, dass das anfallende Niederschjagswasser versickern kann.
Pflasterflichen, wassergebundene Decke, Rasengittersteine, Okopflaster.

Nicht tiberbaute Grundstiicksfldchen sind zu begriinen. Zum Teilausgleich der Eingriffsfolgen sind dabei wenigstens 20 % der zu
begriinenden Fldchen, auBerhalb der als private Griinflichen gesondert ausgewiesenen Bereiche, mit Baumen und Striucher zu
bepflanzen. Fiir die Gehdlzpflanzungen in den Vor- und Hausgiirten sind einheimische und standortgerechte Gehdlze zu verwenden.
(siehe Pflanzliste)

Die Fertigstellung und Bepflanzung der Griinflichen muss spitestens 12 Monate nach Beendigung der BaumaBnahmen abgeschlossen sein.

Wird die Bebauung abschnittsweise realisiert, sind auch die fiir diese Bereiche festgelegten griinordnerischen MaBnahmen innerhalb eines
Jahres, nach Beendigung der BaumaBnahme, durchzufiihren.

Mafinahme 1

Zum Teilausgleich der Eingriffsfolgen ist auf der privaten Griinfliche entlang der siidlichen Plangebietsgrenze eine 3 m breite, Baum- und
Strauchhecke anzulegen. In die Hecke sind klein- und groBkronige Baumarten einzusetzen, so dass sich eine gestufte Baum- bzw.
Hochhecke mit Kern-, Mantel- und Saumzone ausbildet.

Die Hecken ist nach folgenden Schema (Pflanzabstand 1 x 1 m) anzulegen:

= == S 77 Leitgendlze
e : f

i A || {/// ol [-] Begleitgehdlze

. ’ .. z L] Randgehdlze

Fiir den Heckenaufbau sind folgende heimische Arten im Wechsel zu verwenden:

1. Leitgehdlze ( Badume)

Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Fraxinus excelsior - Gemeine Esche
Quercus robur - Stieleiche

Leitgehdlze (Qualitéit und GroBenbindung: Hochstdmme 2 x verpflanzt mit Ballen, 10-12 ¢cm Stammumfang).

2. Begleitgeholze ( hohe Strducher)

Cornus sanguinea - Blutroter Hartriegel
Corylus avellana - Gemeine Hasel
Crataegus monogyna - Eingriffliger WeiBdorn
Prunus spinosa - Schlehe

3. Randgehdlze ( mittelhohe Straucher)

Rosa canina - Hundsrose
Rubus fruticosa - Brombeere
Rubus idaeus - Himbeere

Mafinahme 2

Zum Teilausgleich der Eingriffsfolgen ist auf der privaten Griinfliche im Osten des Plangebietes ein lockerer Gehslzbestand anzulegen.
Dazu sind auf der Flache insgesamt mindestens 15 Baume als Solitér oder in kleinen Gruppen (2 bis 3 Baume) auf der gesamten Fldche
verteilt fachgerecht zu pflanzen (Qualitit und GréBenbindung: Heister, 2 x verpflanzt mit Ballen, 150 - 200 ¢cm

hoch). Fiir die Pflanzung ist eine Auswahl folgender einheimischer und standortgerechter Laubbdume zu verwenden:

Laubbdume:
Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Fraxinus excelsior - Gemeine Esche
Prunus avium - Vogelkirsche
Pyrus pyraster - Wildbirne
Quercus petraca - Traubeneiche
Quercus robur - Stieleiche
Sorbus aucuparia - Eberesche
Tilia cordata - Winterlinde

Weiterhin sind insgesamt 10 % der Flache mit einheimischen und standortgerechten Straucharten zu bepflanzen:

Cornus sanguinea - Blutroter Hartriegel
Corylus avellana - Gemeine Hasel
Crataegus monogyna - Eingriffliger Weilldorn
Prunus spinosa - Schlehe

Rosa canina - Hundsrose

Rubus fruticosa - Echte Brombeere

Die Pflanzmafinahmen miissen eine Pflanzperiode nach Fertigstellung der Rohbauarbeiten abgeschlossen sein.

5. Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistungen zuléssig. Die GréBe der Werbeanlagen darf 10 % der gesamten Wandfliche

am Gebéude nicht iiberschreiten. Das Errichten von Werbeanlagen auf Dichern und an Einfriedungen ist nicht zuldssig
Ausgeschlossen sind weiterhin Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder grellem Licht.

6. sonstige Festsetzungen

Das anfallende Niederschlagswasser ist auf dem Grundsttick zu versickern und/oder iiber der im Flurweg vorhandenen Entwisserungsleitung
zuzufiihren.

Die Zufahrtsbreiten werden je Grundstiick auf max. 5,50 m festgesetzt.

Die Unterbrechung privater Griinflichen zur Anlage von Grundstiickszufahrten ist zulssig,

Wenn nicht zeichnerisch anders festgesetzt, betrégt der Abstand der Baugrenzen zur StraBenbegrenzungslinie 5 m und zu
Nachbargrundstiicken 3 m.

Der Katasterbestand wird fiir den Geltungsbereich

des Bebauungsplanes als richtig bescheinigt

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB:

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde durch den Stadtrat der GroRen
Kreisstadt Oschatz am 08.11.2001 gefasst.
Die ortstibliche Bekanntmachung-effelgte am 30.11.2001 im O

A
Oschatz, d. 18.02.2002 (&,

5

“.0 m :
2. Auslagebeschluss gem. §3 (2) Bt/
Der Stadtrat hat in 6ffentlicher @mﬁﬂ&.ozz.zwz den Planentwurf gebilligt und die 6ffentliche
Auslage beschlossen. e,

Oberblrgermeister

57D }ir";;’v,
3. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB
Die Beteiligung der Trager dﬁgptl'che -Belange erfolgte am 08.04.2002
A3 Lo

Oberblirgermeister

g

4. Offentliche Auslegung gem. § 3'(2) BauGB:
Der Planentwurf wurde in der Ven;ggltu_@in der Zeit vom 09.04.02 bis 10.05.02 zu jedermanns

Einsicht ausgelegt. Die Bekapnimachung'der Planauslage erfojte am 28.03.02 im Amtsblatt

Oschatz, d. 13.05.2002 Ob rgermeister

5. Abwagung der Bedenken und Anregtingen § 1 (6) BauGB: :

Der Stadtrat hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Burger, sowie die Stellungnahmen
der Trager &ffentlicher Belange in der.Stadtratsitzung am 20.02.2003 gepruft und in die Abwagung
eingestellt. B

Oschatz, d.03.03.2003 rburgermeister

6. erneuter Auslagebeschluss gem. § 3 (2) BauGB:
Der Stadtrat hat in 6ffentlicher Sitzung am 27.05.2004 den geanderten Planentwurf gebilligt und die
erneuter dffentliche Auslagjg,,hé lossen.

i
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Oschatz, d. 24.09.04 isg Oberburgermeister
(:;:; A:\-

7. erneute Beteiligung der Tr ’f(iﬁéﬁ?h’éher Belange gem. § 4 (1) BauGB

Die Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange erfolgte am 24.06.2004.

Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) Ba
i o

{

Oschatz, d. 24.09.04 Oberblrgermeister

\i
8. Offentliche Auslegung gem. §'3(2) BauGB:
Der gednderte Planentwurf wurde in:den.Yerw: tﬁng in der Zeit vom 28.06.04 bis 30.07.2004 zu
jedermanns Einsicht ausgelegt. Die Bekanntmachung der Planauslage erfolgte am 18.06.04 im
Amtsblatt. O :

WO
Oschatz, d. 24.09.04 L15) Oberbirgermeister

FSl:
g

9. Abwagung der Bedenken und Rﬁi_';%gyng A g’f(g) BauGB:
Der Stadtrat hat die vorgebrachten Bed&nkén und Anregungen der Birger, sowie die Stellungnahmen
der Trager offentlicher Belange in der tsitzung am 23.09.2004 gepruft und in die Abwégung
eingestellt. “ N

Oschatz, d. 24.09.04

10. Satzungsbeschluss gem. § 10 BaUGB:
Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung und dem Text, wurde am 20.01.2005 in der
Stadtratssitzung als Satzung beschlosse

fon \ g AR
Oschatz, d. 21.01.05 5\ . /1 Oberburgereister

11. Ausfertigung
Die Bebauungsplansatzung, bestehend au r.Planzeichnung und dem Text, wird hiermit
ausgefertigt. \

Oschatz, d. 21.01.05

a,, f itk
12. Die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am 28.01.05 im Amtsblatt
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangein der Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen § 215
Abs. 2 BauGB und § 4 Abs.4 SachsGemO und weiter auf die Falligkeit und Eriéschen von
Entschédigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist am 28.01.2005 in Kraft.getreten.

: %
e 'a
i 3 ijj ;
Oschatz, d. 31.01.05 1 %7} Oberbtirgermeister
Hinweise
Das Vorhaben befindet sich im arch&ologischen Relevanzbereich der Stadt Oschatz.
Bei der Durchflihrung von Erdarbeiten ist besonders auf archaologische Bodenfunde
zu achten. Arch&ologische Funde (das sind auffallige Bodenverfarbungen, GefaRscherben, Graber,
Knochen, Gerate aus Stein u. Metallen, Miinzen, bearbeitete Holzer, Steinsetzungen
aller Art- auch Fundamente, Keller, Brunnen u.a.) sind soweit als méglich unverandert zu
belassen und die Gegenstande gegen Verlust zu sichern. Diese Fundstellen sind vor weiterer
Zerstorung entsprechend abzusichern und die zustandigen Stellen zu informieren.
Auf Beachtung der entsprechenden gesetzlichen Bestimmungen wird hingewiesen.
Nicht unerhebliche altlastrelevante Sachverhalte sind dem Umweltamt beim Landratsamt
Torgau - Oschatz anzuzeigen. Der Schutz des Bodens ist zu gewahrieisten.
Veranderungen des natlrlichen Bodenreliefs, wie Abgrabungen und Aufschittungen, sind zu
vermeiden, bzw. gering zu halten. Der Oberboden ist nach DIN 18915 zur Wiederverwendung zu
sichern.
Sicherheitsabsténde bei der Durchfiihrung von Bauarbeiten in der N&he elektrischer
Freileitungen sind einzuhalten. Die entsprechenden Richtlinien des zustandigen Energie-
versorgungsunternehmens sind zu beachten.
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