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Rechtsgrundiagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1897
(BGBL | &. 2li4, 1998 | S. 137),gecendert durch Artikel 7 des Gesetzes
vomn 19, Junl 200! (BGBL. | S. 1149)

Planzeichenverordnung 1990 {PlanZVOQ) i.d.F.v. 18.12.1990, BGBIL | $.589I.
Bounutzungsverordnung {BauNVO) Ld.F.v. 23.0L1980, BGBL. | S.I32.
Saechsische Bauordnung (SaechsBO) Ld.F. der Bekanntmachung

vom 18.03.1999 (Saechs GVBL S.85, vom 30.03.]999)

Katasteramtliche Darsteilung
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vorhandene Flurstuecksgrenze

vorhandene Flurstuecksnummer

L Hoehenmesspunki

b e e VOU@@SChlagene Neuparzeliierung
— —— — Umgrenzung bestehender Anlagen (Wege,Gehbtlze)

Verbindliche Planzeichen

Art der baulichen Nutzung & 9 ()} Nrl BouGB

Eingeschraenktes Gewerbegebiet gem.§6 | (5: 8 BauNVO
Derg floechenbezogene Schallpegel dar? W=65 dB (A)/ rnzbe?rcgen.

Die Einschraenkung schiiesst die Errichtung von Gewerbetetrieben aus
die die Wohnnutzung erheblich beeintraechtigen.

t

Zulaessig sind:

I. nichtstoerende Gewerbebetriebe

2. Geschaefts- u. Buerogebaeude’

3. Einzelhandeisbetriebe, Schank- u. Speisewirtschaften,
Beherbergungsbetriebe

4. Anlager. fuer Verwaltungen sowie fuer Kirchliche, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke

5. Wohnungen fuer Aufsichis- u. Bereitschaftspersonen sowie

fuer Beiriebsinhaber und Beiriebsleiter, die dem Gewerbebeirieb
zugeordnet sind

6. Vergnuegungsstaetten im Sinn des §4a Abs.3 Nr.2 BauNVO,
soweil sie nicht wegen threr Zweckbestimmung oder ihres
Umfanges nur in Kerngebleten aligemein zulaessig sind

" Ax_zsgeschlossen sind Gartenbaubetriebe, alig. Wohnungsbau und éffentliche Tankstelien
Mass der baulichen Nutzung 9 9 (1] Nr. BauGB '

max H maximale Hoehe . ueber Oberflaeche Terrain
{einschiiesslich Kaminen, Antennen, Baeumen u.s.w.)

GRZ Grundflaechenzah! § I7 BauNVvO

GFZ Geschossflaechenzahl § 17 BauNVO

Bauweise 9 (| }Nr. 2 BauGB

0 offene Bauweise § 22 (2) BauNVO

Wasserflaechen ¢ 9 { | } Nrl6 BauGB

===x=| Anlage eines Teiches mif Randzone

=52 Gesamtflaeche 1000m®

Dachneigung 15°-37° §83 SaechsBO

SD/WD/FD Satteldach, Walmdach, Flachdach § 83 SaechsBO

Hauptfirstrichtung, Abweichungen um 90" von der festgesetzten
Hauptfirstrichtung sind zulaessig § 83 SaechsBO

Baugrenze, § 23 BauNVO
Grenze des raeumiichen Geltungsbereichs, § 9 {7) BauGB

Begrenzung unterschiedlicher Nutzungen bedingt durch die
Hindernisbegrenzungsflaechen nach der Vorgabe des
Luftverkehrsamies Sachsen § | Abs.4 Nr.l BauNVO

Verkehrsflaechen § 9 (1) Nrli BouGB

Verkehrsflaeche besonderer Zweckbestimmung, Rad- u. Gehweg

mmmmmmmm Strassenbegrenzungslinie

Strassenverkehrsflaeche

Gruenflaechen § 9 (1) Nr.25 BauGB

seffentliche Gruenflaeche

anzupflanzender einheimischer Baum, STU 12-14 cm
anzupflanzender einheimischer Strauch

Erhalt von vorhandenen Baeumen

Erhalt von vorhandenen Straeuchern

Rodung vorhandener Baeume

- Erhalfungsgebot fuer Ruderalfiaechen

Versorgungsflaechen 9 ( | ) Nr. 2| BauGB

mit Leitungsrechten zu beiusz‘énde Flaeche
(Regenwasserleitung)

B

o—o—e vOrhandene Gasleitung

Der Kartenausschnitt (Katasterkarte)
entspricht fuer den Geltungsbereich
des. Bebauungspianes dem Stand

FREISTAAT
SACHSEN o

vom: 06.77. 2003
Datum: 06 .-77. 2003

Unterschrift: /&W
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Fuellschema Nutzungsschablone

Mass d. baulichen Nutzung max. Traufhoehe ueber Terrain

Textliche Festsetzungen

Bauliche Gesta!fung_

LI

Die Aussenwaende von Wohn- und Verwaltungsgebaeuden sind
mit Putz in hellen, unaufdringiichen Farben auszufuehren

Fuer dile anderen gewerblichen Gebdude sind auch sonstige
Materidlien zuloessig.

Dachform und Dachneigung

Ziloessig sind Sattel- und Walmdaecher sowie Flach- und
Pultdaecher

Dacheindeckung
Fuer Steildaecher sind Pfannen- oder Platteneindeckungen

zulgessiq. Fuer Flach- und Pultdgecher sind aile uebrigen
Materialien zulaessig.

Werbeaniagen

2.

2.3

Werbungsanlagen sind nur fuer am Ort erbrachie Leistungen
zulgessig. Die Groesse der Werbeanlagen darf 10% der Wand-
flaeche nicht ueberschreiten.

Das Errichten und Anbringen von Werbeanlagen quf Daechern
und an Einfriedungen ist nicht zulaessig.

Wechsellichtanlagen sind nicht zulaessig.

Stellplaetze/Garagen

3.2

3.3

Stelliplaetze sind auf dem eigenen Grundstueck in gusreichender
Anzahinachzuweisen.

Steliplaetze und Goragen duerfen nur innerhalb der ueberbau-
baren Grundstuecksflaeche errichtet werden. Festgesetzte

Gruenflaechen duerfen nicht mit Stellploetzen oder Garagen
bzw. Carports ueberbaut werden.

Die Grundflgechen von Stellplaetzen und Garagen/Carperts mit
thren Zufaghrten sind bei der Ermittiung der GRZ mitzurechnen.

Einfriedungen

4.2

Einfriedungen entlang der Strassenbegrenzungslinie sind als
sockellose Metallzgeune, auch mit dahinter befindlicher

Heckenpfionzqng oder umrankt bis [ 20m ueber Terrain
zulgessig.

An seitlichen und rueckwaertigen Grundstuecksgrenzen sind
auch gruene Maschendrahizaeune, kunststoffummantelt mit
Hinterpflanzung oder umrankt mit kletterpflanzen mit einer

max. Heehe von 1,20 m, gemessen vom natuerlichen Gelaende,
zulaessig. ‘

Gruenordnung

8.2

5.3

Der Gruenordnungsplan zum Bebauungsplan “GE If (GEe) Am
Fliegerhorst” ist Bestandteil der Bauleitplanung.

Die nicht ueberbaubaren Grundstuecksflaechen der Baugrundstuecke
sind als Rasenflaechen anzulegen und zu unterhalten. Mindestens
25 % der Freiflaechen sind mit Baeumen und Straeuchern der
Artenliste | des Gruenordnungsplanes zu bepflanzen {vorhandene
bzw. zu erhaltende Gehoelze werden angerechnet).
Landschaftsuntypische Gehoelze sind nichi zulaessig. Vollversiege-
lung ist auf den nicht ueberboubaren Flgechen grundsaetzlich

nichi zulaessig. Art und Umfang der der Bepflanzung sind im
Freiflaechenplan zum Bauantrag darzustellen.

Aussenwaende ohne Oeffnung mit einer Groesse von mehr dis

25m’ sind zu begruenen. Es gitt die Artenliste 3 des Gruenord-
nungsplanes.

Hinweise

Grundflaechenzahl { GRZ ) Geschossflaechenzahl { GFZ )

Bauweise Dachformen

5.4 Das auf Privatgrundstuecken anfaliende Oberfloechenwasser
soll der Versickerung zugefuehrt werden oder in Zisternen
gesammell und zur Gruenflachenbewaesserung genutzi werden.
Ueberschuessiges Niederschlagswasser ist in die Regenwasser-
leitung einzubinden.

5.5 Rad- und Gehwege sind mit wasserdurchigessiger Oberflaechen-
material herzustelien.

5.6 Gruenfiaechen duerfen zur Anlage von Grundstueckszufghrien
bis zu einer Breite von 5m unterbrochen werden.

57 In den gekennzeichneten Bereichen sind Hecken mit Gehoelzen
der Artenliste | des Grugnardnungspiangs zu pflanzen.

5.8 Entlang der Erschliessungssirasse sind Hochstaemme gemagess
der Arienliste 2 des Gruenordnungsplanes anzupflanzen.

5.9 Ausserhalb der Baufenster !fegende Hochstaemme sind zu
erhatten. -

Veraenderungendes natuerlichen Bodenreliefs, wie Abgrabungen
und Aufschuettungen sind zu vermeiden, bzw. g ring zu halten. ..

Oberboden ist nach-DIN-18915-zur “Wiederverwendung zu sichern.

Die ausfuehenden Firmen sind darouf hinzuweisen, dass bei den
Arbeiten aufiretende Vor- und Fruehgesclichtliche Funde unver-
zueglich der unteren Denkmalbehoerde zu melden sind{ §14 Saechs

DSchG)

Sollten bei den durchgefuehrten Massnahmen Altlasten aufgefunden
werden, sind diese gem. §!9 EGAB zu dokumentieren und sofort
dem Umwelidezernat beim Loandratsamt Torgau-~Oschatz anzu-
zeigen.

Vor Beginn det der Bauarbeiten ist eine Ausgrabung erforderlich.
Es ist eine Grab : cinbareng  zwischen dem dem Bautraeger
und dem Amt fuer Archeologie erforderlich.($i4 Saechs. DSchG )

Verfahrensvermerke

Aufsteliungsbeschluss gem. $ 2 (1) BauGB

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde durch
den Stadirat am 77.09 96 gefasst,

b /qﬂ

AL,
Oschatz, d. 77. 77. 2003\ Oberbgégrgermeister

2. Bekanntmachung gem. § 2 (1) BauGB

Die ortsuebliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
erfolgte am 06. 70, 96  im Wochenbiait,

o al

Oschatz, d.77. 77. 2003 \

3. Auslegungsbeschiuss gem. § 3 (2) BauGB

Die Stadtraete haben in oeffenilicher Sitzung den Planentwurf

gebilligt und seine Auslegung beschlossen.
/
‘f‘r (/f
Oberbjigrgermeister

Die Bekanntmachung der Planauslage erfoigte am 74 0.3. 2002
im Oschatzer Boten. Der Planentwurf wurde In der Verwaltung

in der Zeit vom 2403. 03 bis 25.0¢ 03 zu jedermanns
Einsicht ausgelegt.

Oschotz, d.77.77. 2003

4. Qeffentliche Auslequng gem.$ 3 (2) BauGB

Fa

Oschatz, d.77, 77. 2003 @ég
A\ Sy

2
NFeorel s

il
AV,

i
Ober, efgermeisfer

5. Betelligung der Traeger oeffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB
und der Nachbargemeinden gem. ¢ 2 (2) BauGB

Die Beteiligung der Traeger oeffentlicher Belange und der
Nachbargemeinden erfoigte am 22 02.2003

¢

AV,
Oberpygrgermeister

Die Stadiraete haben in oeffentlicher Sitzung ueber die vorge-
brachten Anregungen und Bedenken beraten und beschlossen.

: /

A\,
Oberplgrgermeister

7. Benachrichtigung der von der Abwagegung beiroffenen Buerger,

TOB und Nachbargemeinden gem. & 3 (2) BauGB

Die von der Abwaoegung Beiroffenen wurden vom Ergebnis der
Abwaegung am 2 7.08. 2003 schriftlich benachrichtigt.

OISeif J%eisier

8. Satzungsbeschluss gem. §10 (1) BouGB

Der Planentwurf wurde om 27.08.2003 in der Sitzung des
Stadtrates als Satzung beschlossen.

\ ’
il i
Ober ﬁgermeisfar

9. Inkraftireten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes sowie Ort und Zeit
seiner oeffentlichen Ausiage sind nach § 10 (3) BauGB
am 72.09. 2003 ortsueblich bekannt gemacht worden.

4'10. [cﬁ
Oschatz, d. 77.77. 2003 Obe gégermeister
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