s

| 1.1

T2

1.3

1.4

2.1

2.2

2.3

F'l

3.2

3.3

4.1

4.2

5.1

! 5.2

Bauliche Gestaltu ng

Die AuBenwande von Wohn- und Verwaltungsgebauden sind mit
Putz in hellen, unaufdringlichen Farben auszufihren.

Far alle anderen gewerblichen Gebaude sind auch sonstige
Materialien zulassig.

Dachform und Dachneigung

Zulassig sind

- fir Verwaltungs- und Wohngebaude: Satteldacher mit einer
Dachneigung von 38° - 45°

- fur Gewerbegebaude: zusatzlich auch Flach- und Pultdacher

Dacheindeckung

Als Dacheindeckung fur Verwaltungs- und Wohngebaude sind

dunkelgraue Pfannen- oder Platteneindeckungen zulassig.
Fur Flach- und Pultdacher sind alle anderen Materialien Zuléssig.

Sofern an Geb&auden Sockel ausgebildet werden, diirfen diese
nicht héher als 0,50 m im Mittel (bezogen auf das fertige Geladnde)
herausragen.

Werbeanlagen

Das Anbringen von Werbeanlagen an der Gebaudefassade ist
zulassig. Die GréRe der Werbeanlagen darf 10% der gesamten
Wandflache am Gebaiude nicht Gberschreiten.

Das Errichten und Anbringen von Werbeanlagen auf Dachem und
an Einfriedungen ist nicht zulassig.

Wechsellichtanlagen sind nicht Zuléassig.

Stellplitze /Garagen

Stellplatze sind auf dem eigenen Grundstiick in jeweils ausreichender

Anzahl nachzuweisen.

Stellplatze und Garagen diirfen nur innerhalb der iberbaubaren
Grundstiucksflachen errichtet werden. Festgesetzte Grunflachen
darfen nicht mit Stellplatzen oder Garagen tGberbaut werden.

‘Die Grundfldchen von Stellplatzen und Garagen mit ihren Zufahrten
sind bei der Ermittlung der Grundflachenzahl (GFZ) mitzuberechnen.

Einfriedungen

Einfriedungen entlang der StraBenbegrenzungslinien sind
sockellose Metallzdune oder wachsende Zaune, auch mit
dahinter befindlichen Drahtzaun, als Heckenpflanzung zulassig
(Arten siehe Pflanzliste).

An seitlichen und rickwértigen Grundstiicksgrenzen sind auch
grine Maschendrahtzdune kunststoffummantelt mit Hinter-
pflanzung oder umrankt mit Kletterpflanzen mit einer max. Héhe
von 1,20 m, gemessen vom natiirlichen Gelande, zulassig, soweit
aus sicherheitstechnischen Griinden nicht eine héhere Einfriedung
erforderlich wird.

Grl‘.inordnung

Die vorhandenen Baume und Straucher sind wie gekennzeichnet
zu erhalten. Beeintrachtigungen des Bestandes durch bauliche
Verédnderung an den Geb#auden und Stralenarbeiten sind durch
Sicherheitsvorkehrungen nach DIN 18920 zu vermeiden.

Die nicht Uberbauten Flachen mit Ausnahme der Flachen fur Kfz-
Stellplatze, Anfahrten, Lagerplatze etc. sind ZU begriinen, mit
einheimischen Baumen und Strauchern standortgerechter Arten zu
bepflanzen und in dieser Weise zu erhalten.
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FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Fur je 250 m2 Grundstucksflache ist als Eingrinung ein einhei-
mischer Baum und je 50 m2 Grundstiicksfliche ein einheimischer
Strauch in Gehélzgruppen auf einem mind. 5 m breiten Streifen zu
pflanzen.

Nordlich und 6stlich der geplanten ErschlieBungsstralen ist auf
privatem Grund eine Begriinung mit grolRkronigen Laubbdumen im
Abstand von 24 m mit Standortbindung vorgesehen,

In Abstédnden von 12 m ist auf 6ffentlichem Griin sidlich und west-
lich der geplanten StraRenziige ein groBkroniger Laubbaum in
vorgegebener GroRe mit Standortbindung zu pflanzen:
verbleibende Randstreifen auBerhalb der Zufahrten und Zugénge
sind als Grunstreifen anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Innerhalb des 6ffentlichen Gelandes sind groBfldchige
Sukzessionsflachen vorgesehen. Zur Unterbrechung dieser
Flachen sind neue Waldstrukturen aus Kernpflanzung und
Waldmantel anzulegen. Der Waldmantel ist auf einem 5 m breiten
Streifen um die Kernpflanzung zu pflanzen. Badume werden in
unregelmaBig groBen Gruppen von 3 — 7 Stk. eingestreut.

Bei geplanten Waldflachen, die kleiner als 600 m? sind, sind
Stréucher in unregelmaRigen Gruppen von 3 - 15 Stk., auf
groleren Flachen in Gruppen von 7 — 25 zu pflanzen.

Der westl. vorhandene Teich ist mit Verlandungszonen
(Anpflanzungen von Thyphe latifolie auf bis zu 0,5 m tief
aufgeschitteten Teichboden) anzulegen.

Bodenarbeit

Veranderungen des natiirlichen Bodenreliefs, wie Abgrabungen
und Aufschittungen, sind zu vermeiden, bzw. gering zu halten.
Oberboden ist nach DIN 18915 zur Wiederverwendung zu sichern.
Bei Lagerung uber 8 Wochen ist der Oberboden zwischenzu-
begriinen.

Abgrabungen und Aufschittungen, die gré6Rer als 1 m sind, sind
nicht zulassig.

Das auf den Privatgrundstiicken anfallende Oberflachenwasser (Dach-
und private Verkehrsflachen) sollte der Versickerung zugefiithrt werden
oderin Zistemen gesammelt und zur Grunflachenbewésserung benutzt

werden.

5.10 Fensterlose Fassaden sind in geeigneter Lage flachig zu begriinen.

5.11

Fur Rank- und Schlingpflanzen sind Kletterhilfen vorzusehen.

Pflanzenauswahl und PflanzgroRen

Es ist eine standortgerechte heimische Vegetation entsprechend folgender

Liste anzusiedeln:

GroRkronige Laubbiume

Hochstamm oder Stammbusch
3xv.STU 10-12 cm

MindestgréRe

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Betula pedula Sandbirke
Betula pubescens Moorbirke

Gemeine Esche
Zitterpappel
Sommerlinde
Winterlinde

Fraxinus excelsior
Populus tremula
Tilia platyphylios
Tilia cordata

Kleinkronige Laubbidume

Hochstamm oder Stammbusch
2xv.STU 12-14 cm

MindestgroRe

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Pyrus calleryana Wildbirne
Sorbus aucuparia Eberesche

Stréaucher

MindestgroRe 2xv., 60/100 cm

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Hasel
Crataegus monogyna WeiRdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Philadelphus coronarius Falscher Jasmin
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus frangula Kreuzdorn
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Rosa spec. Wild- und Strauchrosen
Salix caprea Sal-Weide

Salix cinera Asch-Weide

Sambucus nigra Holunder

Syringa vulgaris Flieder

Virburnum lantana Schneeball

Virburnum opulus
Kletterpflanzen

Wolliger Schneeball

Baume fir Waldstrukturen und Gehélzgruppen

Kernpflanzung:

Acer platanoides Spitzahorn 5%
Acer pseudoplatanus Bergahorn 8%
Carpinus betulus Hainbuche 20%
Fraxinus excelsior Gemeine Esche 20%
Prunus avium Wildkirsche 5%
Quercus petraea Traubeneiche 15%
Quercus robur Stieleiche 12%
Tilia cordata Winterlinde 8%
Waidmanfel:

Betula pendula Birke 10%
Cornus sanguinea Hartriegel 7%
Coryllus avellana Haselnuss 18%
Crataegus monogyna WeilRdorn 20%
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen 7%
Lonicera xylosteum Heckenkirsche 8%
Prunus avium Wildkirsche 3%
Prunus padus Traubenkirsche 7%
Rhamnus frangula Kreuzdorn 12%
Rosa canina Hundsrose 5%
Virburnum lantana Schneeball 3%

Heckenstrukturen fir Sichtsch utzpflanzen

Cornus mas Kornelkirsche 8%
Cornus sanguinea Hartriegel 3%
Crataegus laevigata ,Paul's Scarlet’ Rotdom 7%
Lonicera tatarica Heckenkirsche 10%
Rosa i.§. Rosen 25%
Philadelphus coronarius Pfeifenstrauch 12%
Syringa i:S. Flieder 35%
Klettempflanzen zur Auswahl
Parthenocissus tricuspidata Wilder Wein
Lonicera caprifolium Geil3blatt

Rank- und Schlingpflanzen zur Auswahl

Knéterich
GeilRblatt

Polygonum aubertii
Lonicera caprifolium

Larmschutz

Innerhalb der sudlich und siidwestlich gelegenen Gewerbegebiets-
flachen (GE — e) sind zur Begrenzung der Schallschutzimmissionen
nur Betriebe zulassig, die einen flichenbezogenen Schallleistungs-
pegel von 55 dB (A)Ym? tagsiiber (unter Ausschluss des Nachtbe-
triebes).

Innerhalb des eingeschrankten Gewerbegebietes (GE - e) sollten

zur Vermeidung héherer Larmbelastungen zum sidlichen Wohngebiet
keine Betriebe mit hohem LKW-Zulieferungsverkehr und keine
Betriebe, die im AuRenbereich regelmaBigen Maschinenlarm ver-
Ursachen, vorgesehen werden.

Textliche Hinweise

Werden bei den BaumaRnahmen nicht unerhebliche altlastenrelevante
Sachverhalte festgestellt, sind diese zy dokumentieren; das Landratsamt
Torgau-Oschatz, Umweltdezernat, ist daruber zu informieren.

Die ausfiihrenden Firmen sind auf die Meldepflicht von Bodenfunden gem.

§ 20 SachsDSchG hinzuweisen.

Bauliche Anlagen miissen die Schutzabstiande gem. § 25 SachsWaldG
einhalten.

Die Planung von Bauwerken, die eine Traufhéhe von 10,30 m Uberschrei-
ten (Schornsteine, Masten u.a.), sind mit dem Luftverkehrsamt Sachsen,
Dresden, abzustimmen.

C. RECHTSGRUNDLAGEN |

T e Baugesetzbuch (BauGB) in der zuletzt glltigen Fassung

2, Planzeichenverordnung 1990 i.d.F.v. 18.12.1990 (BGBI. S. 58) |
3. Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F.v.23.01.1990 (BGBILIS.132)
4. Saechsische Bauordnung (Saechs.BO) vom 22.04.1993 id. Neufassung v.

26.07.1994 (Saechs. GCBI. 1401)

Verfahrensvermerke ‘

0. Die Satzung zum Bebauungsplan wurde am 11.09.1996 beschlossen. Der Bebauungsplan wurde durch |
die hohere Verwaltungsbehdrde am 03.03.1997 genehmigt und ist am 13.04.1997 in Kraft getreten, ‘

1. Anderungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB-zur-1. Anderung des Bebauungsplanes wurde durch den ‘
Stadtrat der Groflen Kreisstadt Oschatz am 04.07.2001 gefasst.
Die ortsiibliche Bekanntmachung crfolgte am 27.07.2001 und am 31.08.2001,im Oschatzer Boten.

i Siegel

Oschatz, d. 02.02.2004 Oberbtrgefmister _I

2. Der Stadtrat hat in 6ffentlicher Sitzun‘g;gifjfl; 16.10.2003 den Planentwurf gebilligt und die 6ffentliche |
Auslage gem. § 3 (2) BauGB beschlossén. ‘
Sie'gel | &

Oschatz, d. 02.02.2004 Oberbiirgermeister

3. Die Beteiligung der Triger ('Sffentlicﬂe{fB_;éIang_e gem. § 4 (1) erfolgte am 27.10.2003.

 Siegel

Oschatz, d. 02.02.2004 Oberbirgermeister

4. Der Planentwurf wurde in der Verwal?_u T"},-’_i'r-'i?'}iér::Z__eit vom 17.11.2003 bis 19.12.2003 zu jedermanns
Einsicht gem. § 3 (2) BauGB ausgelegts ie Bekanntmachung der A%slage erfolgte am 07.11.2003.

Oschatz, d. 02.02.2004 Oberbiirgermeister

5. Der Stadtrat hat die vorgebrachten Be ken undAnre gungen der Triger 6ffentlicher Belange in der |
Stadtratsitzung am 22.01.2004 geprift u dgema’]3§ 1 (6) BauGB in die Abwigung eingestellt.

Oschatz, d. 02.02.2004 Oberbiirgermeister

6. Die Anderung zum Bebauungsplan bestahendaus der Planzeichnung und dem Text, wurde
am 22.01.2004 in Sitzung des Stadtratg_lsj:géfh_'§ 10 BauGB als Satzung beschlossen. L

.
’ ’@J MZ/‘QU/\) |
S Oberbiirgerteister ‘ :

8. Die Satzung, bestehend aus der Planzerchnungund dem Text, wird hiermit ausgefertigt. ‘

Siegel @5 M\,_/
¢ iy ‘ Oberbiirgermester ‘

9. Der als Satzung beschlossene Bebauungsplan, sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und liber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind ‘
am 30.01.2004 im A mtsblatt bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mingeln der Abwigung sowie aufdie
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und § 4 Abs.4 SichsGemO und weiter auf die Filligkeit und Erloschen
von Entschidigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

hels

Oberbiirgermeister

Oschatz, d. 02.02.2004

Oschatz, d.02.02.2004

Die Satzung istam 31.01.2004 in Kraft get

Oschatz, d.02.02.2004

Stadt Oschatz ‘ ‘
Landkreis Torgau-Oschatz

»GEWERBEGEBIET OSCHATZ, -
( WERMSDORFER STRASSE“ |
(Ehemaliger Fliegerhorst) |

Bebauungsplan mit integriertem
Griinordnungsplan M 1: 1060 ‘

Textliche Festsetzungen Planteil B ‘

1. Anderung zum BPL ,,GE-Gebiet |
Oschatz Wermsdorfer Strasse* |
M1:1000

Anderungsbetreff: |
Umstufung von Teilfichen von GE
zu GI - Gebiet N
Planungsamt Stadt Oschatz
Datum: Oktober 2003 |
I Bearheiter: Cirne | .




