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1. Beschreibung des Vorhabens

Die GroBle Kreisstadt Oschatz beabsichtigt, fiir das Quartier Busbahnhof (umgegrenzt von
den Stralen Lutherstrae, Promenade, Leipziger Strale und Bahnhofstrae) einen Bebau-
ungsplan im Interesse einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung des vorhandenen Be-
standes zu erarbeiten, damit in diesem Gebiet stiadtebaulich und verkehrstechnisch eine ge-
ordnete Entwicklung vorgenommen werden kann. Nach der frithzeitigen Beteiligung der
Behorden und sonstigen Triager o6ffentlicher Belange (Scoping) und eingehender Vorprii-
fung des Einzelfalles wird das Planverfahren nach § 13 a BauGB (Bebauungsplan der
Innenentwicklung) ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
durchgefiihrt. Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt nicht au3erhalb
des Siedlungszusammenhanges und somit im Siedlungsbereich (nach § 34 BauGB).

Der Bebauungsplan kniipft an die Planungsleitlinien gemél § 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB an.
Er wird fiir die Bestandssicherung mit Ausschluss bestimmter Nutzungen im Interesse ei-
ner Innenentwicklung aufgestellt. Durch diesen ,,Sicherungsbebauungsplan* kann davon
ausgegangen werden, dass von dieser Planung keine erheblichen Umweltauswirkungen
ausgehen werden. Die zulidssige Grundflidche betrégt ca. 1,4 ha.

Da in der Vergangenheit mehrfach miindliche Anfragen hinsichtlich der Nachnutzung der
Post gestellt wurden, sieht sich die Stadt Oschatz veranlasst gemall § 1 Absatz 3 BauGB
die stddtebauliche Entwicklung durch einen verbindlichen Bebauungsplan zu steuern.

Bei dem zu beplanenden Gebiet handelt es sich um einen Standort mit einer Mischnutzung,
der seine Anfiange im 19. Jahrhundert hatte.

Es gehort in groen Teilen zum griinderzeitlichen Stadterweiterungsgebiet nordlich der
Altstadt. Im Bereich befinden sich zahlreiche Gebiude, die als Denkmal ausgewiesen sind.

Die stadtstrukturelle und stadtgeschichtliche Situation der Lutherstrale mit ihren charakte-
ristischen Villen gilt es zu bewahren.

Vorhandene gewerbliche und Wohnnutzungen, sowie teilweise stadtebauliche Missstinde
machen eine Neuordnung der stiddtebaulichen Entwicklung des Gebietes erforderlich.
Alternativstandorte stehen nicht zur Auswahl, da es um eine planerische Neuordnung und
baurechtliche Sicherung der vorhandenen Flidchen geht.

Das Planungsgebiet liegt unmittelbar an Hauptverkehrsstralen und ist somit infrastruktu-
rell gut angeschlossen. Das Stadtzentrum ist fullaufig in 1 bis 3 Minuten zu erreichen.
Im siidlichen Bereich des Quartiers befindet sich ein zentraler Knotenpunkt (Busbahnhof)
der inner- und iiberortlichen Busverbindungen.

Neben der groB3en Freiflache des Busbahnhofes sind im Gebiet auch mehrere denkmalge-
schiitzte Gebdude vorzufinden.

Dazu gehoren Bahnhofstralle 2a (Postamt), Lutherstrale 17, Lutherstrale 19 (ehemaliges
Postamt), Lutherstrale 21 und Lutherstrafle 23.

In der Lutherstralle sind Wohnnutzungen, eine Krankenkasse, Arztpraxen, Verwaltungen

und eine Bank anséssig. Der Bereich der Promenade ist neben der Wohnnutzung und einer
Brachfliche (ehemalige Fechthalle) vorwiegend durch den vorhandenen Busbahnhof (6f-

_3-



fentliche Nutzung) geprégt. Dieser soll im Hinblick auf die geplante Umgestaltung auch
planungsrechtlich im Bestand gesichert werden.

In der Bahnhofstra3e dominiert neben dem privaten Pflegedienst (Tagespflege/ Senioren-
hilfe) das ehemalige und teileweise ungenutzte Postgebidude.

Da bei letztgenanntem Objekt in der Vergangenheit mehrfach Anfragen hinsichtlich einer
Handelsnutzung gestellt wurden, dies sich jedoch nicht mit dem durch den Stadtrat am
28.01.2009 beschlossenen Handelsnetzkonzept vereinbar ist, soll im kiinftigen B-Plan
Handel generell ausgeschlossen werden.

Im Handelsnetzkonzept sind im Wesentlichen folgende Sachverhalte dazu festgeschrieben.

Der Einzelhandel mit zentrenrelevanten Sortimenten ist grundsétzlich nur noch im abge-
grenzten zentralen Versorgungsbereich der Innenstadt (historisches Stadtzentrum inner-
halb des Promenadenrings) anzusiedeln. GroBfldchiger Einzelhandel mit zentrenrelevanten
Sortimenten ist auf3er in der Innenstadt nur in den beiden Sonderstandorten (Oschatz West
und Nossener Strafle) zulédssig, wenn dieses einer stidtebaulichen Verbesserung dient und
wenn negative Auswirkungen auf die Innenstadt auszuschlieBen sind.
Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten unterhalb der GroBflachigkeits-
grenze sind neben der Innenstadt und den beiden Sonderstandorten in den genannten Nah
versorgungszentren (Dresdener Stralle, Steinweg/ Riesaer Stralle, Friedensstraf3e und
Oschatz West) zuldssig, wenn dieses der Sicherung oder dem Ausbau einer zukunftsfihi-
gen Nahversorgung dient und wenn negative Auswirkungen auf die Innenstadt auszu-
schlieBen sind. Zentrenrelevante Sortimente diirfen ausnahmsweise nur noch in kleineren
Fachgeschiften oder kleineren Laden mit bis zu 100 m? Verkaufsflache auerhalb der In-
nenstadt, den Sonderstandorten und den Nahversorgungszentren zur ergdnzenden Versor-
gung der Bevolkerung zugelassen werden.

GroBere Betriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten diirfen hier nur nach sorgfiltiger Prii-
fung in besonders begriindeten Ausnahmeféllen genehmigt werden.

Der Bebauungsplan ist aus dem genehmigten Flachennutzungsplan der Grof3en Kreisstadt
zu entwickeln. Der Geltungsbereich liegt innerhalb des Quartiers welches durch die Stra-
Ben Lutherstra3e, Promenade, Leipziger Strale und Bahnhofstrae abgegrenzt wird.

(Geltungsbereich)

Insbesondere soll auch dem Ziel 2.2.1.6 des Landesentwicklungsplanes 2012, das brach-
liegende und brach fallende Baufldchen, insbesondere Gewerbe-, Industrie-, Militér- und
Verkehrsbrachen sowie nicht mehr nutzbare Anlagen der Landwirtschaft, zu beplanen sind
und die Flachen wieder einer baulichen Nutzung zuzufiihren sind, wenn die Marktfihigkeit
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des Standortes gegeben ist, nachgekommen werden. Dies ist fiir den zu beplanenden Be-
reich gegeben.

Bauleitplidne sollen eine nachhaltige stiddtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirt-
schaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegeniiber
kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allge-
meinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewéhrleisten.

Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern, die natiirlichen Le-
bensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaan-
passung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stadtebauliche
Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Das Plangebiet besitzt laut Aussage des Landschaftsplaners keine geschiitzten Biotope.

Es befindet sich in keinem Schutzgebiet. Innerhalb des Plangebietes ist weder ein Land-
schaftsschutzgebiet (LSG), ein Flachennaturdenkmal (FND), ein Geologisches Natur-
denkmal (GND), ein Naturdenkmal (ND) noch ein Geschiitzes Biotop (GB) vorhanden.

Da der Bebauungsplan keine Anderung der Flichennutzung vorbereitet, sondern der Siche-

rung der Bestandssituation dient, sind durch den Bebauungsplan keine erheblichen Aus-
wirkungen auf Flora und Fauna zu erwarten.

2. Priifung der Anwendungsvoraussetzung des § 13a

1. Handelt es sich um eine MaBlnahme der Innenentwicklung?

X Der rdaumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Siedlungsbereich.
X Der Bebauungsplan kniipft an die Planungsleitlinie in § 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB an.
X Der Bebauungsplan wird fir MaBnahmen der Innenentwicklung aufgestellt.

2. Liegt die zuldssige Grundflache innerhalb der zuldssigen Grenzen?

Die zulassige Grundflache betragt unter zwei Hektar

X Fallgruppe 1
Die zuléssige Grundflache betragt zwei bis unter sieben Hektar
Fallgruppe 2
3. Ist eine UVP-Pflicht ausgeschlossen?
Der beschleunigte Bebauungsplan gilt ausschlieBlich fir diejenigen Vorhaben, die
X keine Prifung nach dem UVPG durchflihren miissen (§ 13a Abs. 1 Satz 3 BauGB)
4. Bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung von FFH- und
Vogelschutzgebieten?
X Es bestehen keine Anhaltspunkte dafirr, dass FFH- und Vogelschutzgebiete beein-

trachtigt werden.




5. Ziel der Planung

Das Baugebiet befindet sich in zentraler Lage, nordlich des historischen Stadtzentrums der
Stadt Oschatz.

Aufgabe und Zielsetzung der Beplanung ist es die zukiinftige Entwicklung der gemischten
Baufldachen im Stadtgefiige rechtlich abzusichern, um die zukiinftige Standortentwicklung
im Stadtgefiige nachhaltig wirksam zu gestalten.

Das Gebiet soll im Bestand gesichert und durch eine sinnvolle Nachverdichtung bzw.
Nachnutzung von brachfallenden Grundstiicken als Mischgebiet geméll § 6 BauNVO iiber-
plant werden.

Im Bereich sind groere Parzellenstrukturen mit 6ffentlicher Nutzung vorzufinden.

Den Liegenschaften kann aufgrund der vorteilhaften Standortbedingungen eine generelle
Entwicklungsfihigkeit bescheinigt werden.

Auf eine Priifung von Alternativstandorten wird im vorliegenden Fall verzichtet, da der
Bebauungsplan auf bisher baulich genutzten Flichen mit dem Ziel der Erhaltung des stid-
tebaulichen Gefiiges entwickelt wird. Dabei soll die stadtstrukturell und stadtentwick-
lungsgeschichtlich interessante Situation der fiir das Quartier charakteristischen Villen be-
wahrt werden.

Die Beplanung steht im Wesentlichen mit der Leitbildvorstellung der Stadtentwicklung
von Oschatz im Einklang.

6. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich liegt innerhalb des Quartiers welches durch die Straen Lutherstraf3e,
Promenade, Bahnhofstralle abgegrenzt wird. (sieche Lageplan Geltungsbereich)

ny

Lageplan Geltungsbereich
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7.

Aussagen im Landesentwicklungsplan 2013

Entsprechend Landesentwicklungsplan Z 1.3.7 nimmt Oschatz die Funktion eines Mittel-
zentrums wabhr.

Oschatz soll in ihrer mittelzentralen Versorgungs- und Wirtschaftsfunktion als Ergén-
zungsstandort zur Stiarkung des ldndlichen Raums gesichert und entwickelt werden.

Die Nutzung vorhandener Baufldchen soll Vorrang vor der Ausweisung neuer Baugebiete
haben. (LEP Z 2.2.1.6)

Vor der Neuausweisung von Baugebieten aullerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile soll der Erneuerung, Abrundung, Verdichtung und maB3vollen Erweiterung des
bereits bebauten Siedlungsgefiiges Vorrang eingerdumt werden.

Brachliegende und brach fallende Baufldchen sollen beplant und wieder einer baulichen
Nutzung zugefiihrt werden, wenn die Marktfiahigkeit des Standortes gegeben ist.
Nicht revitalisierbare Brachen sollen renaturiert werden. (LEP Z 2.2.1.6)

G2222
Die Entwicklung der Stiddte und Dorfern soll so erfolgen, dass

Das historische Siedlungsgefiige angemessen beriicksichtigt,

die Innenstiadte als Zentren fiir Wohnen, Gewerbe und Handel, Infrastruktur und Da-
seinsvorsorge gestirkt und weiterentwickelt,

Brachflichen einer neuen Nutzung zugefiihrt,

Eine energiesparende, integrierte Siedlungs- und Verkehrsflichenentwicklung gewihr-
leistet,

Die gesundheitlichen Belange der Bevolkerung beriicksichtigt sowie

Beim Stadtumbau bedarfsgerecht sowohl Malnahmen zum Riickbau als auch zur Er-
haltung, Aufwertung und zum Neubau umgesetzt

werden.

G2223
Das Auseinanderbrechen des Siedlungsgefiiges soll durch die vorrangige Nutzung stidte-
baulich integrierter Lagen verhindert werden.

G2224

Wihrend in den Dérfern davon auszugehen ist, dass ausreichend naturnahe Lebensrdume
und Griinfldchen vorhanden sind, die es zu erhalten gilt, ist es in den Stddten, wichtig,
naturnahe Lebensrdume und Griinflichen nicht nur im Interesse der Verbesserung des
Siedlungsklimas, sondern auch zur Forderung der biologischen Vielfalt und zur Erh6hung
der Lebensqualitédt und Attraktivitidt der Stddte zu erhalten und auszubauen.



5. Stiadtebauliche Festsetzungen

Art der bauliche Nutzung
§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, § 6 Abs.1 BauNVO

Im Geltungsbereich wird folgende bauliche Nutzungen festgesetzt:

Mischgebiet gemidll § 6 BauNVO.

Gemil § 1 Abs.5 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 6 Abs.2 Punkt 3 BauNVO
aufgefiihrten zuldssigen Nutzungen, der Einzelhandelsbetriebe, nicht zugelassen werden.
Grundlage fiir diesen Ausschluss bildet das Handelnetzkonzept der GroBen Kreisstadt
Oschatz.

Map der baulichen Nutzung
§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 6 BauNVO

Zuldssig sind Einzelhduser mit zwei bzw. drei Vollgeschossen und einer maximalen Trauf-
hohe von 13,0 m.

Der Bezugspunkt fiir die Traufthohe liegt in der Mitte der Gebdudewand, die zu der Stral3e
liegt, die die Anschrift des jeweiligen Gebédudes bildet.

Die Festsetzung der maximalen Traufhohe hat stdadtebauliche, landschaftsraumliche, klima-
tische und baugestalterische Griinde.

Die Festsetzung der Vollgeschosse allein ist kein ausreichendes Mittel um die Gebdudeho-
he zu begrenzen. Im Zusammenspiel zwischen vorgeschriebener Geschossigkeit und zu-
lassiger Gebdaudehohe ist eine relativ einheitliche Hohenentwicklung vorgegeben.

Diese verfolgt unter anderem auch den Zweck des Nachbarschutzes.

Die zuldssige Grundflichenzahl betrdgt 0,6. Dies entspricht den gesetzlich vorgeschriebe-
nen Obergrenzen der BauNVO als Maf der baulichen Nutzung.

Bauweise
§9 Abs.1 Nr. 2 BauGB

GemiB § 22 Abs. 2 BauNVO werden Gebiude als Einzelhduser in offener Bauweise fest-
gesetzt.

Dachform, Dachneigung, Dachdeckung, Gebdudestellung

Als zulédssige Dachform sind symmetrische Sattelddcher und Walmdicher mit einer Dach-
neigung von 25°- 49° festgesetzt.

Als Dacheindeckung ist kleinformatige Hartdeckung in roten, braunen oder anthraziten
Farbtonen zulissig. Hochgldnzende (edelengobierte) Dachziegel sind unzuldssig, da von
diesen Ziegeln eine Spiegel- bzw. Blendwirkung ausgeht, die stidtebaulich nicht gewollt
ist. Dachvorspriinge am Haupthaus und an abgeschleppten Déchern von an das Hauptge-
baude direkt angebaute Garagen und Carport, diirfen traufseitig 30 cm nicht tiberschreiten.

Die Ausbildung von Dachvorspriingen trigt entscheidend zum dufleren Erscheinungsbild
eines Gebiudes bei, da iiberdimensionierte Dachvorspriinge in unserer Region nicht ty-
pisch sind (siehe z. B Bayern) wiirden zu grof3e Vorspriinge gegeniiber der Umgebungsbe-
bauung als Fremdkorper und somit verunstaltend wirken.
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Einfriedungen

Zur Einfriedung der Grundstiicke sind Holzlattenziune oder Mauern mit einer Hohe von

max. 1,5 m tiber OK Straf3e zuléssig. Ebenso sind Metallzdune bis 1,5 m ohne, oder mit einem So-
ckel bzw. einer Mauer und ohne oder mit einer Hinterpflanzung mit geschnittenen Hecken mit ei-
ner maximalen Hohe von 1,5 m zuldssig. Gleiches gilt fiir freistehende Hecken.

Nebenanlagen, Garagen, Carport und Stellpliitze

Garagen, Carport und Stellplitze sind unter Beachtung von §§ 12 und 14 BauNVO
eigenstindig oder als Anbauten zuldssig.

Gleiches gilt fiir Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO. Wintergérten sind nur als Anbauten
an das Hauptgebédude zuléssig.

Freistehende Garagen und Carport konnen mit Sattel-, Walm-, oder Flachdach ausgefiihrt
werden. Bei geneigten Déichern auf Garagen und Carport ist eine Dacheindeckung entspre-
chend der des Hauptgebidudes auszufiihren. Damit soll eine einheitliche Erscheinungsform
des jeweiligen Baugrundstiickes erreicht werden.

Eindeckungen und Umfassungswinde aus Wellblech sind unzuléssig.

Vor Garagen und Carport ist zur Grundstiicksgrenze ein Stauraum von 5 m einzuhalten.
Beim Offnen des Garagentores ist das Fahrzeug nicht auf der StraBe, sondern auf dem
Grundstiick vor der Garage abzustellen. Ein Carport besitzt zwar kein Tor, ist aber baulich
ohne groB3ere Probleme zu einer Garage umzuwandeln, deshalb ist ein Carport, Garagen in
Bezug auf den Abstand zur Stra3e gleichzustellen.

Auf jedem Grundstiick sind entsprechende Kfz- Stellplidtze vorzusehen.
Der Grundstiickseigentiimer hat Familienangehorigen, Besuchern bzw. Nutzern die Mog-
lichkeit zu geben ihre Pkw und Kréider auf dem jeweiligen Grundstiick abzustellen.

Griin
§ la Abs. 3 BauGB, §9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 b und Abs. 1a BauGB

Auf die Verwendung von in Ausbreitung befindlichen Pflanzen (Neophyten) die fiir die
heimische Flora und Fauna negative Eigenschaften aufweisen, ist zu verzichten.

Nicht iiberbaute Grundstiicksflichen sind gemél § 8 SdachsBO zu begriinen.
Es sind mindestens 25% der zu begriinenden Flichen mit Baumen und Straucher zu bepflanzen.
Bestehende Biume und Striducher sind anzurechnen.



Auswahl besonders geeigneter Laubbaumarten fiir das Plangebiet:

Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Betula pendula - Sandbirke
Carpinus betulus - Hainbuche
Fagus sylvatica - Gemeine Buche
Fraxinus excelsior - Gemeine Esche
Malus sylvestris - Wildapfel
Populus tremula - Zitterpappel
Prunus avium - Vogelkirsche
Prunus padus - Gewohnliche Traubenkirsche
Pyrus pyraster - Wildbirne
Quercus petraea - Traubeneiche
Quercus robur - Stieleiche
Sorbus aucuparia - Eberesche

Tilia cordata - Winterlinde
Ulmus minor - Feldulme

Auswahl besonders geeigneter Straucharten fiir das Plangebiet:

Cornus sanguinea - Blutroter Hartriegel
Corylus avellana - Gemeine Hasel
Crataegus monogyna - Eingriffliger Weildorn
Rosa canina - Hundsrose

Der bauplanungsrechtliche Zuldssigkeitsrahmen im Plangebiet durch die Aufstellung des
Bebauungsplanes nicht erweitert und dient primédr dem Bestandschutz, so dass sich kein
Erfordernis fiir weiterfithrende Ausgleichsmafnahmen ergibt.

Werbeanlagen
§ 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 89 SdachsBO und § 10 SiachsBO

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zuléssig.

Die GroBe der Werbeanlagen darf 10 % der Wandfldche an Gebéduden nicht tiberschreiten.
Das Errichten von Werbeanlagen auf Diachern und an Einfriedungen ist nicht zulissig.
Hintergrund dieser Festsetzung ist das stidtebauliche Ziel, dass Werbeanlagen auf ein
,,erforderliches Mindestmal} reduziert werden.

Ginzlich ausgeschlossen sind Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder grellem
Licht, da davon auszugehen ist, das von solchen Anlagen Storungen der Allgemeinheit
ausgehen.
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Sonstiges

Das anfallende Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick nach Moéglichkeit zu versi-
ckern und / oder iiber das vorhandene Abwassersystem der 6ffentlichen Abwasserleitung
zuzufiihren.

Die Unterbrechung privater Griinflachen zur Anlage von Grundstiickszufahrten ist zul&s-
sig. Diese Zufahrtsbreiten werden jedoch je Grundstiick auf max. 6,50 m Breite begrenzt
festgesetzt. Damit soll erreicht werden, dass eine feststehende Zufahrt fiir alle Benutzer der
Strasse ersichtlich ist und nicht willkiirlich an jeder Stelle des Grundstiickes zugefahren
wird.

Weiterhin ist zu beachten, dass Zufahrten als befestigte Flichen auf die zulidssige Grund-
flachenzahl angerechnet werden und deshalb nicht iiberdimensional breit ausgelegt werden
sollten, aber auch ein Zugang fiir die Feuerwehr moglich sein muss.

Wenn nicht zeichnerisch anders festgesetzt, betridgt der Abstand der Baugrenzen zur Stra-
Benbegrenzungslinie 5 m und zu Nachbargrundstiicken 3 m.

Die Abstinde resultieren zum Einem durch die Mindestabstandfliche von 3 m und zum
Anderem aus der Festsetzung des Abstandes vor Garagen und Carport (der Stauraum
zwischen Stralle und Gebédude betrigt S m).

6. ErschlieBung
Ver- und Entsorgung
Abwasserbeseitigung

Das auf den Grundstiicken anfallende Schmutz- und Niederschlagswasser kann in die
offentlich verlaufende Mischwasserkanalisation eingeleitet werden.

Der im Bereich verlaufende Mischwasserkanal ist in der Lage, das im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes anfallende Schmutzwasser abzuleiten. Hinsichtlich der Einleitung von
Niederschlagswasser verweist der Abwasserverband auf § 55 Abs. 2 WHG, wonach
Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder iiber eine Kanalisation
ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewdsser eingeleitet werden soll, soweit
dem weder wasserrechtliche noch sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch was-
serwirtschaftliche Belange entgegenstehen. Wegen der separaten Heranziehung von ver-
siegelten Flachen zu Niederschlagswassergebiihren empfiehlt der Abwasserverband, keine
zusitzlichen Flidchen an die 6ffentliche Kanalisation anzuschlieBen.

Loschwasserversorgung

Zur Versorgung des Gebietes mit Loschwasser sind um das Quartier herum und in dessen
Nihe mehrere Unter — und Oberflurhydranten mit unterschiedlichen Entnahmemengen
vorhanden. Gemif3 den Richtwerten des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches
DVGW (Arbeitsblatt W 405) kann eingeschitzt werden, dass der Grundschutz von

48 m3/ h abgedeckt werden kann.

Der Wasserverband Dobeln — Oschatz weist in diesem Zusammenhang darauf hin, dass
Loschwasser nur nach Konnen und Vermogen bereitgestellt wird.
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Wasserversorgung

Das Plangebiet liegt in keiner Trinkwasserschutzzone.

Die vorhandene Bebauung ist an das 6ffentliche Trinkwassernetz angeschlossen bzw. kann
angeschlossen werden. Inwieweit zukiinftige Bebauungen direkt an das offentliche Trink-
wassernetz angeschlossen werden konnen, oder ob eine ErschlieBung erforderlich wird,
kann erst gepriift werden, wenn konkrete Planungen vorliegen.

Stromversorgung

Im Bebauungsgebiet betreibt die Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH Verteilungs-
anlagen des Mittel- und Niederspannungsnetzes.

Die elektrotechnische Erschliefung aus dem Versorgungsnetz der envia Mitteldeutsche
Energie AG ist moglich. Der Aufbau des inneren Versorgungsnetzes erfolgt auf der Grund-
lage der Bedarfsanmeldungen der Kunden.

Die Bauherren sollen rechtzeitig iiber ihre Fachfirma den Antrag auf Anschluss an das
Versorgungsnetz stellen.

Die geplanten Trassen sind im 6ffentlichen Verkehrsraum in den schwicher befestigten
Flachen (FuB3- und Radwege oder Griinstreifen) einzuordnen. Dabei ist die DIN 1998 "Un-
terbringung von Leitungen und Anlagen in 6ffentlichen Fldchen" zu beachten.

Besteht die zwingende Notwendigkeit der Umverlegung vorhandener Anlagen, so sind die
Kosten dafiir vom Verursacher zu iibernehmen. Bei der Anpflanzung von Grofgriin ist zu
den Kabeltrassen ein Abstand von mindestens 1,5 m einzuhalten.

Im Schutzstreifen von vorhandenen Freileitungen darf Grofgriin nur eine maximale
Wuchshohe von 4 m erreichen.

Gasversorgung

Im Bereich befinden sich Anlagen der MITGAS Mitteldeutsche Gasversorgung GmbH.
Eine weitere gastechnische ErschlieBung des Gebietes ist moglich. Fiir alle Belange im
Zusammenhang mit der Errichtung eines Netzanschlusses stehen wir Thnen unter der
Service-Nr. 034605-63232 oder unter Juliane.Schulze @mitgas.de zur Verfiigung.

Telekommunikation

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen Telekommunikationslinien miissen weiter-
hin gewdhrleistet bleiben.

Fiir zukiinftige Erweiterung des Telekommunikationsnetzes sind in allen Verkehrswegen
geeignete und ausreichende Trassen fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien
der Telekom vorzusehen.

Strafienbauliche Erschliefflung
Die Grundstiicke im Plangebiet ist iiber die vorhandenen 6ffentlich gewidmeten Stra3en
(Bundes-, Staats- und Gemeindestral3en) Promenade, Bahnhofstral3e und Lutherstraf3e

verkehrstechnisch gut erschlossen. Eine Neuanlage von ErschlieBungsstraf3en ist nicht
erforderlich.

-12 -



7. Sonstige Regelungen / Hinweise
Archdologie / Denkmalschutz / Denkmalpflege

Die archdologische Relevanz des Vorhabenareals belegen archidologische Kulturdenkmale
aus dem Umfeld, die nach § 2 SdchsDschG Gegenstand des Denkmalschutzes sind.

Das Gelidnde liegt im Bereich des mittelalterlichen Stadtkerns von Oschatz (66680-D-01).
Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von ErschlieBungs- und Bauarbeiten miissen
durch das Landesamt fiir Archdologie im von Bautitigkeit betroffenen Areal archdologi-
sche Grabungen durchgefiihrt werden. Auftretende Befunde und Funde sind sachgerecht
auszugraben und zu dokumentieren. Nach § 14 SichsDSchG bedarf der Genehmigung der
Denkmalschutzbehorde, wer Erd-arbeiten etc. an einer Stelle ausfithren will, von der be-
kannt oder den Umstinden nach zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden.
Der kiinftige Bauherr wird im Rahmen des Zumutbaren an den Kosten beteiligt

Die vorhanden zahlreichen Gebiude, die als Kulturdenkmale ausgewiesen sind, sind zu er-
halten. Aus denkmalpflegerischer Sicht ist es erforderlich, die kiinftige bauliche Entwick-
lung dieses Bereiches im Einklang mit dem vorhandenen Denkmalbestand zu gewéhrleis-
ten. Insbesondere die stadtstrukturell und stadtentwicklungsgeschichtlich interessante Situ-
ation in der duBleren Lutherstrale mit ihren charakteristischen Villen und den Straenbiu-
men ist zu bewahren. Verlorene Raumkanten im westlichen Teil des Plangebietes und ent-
lang der Promenade sind mit geeigneten Mitteln ( z.B. durch Stadtgriin) neu zu definieren.

Bodenaushub

So weit wie moglich soll der bei Erdarbeiten anfallende Bodenaushub zur Gelindemo-
dellierung auf den Grundstiicken verwendet werden. Uberschiissiges und unbrauchbares
Bodenmaterial ist abzufahren. Bei allen Erdarbeiten ist eventuell vorhandener Oberboden
und leicht wieder verwendbares Material zu separieren und auf Unterboden spiter wieder
anzudecken. Bei eventuellen Anhaltspunkten fiir Altlasten (Farbe, organoleptische Auffil-
ligkeit) ist das Aushubmaterial von einem geeigneten Fachlabor zu untersuchen.
Verwendung und Verbleib sind dann in jedem Einzelfall zu priifen.

Der zu beplanende Bereich ist nicht im Sichsischen Altlastenkataster erfasst.

Sollten dennoch Altlasten aufgefunden werden, sind diese zu dokumentieren, sofort dem
Bau und Umweltdezernat des Landratsamts Nordsachsen anzuzeigen und fachgerecht zu
entsorgen (§10 Abs. 2 Sichsisches Abfallwirtschafts- und Bodenschutzgesetz und §§ 4 und
7 des Bundes-Bodenschutzgesetzes).

Priifung von Alternativstandorten

Auf eine Priifung von Alternativstandorten muss verzichtet werden, da es sich hier um eine

Uberplanung im Bestand handelt. Der Bebauungsplan wird aus dem Flichennutzungsplan
der Stadt Oschatz heraus entwickelt.

Oschatz, den 10.01.2.2014
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