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PLANZEICHEN/ZEICHENERKLARUNG
=r Grundstiicksgrenze'
Flursticksnummer

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Dorfgebiet (§ 5 BauNVO)

Gewerbegebiet (§ 8 BauhV0)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
Geschossfldchenzahl (GFZ)
Grundflichenzahl (GRZ)
J@ Zahl der Voll-geschosse
BAUWEISE

E Strassenverkehrsfliche
E Strassenbegrenzungs.l inie
Fa Einfahrt/Ausfahrt :
' Baugrenze

FLACHEN DER NEBENANLAGEN
=] private Griinflache

E@ Stellplédtze

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

SONSTIGE DARSTELLUNG UND FESTSETZUNGEN
E Hauptversorgungs- und -abwasserleifung _var.b;nden

Geplante. Versorguings- und Abwasserfe:’h_rng

o

Pflanzungsvorschlag Baume

Nutzungsschablone:

BAUGEBIET | ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

Pflanzungsvorschlag Straucher/ Hecke

{RZ GFZ

BAUWEISE | DACHFORM/-NEIGUNG

Y
N

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

RECHTSGRUNDLAGEN

~Baugesetzbuch (BouGB) i.d.F.v. 08.12.86 (BGBL. I, S. 2253) & -

in der derzeit giltigen Fassurig suletzt gesndert durch Artikel 2 des Magpet -
Planungsgesetz-vem 231194 { BGBL. | . 34%6,’ ' ALk o S,

- Maflhahinengesetz zum Bau 1B: Blinahnent) vom ;
; gesel zbuch (BauGB-MalinahmenGy vom 2804199
BGBI I S. 622; BGBL I S. 213-215 A 7

'

~Baunutzungsverordnung (BauNV0) vom 15.09.77, zuletzt gedndert durch die 4.
Verordnung zur Anderung vom 23.01.90 (BGBL I 1990, S 132 ff.)

~Sathsische Bavardnung (Sichs. BOJ in der Bekanntmachung vem 26.07 199, (Sachs. GVBL. 1407

Mit dem Inkrafttreten dieses Vorhaben-

sdmtliche bisherj bestehende Rechtsvorschri ften fiir den Geltungsbereich auBer
Kraft, sofern sie den Festsetzungen dieses Planes widersprechen.

PLANUNGSRE, CHTI"_-I CHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

Fir das Planungsgebiet wird als fitzung gemiB § & Bauhvo ein
Gewerbegebiet (GE) festgesetzt.

MaB der baulichen Nutzung

Fiir das MaB der baulichen Nutzung ist der Nutzungsschabloneneintrag in
der Planzeichnung maBgeblich. Angegebene Werte sind Héchstwerte. GemdB

521, & Bau!_\._WO wird verwiesen, wonach Gebdude, die Geschosse von mehr
aIs__3,§ nm Hohe haben, die geplante Baumassenzahl das 3,5-fache der
zuldssigen GeschoBflidchenzahl nicht ubersteigen darf.

Bauweise

f -

Fiir den gesamten Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes

wird gemiB § 22
Hausgrippe vorzusehen .

g' BauVO eine Bebauung im Sinn einer offenen Bauweise s

Uberbaubare und nicht iberbaubare Grundstiicks fliche
Uberbaubare Grundstiicks fldchensind durch Baugrenzen bestimmt.

Als Gebdude einzustufende Nebenanlagen im Sinne von § 14,1 BauNVO diirfen
nur innerhalb der BAugrenzen errichtet werden.

Garagen, Stellpldtze und Grundstiickszufahrten

Die Anzahl der PKW-Steliplitze kann abweichen von Séchs. BO § 49 und vwv
Sichs. BO Nr. 49.1

{Behindertenwerkstaft]

6.2 Die verfiigharen PflanzungsmaBnahmen miissen spdtestens-eine Pf lanzperiode

und ErschlieBungsplanes treten

. HINWEISE

gefertigt: Remscheid, den 18.April 1994 erganzt: 04/07/1994 / 5/1’2 bl
, ) | 18/01/1995 Bt ] [cl{fl
Architekturbiiro Schulz 1h/06/1995 Frapietdmnflog 2L el o flowsen o f S
| 2/06/19% Lomzig,den 15, Aug 19 s
10/07/1995
ng:s ”
| 00056 s A ARCHITEKTURBURO UWE F. SCHUL?
Dipl.-Ing. Uwe F. Schulz - : - REMSCHEID, DEN 18.APRIL 199
Dm0 AR BT . 30/07/1996  MASSGABEN ZUM GENEHMIGUNGSBESCHETT VM 22/02/%6
AM THORINGSBERG 4o ',4 2 GEANDERT AM: 04/07/1994 ERGAENZUNG DER RECHTSGRUNDLAGEN
ﬁfeﬁéﬁsg”ﬁé?;b’i??@ P g ' 1870171995 ERGAENZUNG DER VERFAHRENSVERMERKE

o, P RO e : 1
e = = e e —— s, - - Ly = b Dot
T — = - i ; vi = / ANSCHLUSSLEITUNG - * §
o — ——— e — — - 7 i i f 1 o =
————— i —— - o E FLIESENMARKT "’/T/ 119 3 '
i{ - .;_\ L : 2 1 % 3 ﬂtl E i \/ N T
f’ = 5 3 [ G 0 = g v - o GF E ¢ Bl "1“
j ' -y (= PR T e A S | O . 5 / |
? 30 VORH, BETONSTRASSE (CA. 6 M BREIT] Z 7 GEPLANTE MSCH- J 0 53
I:{’! L P e — 95-00 - % o=} HASSERLTB. DN 600 A / ““"\r" S -:_'!J
i 7 e R R . |y A e - =
i 9.1 : [=ww] & g ,_..:' .
if ; et - aed = = ]
vi Ll i o -
f, - 3 m— - m}‘hl—-_ = asvmye =D . = g o ‘}//
214 - - . . I r —— s b — . S 130517 A
wx-f e —_ s ~ﬂ|—*——-—~-—-—-—————_—'———~ G e S5 / @ ,/}
i Q = | : e =S ) :
If Fng ey 13, 22) ! P o | ] glﬁ :
." } - 3% — 1 : % = : e : E .
[ . s 188 = I o ! J_ ==l
: % . brar] : ; : 40 3 : 8 = v
/[ g 1l 116/8 e ’“3 ; ﬁ i ! ' = o !
l E\; o = = | :%(i) ' 3 8 B .
/] S LANDWIRTSCHAFTLICHE _ OR0) g!
; __ | NUTZUNG / - O) “Eh i J0F |
1 Rt 3Bk - ] LR e T R e S .. &
J - e VORH. LEITUNG DN 600 (MISCHWASSERKANAL) : ol e s 081
; O —0O——0—O—0—O—O—0 O —0—O—0— QO O— 00— o & o o— o & tch | (2 s ?
5 "’ v 0“_“_0_‘—0'——0—0’—'—0-—4)——-—0——0——0——4—0-—-0——0— P < WMW—&—M
e——. 375/3 2 4
TET P / {n-:z:._\;‘ _ I
i - - T 03 )
e —— 13 OF WD
AR i 318 Q} \Qj{“x : ? | b_h%&
.o [ 3 a 3 _: I TearT = . :
STREYOBST- =) ,f'-hf e =%
_ WIESE| | AN ﬁ-;r&l =
o /3 O I
2385 —~=3 I
Rl * 3 - 5
1 1.3 AR e I \':-: '-'v_\l ‘I ,J “ = e = 2 e = T / ;
B . = i | \':'; [\__ C’-‘. A | 1 2 = - E - -. j :
) O == }? T —m e S ) 130.3%
3 o, e e t i R AT e T = i v 1 it e AT S Y L
3 = = z . : H
S S— eonay T ; - e - : A1 faedl L
- + HECKE [S. POS. 01 BIS 8 VSOUTARE IS, POS. 18IS 9yl R *g,fJ / L.
: - # 1314 = A
: - : o : . e I
PFLANZLISTE WfB OSCHATZ DEUTSCHER NAME | VERWENDUNG  |HOHE [ni] BLUHFARBE BLUHMONAT | WUCHSFORM 2 e PFLANZLISTE) Vi PFLANZLISTE) J, - M. 1500 : v [ i & |] _
' J - ; E oo
G [SORBUS AUCUPARIA VOGFLBEERE SOUITAR 50| Wass 5:6 KLENBAUN L = , 2 2 \ _
(2> [CORYLUS AVELLANA KORKENZIEHERHASEL | SOLTAR 40 | caB 34 STRAUCH A g 1 A 1309 i e et
(@D | BERBERS WLGARIS GEMEINE BERBERRITZE | SOUTAR/MECKE | 20 | GEIB 5 STRAUCH £ = - : _ : ’ T C¥s Do
| ¢ [LONICERA XYLOSTEUM ROTE_HECKENKIRSCHE | HECKE 35 | cas 5 STRAUCH -+ B ' - :
€3 | VIBURUM VULGARIS WOLLIGER SCHNEEBALL| HECKE 40 | WEISS 45 i G6eL ! - R i
" | G |RIBES NIGRUM SCHW. JOHANNISBEERE| HECKE /SOLITAR 1.5 | ROT 45 STRAUCH =Y
(D | CYTISUS SCORPARIUS _| EDEL-GINSTER. SOLITAR 1.5 | GELB-BRAUN £5 - =
CBD | EUONYMUS EUROPAEUS PFAFFENHUTCHEN | KUBEL/FLACHEND.| 4.0 | UNSCHEINBAR STRAUCH =
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Pflanzgebote (§ 9.1, Nr. 25 BauGB) TR

Es sind hochstdmmige einheimische Laubbiume (Stammumfong mind. 14 - 16
cm, Stammhdhe mind. 3 m) und einheimische Gehdlze als Stréucher
anzupflanzen, Restfldchen sind als Rasen einzugriinen.

nach Fertigstellung der Bauarbeiten abgeschlossen sein.

Den Bauvorlagen sind priiffihige Freiraumplanungen beizufiigen, in denen
dann die geforderten PflanzmaBnahmen verbindich dargestellt und
beschrieben sind.

Regenentlastung

Zur Minderung des Wasserabflusses und der Stiitzung der o s e
Grundwasserneubildung wird gem. § 9, 1, 16 BauGB festgesetzt, daB i
nach geologischen Gegebenheiten die Dachwasser auf dem” Grundstiick 7i versickern bzw. : i 2k
uber einen Verdunstungsteich abzuleiten sind g %

CATLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 83 Sichs. B0O)

Dachausbildung _ ' : iy
Dachneigungen sind als Flachdach oder Satteldach oder Walmdach bis 49° DN ;e
zulissig. _ 5

Bei Dachneigungen bis 49° sind Ziegeleindeckungen in der Farbe rot bis

dunkelrot vorzusehen. _ A _

Bei Hallendhnlichen Gebduden mit einer Dachneigung bis 10° sind

Metalleindeckungen oder Gleichwertiges vorzusehen.

Fassadengestaltung
Grelle und guffallende Farbténe sind unzuldssig. . ‘ Gl
Offene Stellplatze dirfen nur in wasserduneklassiger Bauweise errichtet werden (Rasengittersteine]. ks

Archdologische Funde . S
Bei Bauarbeiten zutage kommende drchdologische Funde sind sofort der
zustdndigen Denkmalfachbehirde zu melden, die Funde soweit agls moglich

e T

UBERSIC 5
unverdndert zu belassen und gegen Verlust zu schiitzen. HTS{ARTE .
Stellplitze : Per- Lp iy

Die Stellplitze kdnnen abweichend<von der Sichs. BO § 49 und VwV Séchs. -, R R

BO Nr. 49.1 reduziert werden, da die geplante Nutzung :
(Behindertenwerkstatt) nicht durch die o.q. Regelungen erfaft wird.
PKW-Stellpldtze werden nur fir die dort beschdftigten Betreuer benétigt
(Max. 30 Betreuer = 10 STFL.). Weitere 10 Stelipldtze sind fiir Besucher, C
stellpldtze fir Kleinbusse eic. sind in der Néihe des Haupteinganges _ S
vorzusehen. ' ; i ; =

VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN  TEIL A

NEUBAU EINER WERKSTATT FUR BEHINDERTE
OSCHATZ-LONNEWITZ T
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1670671995 ANDERUNG DER ABWASSER- U. VERSORGUNGSLEITUNGEN
2670671995 ANDERUNG DES GEPL. MISCHWASSERKANALS

I ~ 1/07/1995 ANDERUNGEN BAUGRENZE UA. 22/08/1995 ANDERUNG BAUGRENZE. GESETZE UA.




