Rechtsgrundlagen Verfahrensvermerke
. Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bek. vom 23.09.2004 (BGBL. [ S. 2414), zuletzt gedndert durch

Art. 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 BGB1.18.3316 1. Aufstellungsbeschiuss gem. § 21 und (4) BauGB:

° Planzeichenverordnung (PlanzVO) vom 18.12.1990, BGBIL 1991 I, S. 58, BGBI. 11l 213-1-6 Der Be

° Baunutzungsverordnung (BauNVO)vom 23.01.1990, BGBI. 1, $.133 zuletzt gedndert durch Art. 3 . S.ChlUSS zur Aufstellu RE des Bebauu ngsplanes vom 27.01.2011 .
des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bergitstcllung von Aktenzeichen 621-41-11-01 wurde durch den Stadtratder GroRen Kreigstadt
Wohnbauland vom 22.04.1993, BGBL. 1 8. 466 Oschatz am 27.01.2011 gefasst. e,

" Sichsische Bauordnung (SachsBO) vom 28.05.2004 Sichs GVBL. §.200 Die ortstibliche Bekanntmachung erfolgte am 1

2011im Amtsblat

Oschatz, d. 29.08.2011

2. Auslagebeschluss gem. § 3 (2) BauGB:
Der Stadtrat in 6ffentlicher Sitzung am 07.04.
offentliche Auslage beschlossen.

Planzeichen :
siegel
1. Art der baulichen Nutzung ; Oschatz, d.29.08.2011 . drgermeister
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO) Dachneigung : 9
o DN 0° - 49° § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 SachsBO = } . , e —
‘ A ‘ Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNvo 3. Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange gem.-§ 4 (1)
| Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange erfolgte am 27.04.20
- Dachform foy oy 2t B
2. MaB der baulichen Nutzung SD/WD/FD ¢ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 SichsBO
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 - 21 BauNVO)
0,4 Grundflachenzahl (GRZ) §17 BauNVvO Oschatz, d.29.08.2011 yfgermeister
i - Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen & )
. Bauwe H .
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB 4. Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB:
R e RO ' Der Planentwurf wurde in der Verwaltung in der Zeit vom 27.04.2011 bis 27.05.2011
0 offene Bauweise § 22 BauNVO ENGCEDECINER zu jedermanns Einsicht ausgelegt. Die Bekanntmachung der Planausjage erfolgte
St Stellplatze am 13.04.2011 im Amtsblatt. peers G mear BB
/\ nur Einzelhduser zul&ssig§ 22 BauNvO . \ R
/EX W\ ssiegel]
e Baugrenze §23BaulVO ; ; & Yt B w/
g —r 1 Mit Fahrrecht fur Feuerwehr belastete Flache Oschatz, d.29.08.2011 Oberbiirgermeister
[ICICCT g9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB wEerpagn
g:::?'::?m:s“m 5. Abwagung der Bedenken und Anregungen § 1 (6) BauGB:
— 5 iadli Der Stadtrat hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger, sowie
—e—e-o-o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzun : i 5 : ; p !
M i : § ::;g Abs. 5 Basu}NVO 2 die Stellungnahmen der Trager &ffentlicher Belange in der Stadtratsitzung am
' . verkehrsberuhigter Bereich  (privat) 23.08.2011 geprift und in die Abwagung ein.ge;gtpltt-.- 7
Straltenbegrenzungsiinie [:] Grenze raumlicher Geltungsbereich : [ _-_s.'_le'ge!. -_-"'“‘;
9. Griinflaichen § gy QOschatz, d.29.08.2011 Y A= aun e o
(§ 9 Abs. 1 Nr 15 BauGB) ” N T e,
Grunflache (privat) _ oS
Katasteramtliche Darstellungen 6. Satzungsbeschluss gem . § 10 BauGB: U
- Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung den textlichen
= ; ity Festsetzungen und der Begriindung mit Umweltbericht, wurde am 23.08.2011 in der
15. So i i e :
B Sonndoe Plartec hee . i Abbruch vorh. Gebaude 23. dffentlichen Sitzung des Stadtrates als S at;-p_n_g-. beschlossen.
Nutzungsschablonen i Lo s N
' qieag! =5
— | T 1::0 Flursticksnummer v Oschatz, d.29.08.2011 i 5
S : 1 e = — = __ . N AEamry iy 11
e 4 Flursticksgrenzen e B =
7.Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung und dem Text,
— s wird hiermit ausgefertigt. BRSO,
i . siegel
Oschatz, d.29.08.2011 ,_ T AE %/ . Oberburgermeister
8.Der als Satzung beschlossene Bebauungsplan, sowie die Stelle, bei der der Plan
auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann-eingesehen werden kann und '
iiberden Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 28.09.2011 im Amtsblatt bekannt
gemacht worden.
_ — ) In der Bekanntm achung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Der Katasterbestand wird fiir den Geltungsbereich Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangelin der Abwagung sowie auf die
des Bebauungsplanes als richtig bescheinigt Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und § 4 Abs.4 SachsGem O und weiter aufdie
Falligkeit und Erlédschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden.
Toidal. denfe. ™, 2077 Unleeschiiit. SoREe Die Satzung istam 28.09.2011 in Kraft getreten. 55t %
[ lsisgel . | T\
Oschatz, d.29.09.2011 -\l o) rgermeister
Textliche Festsetzungen
. Hinweise
L Artderbaulichen Nutzung § 9 (1) BauGB, § 4 BauNVO B | Das Gebiet liegt im archéiologischen Relevanzbereich der Stadt Oschatz. Vor Beginn von Bodeneirgriffen im Rahrmen von ErschlieBungs- und
" 5 * Bauarbeiten miissen durch das LfA im von Bautiitigkeit betroffenen Areal archiiologische Grabungen durchgefiihrt werden. Aufiretende Befunde
Das Bauland wird als allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNV O festgesetzt. Zuldssig sind die in § 4 Abs. 2 Punkt 1-3 BauNVO . 4.Griinordnerische Festsetzungen § 1a Abs.3 BauGB, §9 Abs. I Nr. 15und Abs. la BauGB und Funde sind sachgerectt mmz;grabenmzudgznaﬁim =
aufgefiihrten Nutzungen. Alle unter § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten ausnahmsweise zugelassenen Nutzungen sind unzuldssig. ..A 2 25 . - s W S B - i & 3
\uf die Verwendung von in Ausbreitung befindlichen Planzen die fiir die eimische Flora und Fauna negative Eigenschaften aufweisen, < it dafi ; ; Jed
2. MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) BauGB ist zu verzichten. Nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen und die privaten Griinflichen sind zu begriinen. Zum Teilausgleich der Eingriffsfolgen sind dabei B i dale Songeas ragen, diss bomo wessarg Hofl ndea Uiy Eeine
wenigstens 20 % dieser zu begriinenden Flachen mit standortgerechten und einheimischen Baumen und Strducher zu bepflanzen. e ki Bol ot e e Bol e und Bol bnismiticil ficht .
ity S Ee e Zum Teilausgleich der Eingriffsfolgen ist entlang der ErschlieBungsstraBen und entlang der NordstraBe in den Vorgérten der einzelnen Baugrundstiicke je 3;??‘82 gennﬁB § 41@1&%%;& it Bk e g Ha il ]
g ‘ein einheimischer und standortgerechter mittelkroniger Laubbaum fach gerecht zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. (Qualitat und Grofienbindung :
@ = zwingend zwei Vollgeschosse Hochstamme 2 x verpflanzt; Stammdurchmesser 10 - 12 cm). Je Baum ist eine offene Bodenfliche von mindestens 6 m? vorzusehen. Nicht unerhebliche altlastrelevanic Sachverhalte sind dem Urnweltamt beim Landratsamt Nordsachsenanzuzeigen.
: i e o e i - " — ——— . — Der Schutz des Bodens istzu gewshrleisten. Veriinderungen des natirlichen Bodenreliefs, wie Abgrabungen und Aufschiittungen, sind zu
s % Die KompensationsmaBnahme ,,Anlage von Gehdlzpflanzungen und extensive Wiesenpflege auf Teilen des Flurstiickes er Gemarkung Altoschatz® vermeiden, bzw, gering zu halten. Der Oberboden ist nach DIN 18915 zur Wiederverwendung zu sichermn.
[-II = Mindest- und Hochstmal der Vollgeschosse wird den als allgemeines W ohngebiet ausgewiesenen Baugrundstiicken im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,W ohnbauland Nordstrale®* zum e
Die zulissige Grundflichenzahl betriigt 0.4 gusgleicél itgslg(esamt zugeordnet. VerteilungsmaBstab fiir diese Kosten ist gemiB § 135 b BauGB die zuldssige Grundflache des jeweiligen ?)il] fei Chmdmlﬁl beigﬂeimmudel By von Bt itenindaNﬁhemsc}B;dﬁeﬂew sl G
> = ‘Baugrundstiickes. s Richtlini i Boer e ? Rones
Die maximale Traufhohe (max. TH) bezieht sich auf die StraBenachse vor dem jeweiligen Gebéude. ¥ PR C i e — e
_ 5. Werbeanlagen §9 (1) BauGB i.V.m. § 89 SiachsBO , § 10 SachsBO
3. Bauweise  §9 (1) BauGB i.V.m. § 89 SichsBO : _J
W erbeanlagen sind nur an der Stitte der Leistung zuléssig. Die GroBe der Werbeanlagen darf 10 % der Wandfliche am Gebiude nicht tiberschreiten. |
Dachform, Dachneigung, Dachdeckung Das Errichten von Werbeanlagen auf Dichem und an Einfriedungen ist nicht zuldssig. Unzuldssig sind Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder d ]
Als zulissige Dachform sind symmetrische Sattelddcher und Walmdicher oder Flachd4cher mit einer Dachneigung von 0°- 49° festgesetzt. grellem Licht. £ * *
Als Dacheindeckung bei geneigten Dachern ist kleinformatige Dacheindeckung zulissig. Bebau un gs plan
Die Verwendung von Wellblecheindeckungen ist unzuléssig. 6. sonstige Festsetzungen d G B K .
Der Dachvorsprung darf traufseitig 1,00 m nicht tiberschreiten. er roien r eISStadt
Das anfallende Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick nach Mo glichkeit zu versickern oder iiber das vorhandene Abwassersystem abzuleiten. :
Nebenanlagen, Garagen, Carport und Stellplitze Die Unterbrechung privater Griinflichen fir Grundstiickszufahrten ist zuléssig. Die Zufahrtsbreiten werden je Grundstiick auf max. 6,50 m festgesetzt. *
Wenn nicht zeichnerisch anders festgesetzt, betrigt der Abstand der Baugrenzen zur StraBenbegrenzungslinie 5 m und zu Nachbargrundstiicken 3 m. A 0 s Ch atz
Garagen, Carports und Stellplétze sind unter Beachtung von §§ 12 und 14 BauNVO als Anbauten oder eigenstindig auch auBerhalb der festgesetzten Wege, Plitze und Stellflichen sind so zu befestigen, dass das auf diesen Flichen anfallende Niederschlagswasser dort weitestgehend versickern kann.
Baufelder auf den festgesetzten privaten Griinflichen zuldssig. Gleiches gilt fiir Nebenanlagen gemif § 14 BauNVO. Wintergirten sind als Anbauten an - ' E
das Hauptgebdude zulissig. Bei geneigten Déchern auf Garagen und Carports ist eine Dacheindeckung entsprechend der des Hauptgebiudes auszufiihren. WO h n ba U Ia nd N O rd S tra Be
Bei Garagen und Carports sind Dacheindeckungen und Umfassungswiinde aus Wellblech unzuléssig. T MaRstab 1- 500 bearbeitet Stein
Vor Garagen und Carports ist zur Grundstiicksgrenze hin ein Stauraum von 5 m einzuhalten. ; = ; | : -
aufgestelit Marz 2011 ‘gezeichnet Stein
geandert
Aktenzeichen |621-41-11-01
| Stadtverwaltung Oschatz
Kartengrundlage ALK vom 06/2010 Stadtplanung




